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Lei aplicavel a procedimentos em curso:

Art. 75. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderéo
ser aplicados aos processos administrativos de reqularizacdo fundidria
iniciados pelos entes publicos competentes até a data de publicacdo desta
Lei, sendo regidos, a critério deles, pelos arts. 288-A a 288-G da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e pelos arts. 46 a 71-A da Lei no
11.977, de 7 de julho de 2008.

Conclusdo: Para os processos em curso em 11/07/2017, o Poder
Publico promovente pode optar pela lei anterior ou pela lei nova.

Decreto Municipal: Elencam-se o0s processos ja iniciados ou
procedimentos que caracterizam processo como iniciados e faz-se a
op¢ao pela Lei a ser aplicada.



Leis de Reqgularizacao Fundiaria

Escopo obrigatdrio (visao registral):
? Flexibilizacao de normas e criacao de instrumentos juridicos para
cada nivel de irregularidade.

1).

.

2).

.

3).

.

4).

.

Individualizacao matricial de terreno;

Uma ocupacao individual = uma matricula.

Atualizacao Dominial;

Transferir propriedade a quem tem posse.

Averbacao construtiva na matricula;

E 0 que permite acesso ao mercado formal de crédito.
Instituicao eventual de regime juridico especial.
Quando for o caso, faz-se instituicao de condominio edilicio.



Posse regularizavel:

Lei 11.977/09:

Posse com predominancia da
finalidade habitacional:

ART. 47, VI — assentamentos
irregulares: ocupacoes inseridas
em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em areas
urbanas publicas ou privadas,
utilizadas __predominantemente

para fins de moradia;

Posse com qualquer finalidade
urbana (moradia, comércio,
industria, servicos, etc.):

Art. 11. (...)

Il - nucleo urbano informal: aquele
clandestino, irreqular ou no qual ndo
foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacdo
vigente a época de sua implantacdo
ou reqularizacgéo;

(Ampliacdao de escopo)



Localizagao da area a ser reqularizada

em relacao ao Perimetro Urbano:

Lei 11.977/09:

| — drea urbana: parcela do
territorio, continua ou ndo, incluida
no perimetro urbano pelo Plano
Diretor ou por lei _municipal
especifica;

*Excegao: Art. 3° do Decreto-
Lei 271/67:areas urbanizadas
entre 1967 e 1977 nao
necessariamente incluidas na
Lei de Perimetro, mas
consideram-se urbanas.

Areas urbanas ou rurais por localiza¢do.
Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com
uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de drea inferior a fragdo
minima de parcelamento prevista na Lei
n? 5868 de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo,
aginda que situado em drea qualificada ou
inscrita como rural;

Direito subjetivo dos beneficiarios?

Atuacado responsavel dos Municipios: art.
42-B, do Estatuto da Cidade.



Legitimados a requerer REURB:

Lei 11.977/09:

A. Uniao, Estados, A, B C +
Municipios e DF.

Adm. Indireta de U, E, M e DF

e, C e autarquias, fundacoes, E.P’s e
B. Beneficiarios, individual (S.E.M.%). ¢

ou coletivamente;

Proprietarios, loteadores ou
C. Associacoes de incorporadores.

moradores, cooperativas
habitacionais, fundacdoes que

Defensoria Publica.

tém como objeto a Ministério Publico.

promocao do

desenvolvimento urbano ou Principio da Instancia x Funcao social
regularizacio fundidria; do Registro de Imoveis -

alternativas.




Flexibilizacao de Parametros Urbanisticos e de

Percentual de Transferéncia ao Municipio:

Lei 11.977/09:

Art. 52. Na regularizagdo fundidria
de assentamentos consolidados
anteriormente a publicacdo desta
Lei, o Municipio podera autorizar a
reducdo do percentual de dreas
destinadas ao uso publico e da drea
minima dos lotes definidos na
legislagGo de parcelamento do solo
urbano.

Vale indistintamente para REURB-S
ou RUERB-E.

MARCO TEMPORAL: DATA DE
PUBLICACAO DA LEI: 07/07/2009.

ART. 11. (...) § 12 Para fins da Reurb,
os Municipios poderdo dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as
dimensées de dreas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros
pardmetros urbanisticos e edilicios.

Vale indistintamente para REURB-S
ou RUERB-E.

SEM DATA DEFINIDA = ANISTIA
PERMANENTE?

R: Data-limite passa a ser a da
publica¢ao da Lei Municipal.



Enquadramento socio-econdmico:

Lei 11.977/09:

Interesse social:

Baixa renda (nao definido) +

A.A.LS.;

B. Posse ha mais de 5 anos;
ou

C. Area declarada por U, E,
ou M, de interesse pra implantacao
de projeto de Interesse Social.

Interesse Especifico: tudo o que nao
for interesse social.

REURB-S (Interesse social): baixa
renda, conforme previsto em
Decreto Municipal;

REURB-E (Interesse especifico):
tudo o que nao for interesse
social.



Enquadramento socio-econOmico em

imoveis da Uniao:

Para dispensa do pagamento de foros e laudémios os titulares do dominio util dos bens
imoveis da Unido:

Art. 95. O Decreto-Lei n. 1.876, de 15 de julho de 1982, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

§ 2° Considera-se carente ou de baixa renda, para fins da isencéo disposta neste artigo, o
responsavel por imovel da UniGo que esteja devidamente inscrito no Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), ou aquele responsdvel, cumulativamente:

| - cuja renda familiar mensal seja iqual ou inferior ao valor correspondente a cinco saldrios
minimos; e

Il - que ndo detenha posse ou propriedade de bens ou direitos em montante superior ao limite
estabelecido pela Receita Federal do Brasil, para obrigatoriedade de apresentacdo da
Declaracdo de Ajuste Anual do Imposto de Renda Pessoa Fisica.

§ 5° A exigéncia de que trata o inciso Il do § 2° deste artigo, ndo se aplica aos beneficidrios da
Reurb-S.” (NR)




Consequéncias do Enquadramento

Socio-Economico:




1). Gratuidade de emolumentos registrais:

Lei 11.977/09:

Art. 68. Ndo serdo cobradas custas e emolumentos para o registro do
auto de demarcagdo urbanistica, do titulo de legitimacdo e de sua

conversGo em titulo de propriedade e dos parcelamentos oriundos da
regularizagdo fundidria de interesse social.

Na Lei 6.015/73 (art. 290-A), previsao de gratuidade para:
? Registro do 1°direito real em favor de beneficiario de REURB-S.
72 Averbacao de construcao residencial de até 70m2.
7 Registro de legitimacao de posse.



1). Gratuidade de emolumentos registrais

e notariais:

Art. 13.(...)

$ 52 A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificacédo dos
responsaveis pela _implantacGo ou adequacéo das obras de
infraestrutura _essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade
das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias reqularizadas.

Exemplos de atos notariais em REURB-S:

? Atas notariais para titulagGo via usucapido extrajudicial, escrituras
publicas de compra e venda, doag¢do, procedimento de justificagcdo
administrativa, etc.



1). Gratuidade de emolumentos registrais

e notariais:

Art. 13. (...) § 1°_Serdo isentos de custas e emolumentos, ENTRE OUTROS

0s sequintes atos registrais relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere
direitos reais aos seus beneficiarios;

Il - o registro da legitimacao fundiaria;

Il - o registro do titulo de legitimac¢ao de posse e a sua
conversao em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacao
fundiaria, com abertura de matricula para cada
unidade;

V - a primeira averbac¢ao de construcao residencial, até
setenta metros quadrados;

VI - a aquisicao do primeiro direito real sobre unidade
imobilidria derivada da Reurb-S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no
ambito da Reurb-S; e

VIl - o fornecimento de certiddes de registro para os
atos previstos neste artigo.



1). Gratuidade de emolumentos registrais

e notariais:

Fundo Estadual de Compensac¢ao de Gratuidades:

Art. 73. Devem os Estados criar e regulamentar fundos especificos
destinados a compensacgéo, total ou parcial, dos custos referentes aos
atos reqistrais da Reurb-S previstos nesta Lei.

CONCLUSAO: LEI ESTADUAL QUE INSTITUIR FUNDO DEVE DEFINIR ATOS
GRATUITOS, SEJAM REGISTRAIS APENAS, OU TAMBEM NOTARIAIS.



2). Responsabilidade porimplantacao de

obras de adequacao urbanistica:

Lei 11.977/09:

Art. 55. Na reqularizacdo fundiaria de interesse social, cabera ao poder
publico, diretamente ou por meio de seus concessiondrios ou
permissiondrios de servicos publicos, a implantacdo do sistema vidrio e
da infraestrutura bdsica, previstos nos incisos | e Il do art. 50.




2). Responsabilidade por implantacao de

obras de adequacao urbanistica:

Art. 33. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizagdo fundidria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboracdo e o custeio do projeto de reqularizacéo fundidria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerGo aos sequintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre drea de titularidade de ente publico, caberéo ao referido ente
publico ou ao Municipio promotor ou ao Distrito Federal a responsabilidade de
elaborar o projeto de reqularizacdo fundidria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantacéo da infraestrutura essencial, quando necessdria; e

b) operada sobre drea titularizada por particular, caberéo ao Municipio ou ao
Distrito Federal a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de reqularizacdo
fundidria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria;




2). Responsabilidade por implantacao de

obras de adequacao urbanistica:

Art. 33 (sequéncia):

Il - na Reurb-E, a regularizacGo fundidria serd contratada e
custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes
privados;

Ill - na Reurb-E sobre dareas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto
de reqgularizacdo fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranca aos seus beneficidrios.




3). Possibilidade de utilizacao do Auto de

Demarcac¢ao Urbanistica:

Lei 11.977/09:

Art. 46 . Il — demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo
qual o poder publico, no dmbito da reqularizacdo fundidria de interesse
social, demarca imovel de dominio publico ou privado, definindo seus
limites, area, localizagéo e confrontantes, com a finalidade de identificar
seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

Art. 56. O poder publico responsavel pela reqularizacéo fundiaria de
interesse social podera lavrar auto de demarcacdo urbanistica, com
base no levantamento da situacdo da area a ser reqularizada e na
caracterizagdo da ocupacdo.”




3). Possibilidade de utilizacao do Auto de

Demarcac¢ao Urbanistica:

Lei 11.977/09:
ADU s6 previsto para REURB-S.
Unica forma de conformac3o objetiva entre Area a ser Regularizada

(AR) e a Area descrita em Matricula (AM) que n3o dependia da
participacao do titular registral.

ADU serve para descricao inaugural no CRI (lastro registral
desconhecido).



3). Possibilidade de utilizacao do Auto de

Demarcac¢ao Urbanistica:

“CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
(...)
Secédo Il
Da Demarcagéo Urbanistica

Art. 19. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica,
com base no levantamento da situacGo da drea a ser regularizada e na
caracterizagcdo do nucleo urbano informal a ser regularizado.”

7 Aplicacao do A.D.U. tanto para REURB-S quanto para REURB-E.



3.2). Auto de Demarcacao Urbanistica x

Projeto

Art.44 § 1° O reqistro do projeto Reurb aprovado importa em:

| - abertura de nova matricula, guando for o caso;

$ 2° Quando o nucleo urbano reqularizado abranger mais de uma
matricula, o oficial do registro de imoveis abrird nova matricula para a
drea objeto de reqularizacdo, conforme previsto no inciso | do § 1° deste
artigo, destacando a drea abrangida na matricula de origem, dispensada
a apuracdo de remanescentes.




do Projeto:

3.2). Notificacoes da ADU x Notificagoes

Notificacao de proprietarios e
confrontantes é pessoal ou
postal com A.R., com prazo de
manifestacdo de 30 dias (art.
20).

Edital, com prazo de 30 dias,
caso (art. 20, §1°):

72 Nao identificado (i.e. sem
lastro registral);

2 N3o encontrado;
2 Recusar recebimento;

Vantagem: Pode ser feito pelo
CRI, a requerimento do
Municipio (art. 20, § 5°).

Notificacao € postal com
A.R., no endereco da
matricula, com prazo de 30
dias (art. 31, §1°).

Edital, com prazo de 30 dias,
caso (art. 31, §5°).

2 Nao encontrado;
2 Recusar recebimento.

Ou seja: se nao ha lastro, nao
pode ser notificacao do projeto
(ADU obrigatério).



3.3) Conclusoes sobre o Auto de

Demarcagao Urbanistica:

ADU vale indistintamente para REURB-S ou REURB-E.

Deixou de ser a unica forma de conformagdo objetiva entre Area a ser
Regularlzada (AR) e Area matriculada (AM), quando titular registral se mantém
inerte, ja que agora também o Projeto pode ensejar abertura de matricula.

Embora seja previsto como facultativo para qualquer hipdtese (art. 19, § 3°),
entendemos que o A.D.U. continua obrigatorio para a abertura inaugural de
matricula (quando ndo se tem lastro registral identificado).

Recomendamos a utilizacao do ADU pela possibilidade repasse de tarefas dos
Municipios aos CRI’s, tornando o procedimento mais célere, padronizado e
confiavel (notificacdes sao rotina para os CRI’s).

Aumento de custo com o georreferenciamento obrigatério (para Municipios em
gue nao havia ja essa exigéncia).



). Possibilidade de titulagao via

Legitimacao de Posse:

Lei 11.977/09:

Art. 46. IV — legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a
conferir titulo de reconhecimento de posse de imovel objeto de

demarcacdo urbanistica, com a identificacdo do ocupante e do tempo e
natureza da posse;

Art. 59. § 1° A legitimacao de posse serd concedida aos moradores
cadastrados pelo poder publico, desde que:

| - ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imovel
urbano ou rural; (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

I - ndo sejam beneficidarios de legitimacao de posse concedida
anteriormente.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1

). Possibilidade de titulagao via

Legitimacao de Posse:

Art. 11. (...) VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel
objeto da Reurb, conversivel em aquisicGo de direito real de propriedade
na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacdo e da natureza da posse;

Art. 26. (...) § 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da
Constituicdo Federal, o titulo de legitimacdo de posse podera ser
convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos
de usucapido estabelecidos na legislacGo em vigor, a requerimento do
interessado, perante o registro de imoveis competente.




5).Possibilidade de titulagao via

Legitimacao Fundiaria:

Art. 23. A legitimacéo fundidria constitui forma origindria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele
que detiver em darea publica ou possuir em drea privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinagcdo urbana, integrante de nucleo urbano _informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundidria serd concedida ao beneficidrio, desde que
atendidas as sequintes condicoes:

| - 0 beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietdrio de imovel urbano ou rural;

Il - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundidaria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

Il - em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupacdo.




5).Possibilidade de titulagao via

Legitimacao Fundiaria:

§ 2° Por meio da legitimacdo fundiaria, em qualquer das
modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria
com destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer énus,
direitos reais, gravames ou inscricoes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
proprio legitimado.

§ 4° Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando
titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal
reqularizado por meio da legitimacdo fundidria.




6). Averbac¢ao de Construgao:

Lei 11.977/09:
Lei 6.015/73:

Art. 290-A. Devem ser realizados independentemente do recolhimento
de custas e emolumentos: (...)

Il - a primeira averbag¢do de construgdo residencial de até 70 m?
(setenta metros quadrados) de edificagcdo em dreas urbanas objeto de
regularizagdo fundiaria de interesse social.

$§ 1° O regqistro e a averbacdo de que tratam os incisos |, Il e lll do caput
deste artigo independem da comprovacdo do pagamento de
quaisquer tributos, inclusive previdenciario.




6). Averbacao de Construcao de

"Conjuntos Habitacionais”:
Lei 13.465/17:

Art. 59. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos
urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienag¢do de
unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento
do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com
edificacoes em condominio, condominios horizontais ou verticais, ou
ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

$ 2° As unidades resultantes da reqularizacGo de conjuntos habitacionais
serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico
promotor do programa habitacional demonstrar que, durante o processo
de reqularizacGo fundiaria, ha obrigacdes pendentes, caso em que as
unidades imobiliarias reqularizadas serdo a ele atribuidas.




6). Averbacao de Construcao de

"Conjuntos Habitacionais":

Lei 13.465/17:

Art. 60. Para a aprovacdo e reqgistro dos conjuntos habitacionais
que compoem a Reurb ficam dispensadas a apresentacdo do

habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas certidoes neqgativas
de tributos e contribuicoes previdenciarias.

# CNDs tributarias e previdenciarias desnecessarias apenas para
REURB-S.

Habite-se desnecessario™ para REURB-S ou E.

?2 ALERTA: *Inconstitucionalidade: Competéncia dos Municipios (art. 30,
VIII).



Averbacao de Construgao de

"Condominios Urbanos Simples”:
Lei 13.465/17:

Art. 61. Quando um mesmo imovel contiver construcbes de casas ou
comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio
urbano simples, respeitados os parGmetros urbanisticos locais, e serGo
discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacoes,
as partes de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem passagem para
as vias publicas ou para as unidades entre si.

Art. 63. No caso da Reurb-S, a averbacdo das edificagbes podera ser
efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual
constem a drea construida e o numero da unidade imobiliaria, dispensada
a apresentacdo de habite-se e de certidoes negativas de tributos e
contribuicoes previdencidrias.

? ALERTA: *Inconstitucionalidade: Competéncia dos Municipios (art. 30,
V).




6). Averbacao de Construcao e Direito de

Laje:

Codigo Civil:

Art. 1.510-A O proprietario de uma construcdo-base poderd ceder
a superficie superior ou inferior de sua construcdo a fim de que o
titular da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente
construida sobre o solo.

? Necessaria a prévia averbacao da construcao.



6). Averbacao de Construcao e Direito de

Laje:

Art. 1.510-A (continuacdo)

§ 5o Os Municipios e o Distrito Federal poderéGo dispor sobre
posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de laje.

§ 6° O titular da laje podera ceder a superficie de sua construcdo
para a instituicdo de um sucessivo direito real de laje, desde que
haja autorizacdo expressa dos titulares da construcGo-base e das

demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas
vigentes.




Resumo das distin¢oes resultantes do

enquadramento socio-econdmico:

1). Gratuidade de emolumentos registrais e notariais* para REURB-S.

2). Gratuidade de projeto e obras de infraestrutura essencial em
imoveis publicos ou privados para REURB-S.

3). Onerosidade das titulacdes em REURB-E e gratuidade em REURB-
S.

4). Dispensa de apresentacao de CND tributarias e previdenciarias
para atos registrais em REURB-S.

5). No entendimento de alguns juristas™®, possibilidade de titulacao via
Legitimacao Fundiaria somente em REURB-S.

? Vide palestra do Dr. Eduardo Moreira Reis, apresentada neste workshop.



Permanente:

REURB em Areas de Preservacao

Lei 11.977/09:

Requisito de melhoria
ambiental.

Requisito de ocupacao urbana

consolidada.

Atendimento aos artigos 64
(REURB-S) e 65 (REURB-E), do
Cddigo Florestal.

Data-limite da ocupacao:
31/12/2007 (art. 54. § 1¢

Lei 13.465/17:

Requisito de melhoria
ambiental.

Nao ha mais requisito de
ocupacao urbana consolidada.

Atendimento aos artigos 64
(REURB-S) e 65 (REURB-E), do
Cddigo Florestal.

Auséncia de data-limite para
ocupacao.



Ocupacoes Consolidadas ate 1979:

Art. 69. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que nao possuirem registro, poderao ter a sua
situacao juridica regularizada mediante o registro do parcelamento,
desde gue esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto,
utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 2° A apresentacdo da documentacao prevista no § 1° deste artigo
dispensa a apresentacao do projeto de regularizacao fundiaria, de
estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestacoes,
aprovacoes, licencas ou alvaras emitidos pelos érgaos publicos.




7
Formas de Titulagdao em REURB:



REURB-S em imoveis publicos:

Lei 11.977/09: Lei 13.465/17:

CUEM - ocupagbes até 2001. CUEM com prazo renovado (até
CDRU dezembro de 2016).
CDRU

Compra e Venda direta simbdlica.

Compra e venda direta simbolica

Doacao.

Doacao.

Legitimac¢ao Fundiaria




REURB-S em imoveis privados, com lastro

registral conhecido:

Lei 11.977/09: Lei 13.465/17:

Compra e Venda Compra e venda

Doacao Doacao

Art. 993, do Provimento 260. Art. 993, do Provimento 260.

Legitimacao de Posse Legitimacao de Posse

Usucapido Extrajudicial, com anuéncia Usucapido Extrajudicial, na inércia do

expressa do titular registral. titular registral.
Legitimacdo Fundiaria
Desapropriacao em favor dos
possuidores.




REURB-S em imoveis sem lastro registral

conhecido:

Lei 11.977/09: Lei 13.465/17:

Legitimacao de Posse Legitimacao de Posse

Usucapiao Extrajudicial Usucapido Extrajudicial sem anuéncia
(excepcionalmente sem anuéncia, pois do titular registral (desconhecido).
ndo ha titular registral conhecido). Legitimacdo Fundiaria




REURB-E em imoveis publicos:

Lei 11.977/09: Lei 13.465/17:

Compra e Venda do terreno a valor de Compra e Venda direta do terreno a
mercado (licitacao inexigivel por valor de mercado, sem necessidade de
interpretacao do art. 25, caput, da Lei desafetacao, avaliacao prévia,

8.666 — inviabilidade de competicao). autorizacao legislativa de alienacao e

licitacao (art. 71)*.
*Constitucionalidade duvidosa.

Legitimacao Fundidria®** onerosa (art.
16).

**Constitucionalidade duvidosa, pela
vedacao a usucapiao de bem publico.




REURB-E em imoveis privados:

Lei 11.977/09:

Compra e venda

Doacao

Documentos do art. 993, do Provimento
260/CGIMG.

Usucapiao Extrajudicial COM anuéncia
obrigatdria do titular registral.

Lei 13.465/17:

Compra e venda

Doacao

Documentos do art. 993, do Provimento
260/CGIMG.

Usucapiao Extrajudicial, SEM anuéncia
expressa do titular registral.

Legitimacao de Posse

Legitimacao Fundiaria® onerosa (art.
16).
*Constitucionalidade duvidosa,

devendo os requisitos serem aferidos



REURB-E em imoveis sem lastro registral

conhecido:

Lei 13.465/17:

Usucapido Extrajudicial, sem anuéncia

Lei 11.977/09:

Usucapiao Extrajudicial do titular registral (desconhecido)

(excepcionalmente sem anuéncia, pois

- . _ Legitimacao de Posse
ndo ha titular registral conhecido).

Legitimacao fundiaria, preenchidos
requisitos de posse consolidada.




Estremacao Administrativa ou Particular:

Lei 13.465/17:

ADMINISTRATIVA:

Art. 45. Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral a ser
dividido em lotes com indicacdo, na matricula, da drea deferida a cada
condémino, o Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as
unidades imobiliarias correspondentes as fracoes ideais registradas, sob sua
exclusiva responsabilidade, para a especializacdo das dreas registradas em
comum.

PARTICULAR:

Paragrafo unico. Na hipotese de a informagdo prevista no caput deste artigo
néo constar do projeto de regularizacdo fundidria aprovado pelo Municipio, as
novas matriculas das unidades imobiliarias serdo abertas mediante
requerimento de especializacdo formulado pelos legitimados de que trata esta
Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicagéo da quadra e do
lote.



Resumo dos principais pontos polémicos:

1). REURB em area situada fora do perimetro urbano.

2). Titulacao por legitimacao fundiaria em REURB-E, de imoveis
publicos (constitucionalidade duvidosa, por se tratar de usucapiao
de bem publico) ou privado (constitucionalidade duvidosa, por se
traduzir em confisco, dependendo do tempo de posse).

3). Averbacdes de construcao sem habite-se em REURB-S e REURB-E
de conjuntos habitacionais.



Principais vantagens da nova Lei em

REURB:

Alteracao na usucapiao extrajudicial, agora independente de
anuéncia expressa do titular registral.

Aplicabilidade do ADU para REURB-S e REURB-E.
Aplicabilidade da Legitimacao de Posse para REURB-S e REURB-E.

Criacao da Legitimacao fundiaria como forma de titulacdao em
REURB-S, o que resolve problema de custo de titulacoes.

Positivacao no plano federal da “estremacao urbana simplificada”
administrativa/particular, em contextos de REURB.

Fim do limbo juridico dos “condominio de lotes”, no plano federal.



Sugestoes a registradores:

Alerta a Prefeituras para INCLUIREM REURB NO PLANO PLURIANUAL (PPA).

Celebracao de Termo de Cooperacao Técnica entre CRI e Municipio
Ex. TCT 004/2017, entre CRI e Municipio de Itabira.

Criacao de Conselho Técnico Municipal de Regularizacao Fundiaria, com participacao de
representantes de Municipio, MP, e CRI, com funcdao CONSULTIVA, para que o0s
legitimados possam pedir manifestacao prévia sobre viabilidade de pedido de
regularizacao, de modo a nortear os trabalhos.

72 Ex. Plano Diretor Municipal de Itabira.

Estimulo a organizacdo da sociedade civil — cooperacao técnica ou auxilio na criacao de
associacao local para organizacao da REURB e contratacdao de servicos intermediarios
(topografia, projetos urbsnisticos, ambientais e analise juridica EM ESCALA).

Ex. Instituto Civico de Itabira.



Muito Obrigado!

Contato: oficial @registroitabira.com.br
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