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DAS DISPOSICOES GERAIS

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 619. Os Oficios de Registro de Imoveis estéo
sujeitos ao regime juridico estabelecido na
Constituicdo da Republica, no Codigo Civil e na
Lei dos Registros Publicos, Lei n® 8.935/1994 e
Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e demais
leis que definam sua organizacdo, competéncia,
atribuicdes e funcionamento.

Art. 713. Os Oficios de Registro de Imoéveis
estdo sujeitos ao regime juridico estabelecido
na Constituicdo Federal, no Cadigo Civil e na
Lei n® 6.015, de 1973, na Lei n° 8.935, de 1994
e haLein® 11.977, de 7 de julho de 2009, que
“dispoe sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV e a regularizacao
fundiaria de assentamentos localizados em
areas urbanas; altera o Decreto-Lei n° 3.365,
de 21 dejunho de 1941, as Leis n° 4.380, de
21 de agosto de 1964, 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, 8.036, de 11 de maio de
1990, e 10.257, de 10 de julho de 2001, e a
Medida Proviséria n° 2.197-43, de 24 de
agosto de 2001; e da outras providéncias”, e
demais leis que definam sua organizacao,
competéncia, atribuicdes e funcionamento.

Art. 620. Aos oficiais de registro de imdveis
cumpre, na forma da lei, garantir autenticidade,
publicidade, seguranca, disponibilidade e
efichcia dos atos juridicos constitutivos,
declaratérios, translativos ou extintivos de
direitos reais sobre imoveis.

Art. 714. Aos oficiais de registro de imoveis
cumpre, na forma da lei, garantir autenticidade,
publicidade, seguranca, disponibilidade e
efichcia dos atos juridicos constitutivos,
declaratérios, translativos ou extintivos de
direitos reais sobre imoveis.

TITULO Il DOS PRINCIPIOS

TITULO Il DOS PRINCIPIOS

Art. 621. O servico, a funcdo e a atividade
registral imobiliaria se norteiam pelos principios
constantes do art. 5° e pelos especificos da
atividade, tais como:

| - da obrigatoriedade, a impor o registro dos atos
previstos em lei, mesmo que inexistam prazos ou
sancdes pelo seu descumprimento;

Il - da territorialidade, a circunscrever o exercicio
das fun¢des delegadas do registro de imoveis a
area territorial definida nos termos da legislacao
em vigor;

[Il - da continuidade, a impedir o langamento de
gualquer ato de registro sem a existéncia de
registro anterior que Ihe dé suporte formal,
excepcionadas as aquisi¢des origindrias;

IV - da especialidade objetiva, a exigir a plena e
perfeita identificacdo do imdvel na matricula e
nos documentos apresentados para registro;

V - da especialidade subjetiva, a exigir a perfeita
identificacdo e qualificacdo das pessoas
nomeadas na matricula e nos titulos levados a
registro;

Art. 715. O servigco, a fungéo e a atividade
registral imobiliaria devem visar, respeitada
sempre a legalidade, a simplificacdo e
viabilizacdo da pratica do ato registral,
tendo em vista a preservacdo dos elementos
essenciais do ato ou negdcio juridico, e se
norteiam pelos principios constantes do art. 5°
deste Provimento Conjunto e pelos especificos
da atividade, tais como:

| - da obrigatoriedade, a impor o registro dos
atos previstos em lei, mesmo que inexistam
prazos ou sangdes por seu descumprimento;

Il - da territorialidade, a circunscrever o
exercicio das funcfes delegadas do registro de
imoveis a area territorial definida nos termos da
legislacdo em vigor;

Il - da continuidade, a impedir o lancamento de
qualquer ato de registro sem a existéncia de
registro anterior que lhe dé suporte formal,
excepcionadas as aquisi¢cdes originarias;

IV - da especialidade objetiva, a exigir a plena
e perfeita identificagdo do imével na matricula e
nos documentos apresentados para registro;




VI - da prioridade, a outorgar ao primeiro
apresentante de titulo a prevaléncia de seu
direito sobre o de apresentante posterior, quando
referentes ao mesmo imoével e contraditérios;

VIl - da tipicidade, a afirmar serem registraveis
apenas titulos previstos em lei;

VIl - da disponibilidade, a precisar que ninguém
pode transferir mais direitos do que os
constantes do registro de imoveis, a
compreender as disponibilidades fisica (area
disponivel do imével) e juridica (a vincular o ato
de disposigéo a situacgao juridica do imével e da
pessoa);

IX - da concentracdo, a possibilitar que se
averbem na matricula as ocorréncias que
alterem o registro, inclusive titulos de natureza
judicial ou administrativa, para que haja uma
publicidade ampla e de conhecimento de todos,
preservando e garantindo, com isso, 0s
interesses do adquirente e de terceiros de boa-
fé.

V - da especialidade subjetiva, a exigir a
perfeita identificacdo e qualificacdo das
pessoas homeadas na matricula e nos titulos
levados a registro;

VI - da prioridade, a outorgar ao primeiro
apresentante de titulo a prevaléncia de seu
direito sobre o de apresentante posterior,
guando referentes ao mesmo imoével e
contraditorios;

VII - da tipicidade, a afirmar serem registraveis
apenas titulos previstos em lei;

VIII - da disponibilidade, a precisar que ninguém
pode transferir mais direitos do que os
constantes do registro de imdveis, a
compreender as disponibilidades fisica (area
disponivel do imével) e juridica (a vincular o ato
de disposigéo a situacao juridica do imovel e da
pessoa);

IX - da concentracdo, a possibilitar que se
averbem na matricula as ocorréncias que
alterem o registro, inclusive titulos de natureza
judicial ou administrativa, para que haja uma
publicidade ampla e de conhecimento de todos,
preservando e garantindo, com isso, 0s
interesses do adquirente e de terceiros de boa-
fé.
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CAPITULO |

CAPITULO |

DO REGISTRO

DO REGISTRO

Art. 622. No Oficio de Registro de Imoveis, além
da matricula, serao feitos:

| - o0 registro:

a) da instituicdo de bem de familia (Livros n° 2 e
ne 3);

b) das hipotecas legais, judiciais e convencionais
(Livro n° 2);

c) dos contratos de locacdo de prédios, nos quais
tenha sido consignada clausula de vigéncia no
caso de alienagéo da coisa locada (Livro n° 2);
d) das penhoras, arrestos e sequestros de
iméveis (Livro n° 2);

e) das serviddes em geral (Livro n° 2);

f) do usufruto, do uso sobre imoveis e da
habitacdo, quando néo resultarem do direito de
familia (Livro n° 2);

g) dos contratos de compromisso de compra e
venda, de cessdo deste e de promessa de
cessao, com ou sem clausula de
arrependimento, que tenham por

objeto imoéveis nado loteados e cujo preco tenha
sido pago no ato de sua celebracdo, ou deva sé-
lo a prazo, de uma sO vez ou em prestacdes
(Livro n° 2);

h) da enfiteuse (Livro n° 2);

i) da anticrese (Livro n°® 2);

Art. 716. No Oficio de Registro de Imoveis, além
da matricula, se fara o registro:

| - da instituicdo de bem de familia (Livros n° 2
e n° 3);

Il - das hipotecas legais,
convencionais (Livro n° 2);

lll - dos contratos de locacdo de prédios, nos
quais tenha sido consignada clausula de
vigéncia no caso de alienacdo da coisa locada
(Livro n° 2);

IV - das penhoras, arrestos e sequestros de
iméveis (Livro n° 2);

V - das servidBes em geral (Livro n° 2);

VI - do usufruto, do uso sobre imoveis e da
habitacdo, quando néo resultarem do direito de
familia (Livro n° 2);

VII - dos contratos de compromisso de compra
e venda, de cesséo e de promessa de cessdao,
com ou sem clausula de arrependimento, que
tenham por objeto imoveis ndo loteados e cujo
preco tenha sido pago no ato de sua
celebracao, ou deva sé-lo a prazo, de uma sé
vez ou em prestagdes (Livro n° 2);

VIII - da enfiteuse (Livro n° 2);

IX - da anticrese (Livro n° 2);

X - das convencgdes antenupciais (Livro n° 3);
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j) das convenc@es antenupciais (Livro n° 3);

k) das cédulas de crédito rural (Livro n° 3);

) das cédulas de crédito industrial, a exportacao
e comercial (Livro n° 3);

m) dos penhores rural, industrial e mercantil
(Livro n° 3);

n) das incorporacdes (Livro n° 2), instituicbes
(Livro n® 2) e convengBes de condominios
edilicios (Livro n° 3);

0) dos contratos de promessa de venda, cessao
ou promessa de cessao de unidades autbhomas
condominiais a que alude a Lei n°® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, quando a incorporacdo ou
a instituicdo de condominio se formalizar na
vigéncia da Lei dos Registros Publicos (Livro n®
2);

p) dos loteamentos urbanos e rurais (Livro n° 2);
g) dos contratos de promessa de compra e venda
de terrenos loteados em conformidade com o
Decreto-lei n°® 58, de 10 de dezembro de 1937, e
respectiva cessdo e promessa de cessao,
guando o loteamento se formalizar na vigéncia
da Lei dos Registros Publicos (Livro n° 2);

r) das citagcbes de acbes reais ou pessoais
reipersecutorias relativas a iméveis (Livro n° 2);
s) dos julgados e atos juridicos entre vivos que
dividirem imoéveis ou os demarcarem, inclusive
nos casos de incorporagdo que resultarem em
constituicdo de condominio e atribuirem uma ou
mais unidades aos incorporadores (Livro n° 2);

t) dos atos judiciais ou escrituras publicas de
adjudicacéo ou partilha (Livro n° 2);

u) da arrematacdo e da adjudicacdo em hasta
publica (Livro n° 2);

v) das sentencas declaratdrias de usucapido e do
reconhecimento extrajudicial de usucapio (Livro
n° 2); (Redacdo dada pelo Provimento n°
325/2016)

}d lec] L I o
w) da compra e venda pura e da condicional
(Livro n° 2);

x) da permuta (Livro n° 2);

y) da dacdo em pagamento (Livro n° 2);

z) da transferéncia de imoével em casos de
integralizacdo ou redugdo de capital social,
cisdo, fusdo, incorporacdo ou dissolucdo de
pessoas juridicas (Livro n° 2);

aa) da doacao (Livro n° 2);

ab) da desapropriacdo amigavel e das sentencas
que, em processo de desapropriacdo, fixarem o
valor da indenizagao (Livro n° 2);

ac) da alienacao fiduciaria em garantia de coisa
imoével (Livro n° 2);

Xl - das cédulas de crédito industrial, a
exportacéo e comercial (Livro n° 3);

XIl - dos penhores rural, industrial e mercantil
(Livro n° 3);

X1l - das incorporagdes (Livro n° 2), instituicoes
(Livro n® 2) e convencdes de condominios
edilicios (Livro n° 3);

XIV - dos contratos de promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessdo de unidades
autbnomas condominiais a que alude a Lei n®
4591, de 1964, quando a incorporacdo ou a
instituicio de condominio se formalizar na
vigéncia da Lei n°® 6.015, de 1973 (Livro n° 2);
XV - dos loteamentos urbanos e rurais (Livro n®
2);

XVI - dos contratos de promessa de compra e
venda de terrenos loteados em conformidade
com o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de
1937, que “dispde sobre o loteamento e a
venda de terrenos para pagamento em
prestacbes” e respectiva cessao e promessa de
cessdo, quando o loteamento se formalizar na
vigéncia da Lei n° 6.015, de 1973 (Livro n° 2);
XVII - das citacdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutorias relativas a imoveis (Livro n° 2);
XVIII - dos julgados e atos juridicos entre vivos
que dividirem imdOveis ou os demarcarem,
inclusive nos casos de incorporagdo que
resultarem em constituicdo de condominio e
atribuirem uma ou mais unidades aos
incorporadores (Livro n° 2);

XIX - dos atos judiciais ou escrituras publicas
de adjudicacao ou partilha (Livro n° 2);

XX - da arrematacéo e da adjudicacéo em hasta
publica (Livro n° 2);

XXI - das sentencas declaratérias de usucapiao
e do reconhecimento extrajudicial de usucapido
(Livro n° 2);

XXII - da compra e venda pura e da condicional
(Livro n° 2);

XXIII - da permuta (Livro n° 2);

XXIV - da dacdo em pagamento (Livro n° 2);
XXV - da transferéncia de imovel em casos de
integralizagdo ou reducdo de capital social,
cisdo, fusdo, incorporacdo ou dissolucdo de
pessoas juridicas (Livro n° 2);

XXVI - da doacgéo (Livro n° 2);

XXVIlI - da desapropriacdo amigavel e das

sentengas que, em processo de
desapropriacéao, fixarem o valor da indenizacéo
(Livro n° 2);

XXVIII - da alienagéo fiduciaria em garantia de
coisa imovel (Livro n° 2);

XXIX - da imissdo provisoria na posse, quando
concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito




ad) da imissdo proviséria na posse, quando
concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito
Federal, aos Municipios ou as suas entidades
delegadas, e respectiva cessao e promessa de
cessao (Livro n° 2);

ae) dos termos administrativos ou das sentencas
declaratérias da concessao de uso especial para
fins de moradia (Livro n° 2);

af) da constituicdo do direito de superficie (Livro
n° 2);

ag) do contrato de concessao de direito real de
uso de imovel publico (Livro n° 2);

ah) da legitimacédo de posse (Livro n° 2)

ai) da conversao da legitimacédo de posse em
propriedade, prevista no art. 60 da Lei n°
11.977/2009 (Livro n° 2);

aj) da transferéncia de dominio prevista nas leis
gue regulamentem a regularizagdo fundiaria
(Leis Estaduais n° 7.373/1978 e n°® 11.020/1993)
(Livro n° 2);

ak) do tombamento definitivo (Livro n° 3);

al) da escritura publica de arrendamento de
imével rural por estrangeiro residente ou
autorizado a funcionar no Brasil, bem como por
pessoa juridica brasileira da qual participe, a
qualquer titulo, pessoa estrangeira fisica ou
juridica que resida ou tenha sede no exterior e
possua a maioria do capital social, desde que
previamente registrada no Oficio de Registro de
Titulos e Documentos ( Provimento da
Corregedoria Nacional de Justica n® 43, de 17 de
abril de 2015) (Livro n° 2); (Acrescentada pelo
Provimento n° 305/2015)

am) ab de outros atos, fatos ou titulos previstos
em lei. (Renumerada pelo Provimento n°
305/2015)

Federal, aos Municipios ou as suas entidades
delegadas, e respectiva cesséo e promessa de
cessao (Livro n° 2);

XXX - dos termos administrativos ou das
sentencas declaratdrias da concessdo de uso
especial para fins de moradia (Livro n° 2);

XXXI - da constituicdo do direito de superficie
(Livro n° 2);

XXXII - do contrato de concessao de direito real
de uso de imovel puablico (Livro n° 2);

XXXIII - da legitimacao de posse (Livro n° 2);
XXXIV - da Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria, da legitimacdo fundiéaria, da
conversdao da legitimacdo de posse em
propriedade (Livro n° 2);

XXXV - da transferéncia de dominio prevista
nas Leis estaduais n° 7.373, de 3 de outubro de
1978, que “dispbe sobre legitimacado e doacao
de terras devolutas do Estado em zona urbana
ou de expanséo urbana”, e n° 11.020, de 8 de
janeiro de 1993, que “dispde sobre as terras
publicas e devolutas estaduais e da outras
providéncias” (Livro n° 2);

XXXVI - do tombamento definitivo (Livro n° 3);
XXXVII - da escritura publica de arrendamento
de imovel rural por estrangeiro residente ou
autorizado a funcionar no Brasil, bem como por
pessoa juridica brasileira equiparada a
estrangeira, desde que previamente registrada
no Oficio de Registro de Titulos e Documentos
(Livro n° 2);

XXXVIII - do direito real de laje (Livro n° 2);
XXXIX - do condominio de lotes (Livro n° 2);
XL - do condominio urbano simples (Livro n®
2);

XLI - da multipropriedade (Livro n° 2);

XLII - de outros atos, fatos ou titulos previstos
em lei.

CAPITULO Il DA AVERBACAO

Il - a averbacdao:

a) das convengfes antenupciais dos regimes de
bens diversos do legal e suas alteracdes, nos
registros referentes a imoéveis ou a direitos reais
pertencentes a qualquer dos cdnjuges, inclusive
os adquiridos posteriormente ao casamento;

b) por cancelamento, da extingcdo dos 6nus e
direitos reais;

c) dos contratos de promessa de compra e
venda, das cessfes e das promessas de cessdo
a que alude o Decreto-lei n® 58/1937, quando o
loteamento tiver se formalizado anteriormente a
vigéncia da Lei dos Registros Publicos;

d) da mudanca de denominacado e de numeracao
dos prédios, da edificacdo, da reconstrucdo, da

Art. 717. No Oficio de Registro de Imoveis ainda
se fard a averbacao:

| - das convencgdes antenupciais dos regimes de
bens diversos do legal e suas alteracdes, nos
registros referentes a iméveis ou a direitos reais
pertencentes a qualquer dos cdnjuges,
inclusive o0s adquiridos posteriormente ao
casamento;

Il - por cancelamento, da extincdo dos 6nus e
direitos reais;

lll - dos contratos de promessa de compra e
venda, das cessbes e das promessas de
cessdo a que alude o Decreto-lei n® 58, de
1937, quando o loteamento tiver se formalizado
anteriormente a vigéncia da Lei n° 6.015, de
1973;




demolicdo, do desmembramento e da unificacdo
de imdveis;

e) da alteracdo do nome por casamento,
separacdo ou divorcio, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham
influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas;

f) dos atos pertinentes a unidades autdonomas
condominiais a que alude a Lei n° 4.591/1964,
guando a incorporacdo tiver sido formalizada
anteriormente a vigéncia da Lei dos Registros
Publicos;

g) das cédulas hipotecarias, das cédulas de
crédito imobiliario e das respectivas cessoes;

h) da caucdo e da cesséo fiduciaria de direitos
relativos a imoveis;

i) do restabelecimento da sociedade conjugal;

j) das clausulas de inalienabilidade,
impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a imoveis, bem como da constituicdo
de fideicomisso;

k) das decisdes, recursos e seus efeitos que
tenham por objeto atos ou titulos registrados ou
averbados;

[) de oficio ou a requerimento, dos nomes dos
logradouros decretados pelo Poder Publico;

m) da separacgédo, divorcio, restabelecimento de
sociedade conjugal, nulidade ou anulagédo de
casamento, mesmo quando néo haja partilha de
bens;

n) da rerratificacdo do contrato de mutuo com
pacto adjeto de hipoteca em favor de entidade
integrante do Sistema Financeiro da Habitag&o -
SFH, ainda que importando elevacao da divida,
desde que mantidas as mesmas partes e que
inexista outra hipoteca registrada em favor de
terceiros;

0) do arquivamento de  documentos
comprobatorios de inexisténcia de débitos para
com o INSS;

p) da indisponibilidade de bens que constituam
reservas técnicas das companhias seguradoras;
g) do tombamento provisoério e definitivo de bens
imoveis, declarado por ato administrativo,
legislativo ou por decisao judicial;

r) das restricbes proprias dos imoveis
reconhecidos como integrantes do patriménio
cultural, por forma diversa do tombamento, em
decorréncia de ato administrativo, legislativo ou
decisao judicial especificos;

s) das restricBes proprias dos imoveis situados
na vizinhanga dos bens tombados ou
reconhecidos como integrantes do patriménio
cultural;

IV - da mudanca de denominacdo e de
numeracdo dos prédios, da edificacdo, da
reconstrucao, da demolicéo, do
desmembramento e da unificacdo de imoéveis;
V - da alteracdo do nome por casamento,
separacdo ou divorcio, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham
influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas;

VI - dos atos pertinentes a unidades autbnomas
condominiais a que alude a Lei n°® 4,591, de
1964, quando a incorporagao tiver sido
formalizada anteriormente a vigéncia da Lei n°®
6.015, de 1973;

VIl - das cédulas hipotecarias, das cédulas de
crédito imobilidrio e das respectivas cessoes;
VIII - da caucdo e da cessdo fiduciaria de
direitos relativos a imoveis;

IX - do restabelecimento da sociedade
conjugal;
X - das clausulas de inalienabilidade,

impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a iméveis, bem como da constituicao
de fideicomisso;

Xl - das decisfes, recursos e seus efeitos que
tenham por objeto atos ou titulos registrados ou
averbados;

XIl - de oficio ou a requerimento, dos nomes
dos logradouros decretados pelo Poder
Publico;

Xl - da separacgédo, divorcio, restabelecimento
de sociedade conjugal, nulidade ou anulacéo
de casamento, mesmo quando ndo haja
partilha de bens;

XIV - da rerratificagdo do contrato de mutuo
com pacto adjeto de hipoteca em favor de
entidade integrante do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH, ainda que importando
elevacdo da divida, desde que mantidas as
mesmas partes e que inexista outra hipoteca
registrada em favor de terceiros;

XV - do arquivamento de documentos
comprobatorios de inexisténcia de débitos para
com o INSS;

XVI - da indisponibilidade de bens que
constituam reservas técnicas das companhias
seguradoras;

XVII - do tombamento provisorio e definitivo de
bens imoveis, declarado por ato administrativo,
legislativo ou por decisdo judicial;

XVIIl - das restricbes proprias dos imoéveis
reconhecidos como integrantes do patriménio
cultural, por forma diversa do tombamento, em
decorréncia de ato administrativo, legislativo ou
deciséo judicial especificos;




t) do contrato de locacao, para fins de exercicio

do direito de preferéncia;

u) do comodato e do arrendamento, desde que

previamente registrados no Oficio de Registro de

Titulos e Documentos, salvo na hipGtese da

alinea “al” do inciso | deste artigo; (Redagao dada

pelo Provimento n® 305/2015)

w)-do-comodato-e-do-arrendamento,—desde-gue
. . I freio ol . I

v) do direito de preferéncia, para fins de

publicidade;

w) da caucdao locaticia;

X) do termo de securitizacdo de créditos

imobiliarios, quando submetidos a regime

fiduciario;

y) da notificagdo para parcelamento, edificacdo

ou utilizacdo compulsorios de imovel urbano;

z) da extingdo da concessdo de uso especial

para fins de moradia;

aa) da extincéo do direito de superficie do imovel

urbano;

ab) da cessdao de crédito imobiliario;

ac) da reserva legal;

ad) da serviddao ambiental;

ae) do ajuizamento de execucao (inciso IX do art.

799 e art. 828 do Cdédigo de Processo Civil);

(Redacao dada pelo Provimento n°® 325/2016)

af) do destaque de imével de gleba publica
originaria;

ag) do auto de demarcacéao urbanistica;

ah) da extin¢éo da legitimacéo de posse;

ai) da extincdo da concesséo de uso especial
para fins de moradia;

aj) da extingdo da concessao de direito real de
uso;

ak) da sub-rogacdo de divida, da respectiva
garantia fiduciaria ou hipotecéaria e da alteragcéo
das condigbes contratuais em nome do credor
gue venha a assumir tal condi¢do, na forma do
disposto no art. 31 da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, ou no art. 347 do Cddigo
Civil, realizada em ato Unico, a requerimento do
interessado instruido com documento
comprobatorio firmado pelo credor original e pelo
mutudario;

al) do titulo que reconhecer a unido estavel e de
sua conversao em casamento;

am) do protesto contra alienacdo de bens
guando determinado judicialmente;

an) da certificacdo de ndo sobreposicao a outros
imoveis no cadastro georreferenciado do INCRA,;

XIX - das restricdes préprias dos imoéveis
situados na vizinhanca dos bens tombados ou
reconhecidos como integrantes do patriménio
cultural;

XX - do contrato de locacdo, para fins de
exercicio do direito de preferéncia;

XXI - do comodato e do arrendamento, desde
gue previamente registrados no Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, salvo na
hipétese do inciso XXXVII do art. 716, deste
Provimento Conjunto;

XXIl - do direito de preferéncia, para fins de
publicidade;

XXIII - da caucao locaticia;

XXIV - do termo de securitizagdo de créditos
imobiliarios, quando submetidos a regime
fiduciario;

XXV - da notificacdo para parcelamento,
edificacao ou utilizacdo compulsérios de imovel
urbano;

XXVI - da extincdo da concessdo de uso
especial para fins de moradia;

XXVII - da extingdo do direito de superficie do
imoével urbano;

XXVIII - da cesséo de crédito imobiliério;

XXIX - da reserva legal;

XXX - da servidao ambiental;

XXXI - do ajuizamento de execugéo (inciso IX
do art. 799 e art. 828 do CPC);

XXXII - do destaque de imdvel de gleba publica
originaria;

XXXIII - do auto de demarcacao urbanistica, da
existéncia de area de risco, da construgao por
mera noticia e outras necessarias ou
decorrentes de procedimento de Regularizacéo
Fundiaria;

XXXIV - da extin¢cdo da legitimacédo de posse;
XXXV - da extingdo da concessdo de uso
especial para fins de moradia; XXXVI - da
extingdo da concessao de direito real de uso;
XXXVIl - da sub-rogacdo de divida, da
respectiva garantia fiduciaria ou hipotecaria e
da alteracdo das condicbes contratuais em
nome do credor que venha a assumir tal
condi¢éo, na forma do disposto no art. 31 da Lei
n° 9.514, de 1997, ou no art. 347 do Cdédigo
Civil, realizada em ato Unico, a requerimento do
interessado  instruido com  documento
comprobatério firmado pelo credor original e
pelo mutuario;

XXXVIII - do titulo que reconhecer a unido
estavel e de sua conversao em casamento;
XXXIX - do protesto contra alienagdo de bens
quando determinado judicialmente;




ao) do novo cédigo do imovel fornecido pelo
INCRA, nos termos do art. 5°, paragrafo Unico,
do Decreto n°® 4.449, de 30 de outubro de 2002;
ap) da indisponibilidade de bens e direitos,
comunicada, inclusive, por meio eletrénico, na
hipétese do art. 185-A do Cddigo Tributério
Nacional;

ag) das comunicacdes, inclusive por meio
eletrénico, de atos de processos judiciais, nos
termos da Lei n° 11.419, de 19 de dezembro de
2006;

ar) da impossibilidade de negociagdo dos
imoéveis rurais concedidos a beneficiarios da
reforma agraria, pelo prazo de 10 (dez) anos, nos
termos do art. 189 da Constituicdo da Republica;
as) da indisponibilidade de bens decorrente de
penhora em execucao de divida ativa da Uniéo,
suas autarquias e fundagdes, nos termos do art.
53, paragrafo Unico, da Lei n® 8.212/1991;

at) da indisponibilidade dos bens dos
administradores das instituicdes financeiras, nos
casos de intervencao, liquidagéo extrajudicial ou
faléncia, nos termos do art. 36 da Lei n°
6.024/1974;

au) da indisponibilidade de bens do requerido em
medida cautelar fiscal, nos termos do art. 4° da
Lei n°® 8.397/1992;

av) das restricdes aos bens e direitos adquiridos
pela administradora em nome do grupo de
consorcio, nos termos do art. 5°, 8 7°, da Lei n°
11.795/2008;

aw) do patrimonio de afeta¢do, nos termos do art.
31-A da Lei n® 4.591/1964;

ax) das demais ordens judiciais e administrativas
gue determinem a indisponibilidade de bens;

ay) de outras ocorréncias que, por qualquer
modo, alterem o registro (art. 246 da Lei dos
Registros Publicos).

XL - da certificacdo de ndo sobreposicdo a
outros imoveis no cadastro georreferenciado do
INCRA;

XLI - do novo cddigo do imével fornecido pelo
INCRA, nos termos do art. 5°, paragrafo Unico,
do Decreto n° 4.449, de 30 de outubro de 2002,
que ‘regulamenta a Lei n° 10.267, de 28 de
agosto de 2001, que altera dispositivos das Leis
nos. 4.947, de 6 de abril de 1966; 5.868, de 12
de dezembro de 1972; 6.015, de 31 de
dezembro de 1973; 6.739, de 5 de dezembro de
1979; e 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e
da outras providéncias”;

XLII - da indisponibilidade de bens e direitos,
comunicada, inclusive, por meio eletronico, na
hipétese do art. 185-A do Codigo Tributério
Nacional;

XLl - das comunicagdes, inclusive por meio
eletrénico, de atos de processos judiciais, nos
termos da Lei n® 11.419, de 19 de dezembro de
2006, que “dispbe sobre a informatizagdao do
processo judicial; altera a Lei n®5.869, de 11 de
janeiro de 1973 - Cdédigo de Processo Civil; e
da outras providéncias”;

XLIV - da impossibilidade de negociacdo dos
imoveis rurais concedidos a beneficiarios da
reforma agraria, pelo prazo de 10 (dez) anos,
nos termos do art. 189 da Constituicdo Federal;
XLV - da indisponibilidade de bens decorrente
de penhora em execucdo de divida ativa da
Unido, suas autarquias e fundacdes, nos
termos do art. 53, paragrafo Unico, da Lei n°®
8.212, de 1991;

XLVI - da indisponibilidade dos bens dos
administradores das instituicbes financeiras,
nos casos de intervencdo, liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, nos termos do art. 36
da Lei n° 6.024, de 13 de marco de 1974, que
“dispde sobre a intervencdo e a liquidagao
extrajudicial de instituicbes financeiras, e da
outras providéncias”;

XLVIl - da indisponibilidade de bens do
requerido em medida cautelar fiscal, nos
termos do art. 4° da Lei n°® 8.397, de 6 de janeiro
de 1992, que “institui medida cautelar fiscal e
da outras providéncias”;

XLVIIl - das restricbes aos bens e direitos
adquiridos pela administradora em nome do
grupo de consarcio, nos termos do art. 5°, § 7°,
da Lein®11.795, de 8 de outubro de 2008, que
“dispbe sobre o Sistema de Consorcio”;

XLIX - do patriménio de afetacdo, nos termos
do art. 31-A da Lei n°® 4.591, de 1964;




L - das demais
administrativas que
indisponibilidade de bens;

LI - da construcdo nos termos do art. 247-A
da Lei n°6.015, de 1973;

LIl - da geracao do direito de construir no
imével gerador;

LIl - do controle do saldo da area liquida
transferivel, no imével gerador;

LIV - da aquisicao, por escritura publica, da
transferéncia do direito de construir no
imovel receptor;

LV - de outras ocorréncias que, por qualquer
modo, alterem o registro (art. 246 da Lei n°
6.015, de 1973).

ordens judiciais e
determinem a

Art. 623. Os registros e as averbagoes
enumeradas no artigo acima sao obrigatérios e
serao efetuados no Oficio de Registro de Iméveis
da situacéo do imdvel, exceto:

| - as averbagbes, que serdo efetuadas na
matricula ou a margem do registro a que se
referirem, ainda que o imével tenha passado a
pertencer a outra circunscricao;

Il - os registros relativos a imoveis situados em
mais de uma comarca ou circunscricdo, que
serao feitos em todas elas, devendo constar dos
atos tal ocorréncia.

Art. 718. Os registros e as averbagdes
enumeradas nos artigos 716 e 717 deste
Provimento Conjunto s&o obrigatérios e serédo
efetuados no Oficio de Registro de Iméveis da
situacéo do imovel, exceto:

| - as averbagbes, que serdo efetuadas na
matricula ou a margem do registro a que se
referirem, ainda que o imovel tenha passado a
pertencer a outra circunscrigao;

Il - os registros relativos a iméveis situados em
mais de uma comarca ou circunscricdo, que
serdo feitos em todas elas, devendo constar
dos atos tal ocorréncia.

Art. 624. O desmembramento territorial posterior
ao registro ou a averbacdo ndo exige sua
repeticdo no novo Oficio de Registro.

Art. 719. O desmembramento territorial
posterior ao registro ou a averbacao nao exige
sua repeticao no novo Oficio de Registro.

Art. 625. Os atos relativos as vias férreas
deverdo ser registrados no Oficio de Registro
correspondente a estacao inicial da respectiva
linha.

8 1° No caso de transmissdo dos imdéveis da
extinta Rede Ferroviaria Federal, a alienacéo
sera registrada na serventia da circunscrigdo do
imoével, nos termos do disposto no art. 16, 1V, da
Lei n°® 11.483, de 31 de maio de 2007.

Art. 720. Os atos relativos a vias férreas
serdo registrados na  circunscrigao
imobiliaria onde se situe o imovel.

Paragrafo Unico. A requerimento do
interessado, o oficial de registro de imoveis
da circunscricdo a que se refere o caput
deste artigo abrirA a matricula da éarea
correspondente, com base em planta,
memorial descritivo e, caso exista, certidao
atualizada da matricula ou datranscri¢céo do

imével, podendo a apuragdo do
remanescente ocorrer em momento
posterior.

8 2° Os atos relativos as rodovias deverdo ser | Art. 721. Os atos relativos as rodovias

registrados no Oficio de da

circunscricao do imével

Registro

deverdo ser registrados no Oficio de
Registro da circunscricdo do imével.

Art. 626. Na designacao genérica de registro,
consideram-se englobadas a inscricdo e a
transcricdo a que se referem as leis civis.

Art. 722. Na designacdo genérica de registro,
consideram-se englobadas a inscricdo e a
transcricdo a que se referem as leis civis.

TITULO IV )
DOS LIVROS, SUA ESCRITURACAO E
PROCESSO DO REGISTRO

TITULO IV )
DOS LIVROS, SUA ESCRITURACAO E
PROCESSO DO REGISTRO

Art. 627. Havera, no Oficio de Registro de
Imdveis, os seguintes livros:

Art. 723. Havera, no Oficio de Registro de
Imdveis, os seguintes livros:




| - Livro n® 1 - Protocolo;

Il - Livro n° 2 - Registro Geral,

Il - Livro n° 3 - Registro Auxiliar; IV - Livro n° 4 -
Indicador Real;

V - Livro n° 5 - Indicador Pessoal,

VI - Livro de Cadastro de Aquisicbes e
Arrendamentos de Iméveis Rurais por
Estrangeiros. (Redagao dada pelo Provimento n°®
305/2015)

S .
Vi—Livio de Cadastio de-Aquisigbes—de-tmoveis

| - Livro n® 1 - Protocolo;

Il - Livro n° 2 - Registro Geral;

Il - Livro n°® 3 - Registro Auxiliar;

IV - Livro n° 4 - Indicador Real;

V - Livro n® 5 - Indicador Pessoal;

VI - Livro de Cadastro de Aquisicbes e
Arrendamentos de Imoveis Rurais por
Estrangeiros.

Art. 628. A escrituragdo deverd observar 0s
requisitos dispostos nos arts. 172 e seguintes da
Lei dos Registros Publicos e arts. 37 e seguintes
da Lei n® 11.977/2009.

8§ 1° Entende-se por escrituracdo mecanica
aguela realizada sem o0 uso de sistema
informatizado de base de dados, ainda que
utilizados editores de texto em computador.

§ 2° Entende-se por escrituragdo eletrbnica
aguela realizada por meio de sistema
informatizado de base de dados, com impresséo
dos atos em fichas ou em livros fisicos.

8 3° Entende-se por registro eletrbnico a
escrituracdo realizada exclusivamente por meio
de sistema informatizado de base de dados,
observados os requisitos do sistema de registro
eletrbnico, conforme o disposto na Lei n°
11.977/2009, sem a impressdo dos atos em
fichas ou em livros fisicos.

Art. 724. A escrituracdo deverd observar os
requisitos dispostos no art. 1°, especialmente
em seu 83° no art. 172 e seguintes da Lei n®
6.015, de 1973, e no art. 37 e seguintes da Lei
n°® 11.977, de 2009.

§ 1° Entende-se por escrituragdo mecéanica
aquela realizada sem o uso de sistema
informatizado de base de dados, ainda que
utilizados editores de texto em computador.

§ 2° Entende-se por escrituracdo eletronica
aquela realizada por meio de sistema
informatizado de base de dados, com
impressdo dos atos em fichas ou em livros
fisicos.

§ 3° Entende-se por registro eletrbnico a
escrituracao realizada exclusivamente por meio
de sistema informatizado de base de dados,
observados os requisitos do sistema de registro
eletronico, conforme o disposto na Lei n°
11.977, de 2009, sem a impressao dos atos em
fichas ou em livros fisicos.

Art. 629. A migracao para a escrituragao registral
no sistema de registro eletrénico sera feita de
forma gradativa, nos prazos e condigcbes
previstos na Lei n° 11.977/2009, em seu
regulamento e pelas normas editadas pela
Corregedoria-Geral de  Justica, sempre
atendidos os critérios de seguranca da
informacéo.

Art. 725. A migragdo para a escrituragao
registral no sistema de registro eletrdnico sera
feita de forma gradativa, nos prazos e
condigdes previstos na Lei n® 11.977, de 2009,
em seu regulamento e pelas normas editadas
pela Corregedoria-Geral de Justica, sempre
atendidos os critérios de seguranca da
informacéo.

Art. 630. O Livro n° 1 - Protocolo sera escriturado
observando-se os requisitos do art. 175 da Lei
dos Registros Publicos e podera ser escriturado
eletronicamente, devendo ser emitidos
relatérios diarios impressos, gue conterao,
sucessivamente, as seguintes informacgfes dos
atos praticados no respectivo dia:

| - prenotagoes realizadas;

Il - prenotagdes com suscitagcdo de duvida;

Il - prenotagbes canceladas por decurso de
prazo; IV - prenotacdes com anotacdes dos atos
praticados;

V - termo de encerramento, com assinatura do
oficial de registro ou preposto autorizado.

Art. 726. O Livro n® 1 - Protocolo podera ser
registrado eletronicamente, observando-se
0s requisitos da Lei n°® 6.015, de 1973, e
contendo, sucessivamente, as seguintes
informagBes dos atos praticados no respectivo
dia:

| - prenotagdes realizadas;

Il - prenotagdes com suscitacdo de davida,

Il - prenotagcbes canceladas por decurso de
prazo; IV - prenotagdes com anotagbes dos
atos praticados;

V - termo de encerramento, com assinatura do
oficial de registro ou preposto autorizado.




Art. 631. Os Livros n°® 2 - Registro Geral, n°® 3 -
Registro Auxiliar e de Cadastro de Aquisicbes e
Arrendamentos de Iméveis Rurais por
Estrangeiros serdo escriturados mecéanica ou
eletronicamente, com a impressao fisica dos atos
em livros ou fichas. (Redacdo dada pelo
Provimento n° 305/2015)
1 o

. o fisicn / fiehas.

Art. 727. Os Livros n° 2 - Registro Gerale n® 3 -
Registro Auxiliar e de Cadastro de Aquisicdes e
Arrendamentos de Imdveis Rurais por
Estrangeiros serdo escriturados mecéanica ou
eletronicamente, com a impressao fisica dos
atos em livros ou fichas.

Art. 632. Até a implantacéo plena do sistema de
registro eletrénico, a escrituracdo em meio
eletrénico, sem impressao em papel, restringe-se
aos indicadores reais e pessoais, controle de
titulos contraditorios, certiddes e informagfes
registrais, mantidos os demais livros na forma e
modelos previstos na Lei dos Registros Publicos.

Art. 728. Até a implantagdo plena do sistema de
registro eletrbnico, a escrituracdo em meio
eletrénico, sem impresséo em papel, restringe-
se ao protocolo, aos indicadores reais e
pessoais, ao controle de titulos contraditérios,
as certiddes e informag0des registrais, mantidos
os demais livros na forma e modelos previstos
na Lei n® 6.015, de 1973.

Art. 633. As fichas deverao ser escrituradas com
esmero e arquivadas com seguranca.

Art. 729. As fichas deverdo ser escrituradas
com esmero e arquivadas com seguranca.

Art. 634. As fichas deverdo possuir dimensodes
gue permitam a digitalizagdo e a extracdo de
cépias reprograficas e que facilitem o manuseio,
a boa compreenséao da sequéncia l6gica dos atos
e 0 arquivamento, permitida a utilizacao de cores
distintas para facilitar a visualizacao.

Art. 730. As fichas deverdo possuir dimensdes
gue possibilitem a digitalizacdo e a extracdo de
cbpias reprogréficas e que faciltem o
manuseio, a boa compreensdo da sequéncia
I6gica dos atos e o arquivamento, permitida a
utiizacdo de cores distintas para facilitar a
visualizacao.

Art. 635. As fichas dos Livros n°® 2 e n° 3 deverao
ser autenticadas e os atos assinados pelo oficial
de registro, substituto ou escrevente autorizado
gue os tenha praticado.

Art. 731. As fichas dos Livros n°® 2 e n°® 3
deverdo ser autenticadas e os atos assinados
pelo oficial de registro, substituto ou escrevente
autorizado gue os tenha praticado.

CAPITULO |

CAPITULO |

DO EXAME E CALCULO

DO EXAME E CALCULO

Art. 636. A recepcao de titulos somente para
exame e calculo é excepcional e sempre
dependera de requerimento escrito e expresso
do interessado, em que declare ter ciéncia de
que a apresentacdo do titulo, na forma deste
artigo, ndo implica a prioridade e preferéncia dos
direitos, requerimento este que sera mantido em
pasta propria ou em meio eletrbnico.

Paragrafo Unico. O registro de iméveis deixara
disponivel, na se¢éo de atendimento, sem 6nus
para o interessado, formulario para o
requerimento, dispensado o reconhecimento de
firma quando assinado na presenca do oficial de
registro ou de seu preposto.

Art. 732. A recepcao de titulos somente para
exame e célculo é excepcional e sempre
dependera de requerimento escrito e expresso
do interessado, em que declare ter ciéncia de
gue a apresentacao do titulo, na forma deste
artigo, ndo implica a prioridade e preferéncia
dos direitos, requerimento este que sera
mantido em pasta propria ou em meio
eletronico.

Paragrafo Unico. O Oficio de Registro de
Iméveis deixara disponivel, na secdo de
atendimento, sem 06nus para o interessado,
formulario para o requerimento a que se refere
0 caput deste artigo, dispensado o
reconhecimento de firma quando assinado na
presenca do oficial de registro ou de seu
preposto.




Art. 637. E vedado lancar, no Livro n° 1 -
Protocolo, titulos apresentados exclusivamente
para exame e calculo.

Paragrafo Unico. Devera ser fornecido as partes
recibo da apresentagdo do titulo para exame e
calculo.

Art. 733. E vedado lancar, no Livro n° 1 -
Protocolo, titulos apresentados exclusivamente
para exame e calculo.

Paragrafo Unico. Devera ser fornecido as partes
recibo da apresentacgéo do titulo para exame e
calculo.

Art. 638. O prazo para exame ou qualificacdo do
titulo, calculo dos emolumentos e
disponibilizacdo para retirada pelo apresentante
sera de, no maximo, 15 (quinze) dias, contados
da data em que ingressou na serventia.

Art. 734. O prazo para exame ou qualificacao
do titulo, calculo dos emolumentos e
disponibilizacéo para retirada pelo
apresentante sera de, no maximo, 15 (quinze)
dias, contados da data em que o documento
ingressou na serventia.

Art. 639. Devera o Oficial de Registro proceder
ao exame do titulo apresentado e ao célculo
integral dos emolumentos, expedindo nota, de
forma clara e objetiva, em papel timbrado da
serventia, que devera ser datada e chancelada
pelo preposto responsavel.

Paragrafo Unico. A qualificacdo deve abranger
completamente a situagdo examinada, em todos
0S seus aspectos relevantes para 0 registro,
complementagdo ou seu indeferimento,
permitindo quer a certeza correspondente a
aptidao registraria (titulo apto para registro),
quer a indicagdo integral das deficiéncias para a
inscri¢ao registral e 0 modo de suprimento, ou a
negacao de acesso.

Art. 735. Deverd o oficial de registro proceder
ao exame do titulo apresentado e ao célculo
integral dos emolumentos, expedindo nota, de
forma clara e objetiva, em papel timbrado da
serventia, que devera ser datada e chancelada
pelo preposto responsavel.

Paragrafo Unico. A qualificacdo deve abranger
a situacdo examinada em todos 0s seus
aspectos relevantes para 0 registro, sua
complementagcdo ou seu indeferimento,
permitindo quer a certeza correspondente a
aptidao registraria, quer a indicagdo integral
das deficiéncias para a inscricdo registral e o
modo de suprimento das referidas deficiéncias,
0ou a negacao de acesso.

Art. 640. A devolucéo do titulo ao apresentante
com a competente nota do exame e célculo
devera ficar documentada na serventia mediante
recibo.

Art. 736. A devolucéo do titulo ao apresentante
com a competente nota do exame e célculo
devera ficar documentada na serventia
mediante recibo.

Art. 641. Apés a devolucdo do titulo ao
apresentante, poderdo o requerimento e o recibo
de entrega permanecer arquivados somente em
microfilme ou midia digital.

Art. 737. Ap6s a devolugcdo do titulo ao
apresentante, poderdo o requerimento e o
recibo de entrega permanecer arquivados
somente em microfilme ou midia digital.

CAPITULO |

CAPITULO Il

DO LIVRO N° 1 - PROTOCOLO

DO LIVRO N°1 - PROTOCOLO

Art. 642. O Livro n°® 1 - Protocolo servira para a
prenotacdo de todos os titulos apresentados
diariamente, com excecdo daqueles que o
tiverem sido, a requerimento expresso e escrito
da parte, apenas para exame e célculo dos
respectivos emolumentos, na forma dos arts. 636
e 637 deste Provimento.

Paragrafo unico. O livro referido no caput deste
artigo ndo pode ser reimpresso, mesmo que para
lancamento das anotacdes relativas aos atos
formalizados, devendo ser observado o disposto
no art. 655 deste Provimento. (Acrescentado
pelo Provimento n°® 310/2015)

Art. 738. O Livro n° 1 - Protocolo servira para a
prenotacdo de todos os titulos apresentados
diariamente, com exce¢do daqueles que o
tiverem sido, a requerimento expresso e escrito
da parte, apenas para exame e célculo dos
respectivos emolumentos, na forma dos arts.
732 e 733 deste Provimento Conjunto.
Paragrafo Unico. O livro referido no caput deste
artigo ndo pode ser reimpresso, mesmo que
para lancamento das anotacfes relativas aos
atos formalizados, devendo ser observado o
disposto no art. 751 deste Provimento
Conjunto.

Art. 643. Apresentado ao Oficio de Registro o
titulo, este sera imediatamente protocolizado e
tomara o numero de ordem gue Ihe competir em

Art. 739. Apresentado ao Oficio de Registro o
titulo, este sera imediatamente protocolizado e
tomara o nimero de ordem que Ihe competir em




razdo da sequéncia rigorosa de sua |razdo da sequéncia rigorosa de sua
apresentacao. apresentacao.
Art. 644. A cada titulo corresponderd um nimero | Art. 740. A cada titulo corresponderd um
de ordem do protocolo, independentemente da | nimero de ordem do protocolo,
guantidade de atos que gerar. independentemente da quantidade de atos que
gerar.
§ 1° Todos 0s atos acessOrios necessarios
ao registro do titulo principal serdo
lancados sob o0 mesmo numero de

protocolo, como averbacfes, insercdes de
dados etc.

§ 2° Em caso de exigéncia parcial, o
registrador devera realizar o0s atos
possiveis, com excecdo do titulo principal,
emitindo nota de exigéncia somente quanto
aos atos com pendéncias a serem sanadas,
permanecendo o protocolo vigente pelo
prazo legal.

§ 3° Reapresentados os documentos com
vistas a sanar as exigéncias e estando o
protocolo no prazo de vigéncia, nele serao
praticados 0s demais atos.

Art. 645. Sendo um mesmo titulo em varias vias,
0 nimero do protocolo sera Unico.

Art. 741. Possuindo um mesmo titulo varias
vias, 0 nimero do protocolo serd unico.

Art. 646. Nenhuma exigéncia fiscal ou duvida
obstard a apresentacdo de um titulo e o seu
lancamento no protocolo com o respectivo
namero de ordem.

Art. 742. Nenhuma exigéncia fiscal ou
documental obstara a apresentacdo de um
titulo e seu langamento no protocolo com o
respectivo nimero de ordem.

Paragrafo Unico. Nao serd obstado o
registro de escritura lavrada de acordo com
o 8 5° do art. 190 deste Provimento
Conjunto, devendo-se fazer referéncia a tal
circunsténcia no ato registral.

Art. 647. S&ao elementos necessarios na
escrituracdo do protocolo:

I - numero de ordem,
indefinidamente;

Il - data da apresentacéo;

lll - nome do apresentante;

IV - natureza formal do titulo;
V - atos que formalizar,
mencionados.

que seguira

resumidamente

Art. 743. Sado elementos necessarios na
escrituracdo do protocolo:

I - ndmero de ordem, que seguira
indefinidamente; Il - data da apresentacao;

Ill - nome do apresentante;
IV - natureza formal do titulo;
V - atos que formalizar,
mencionados.

resumidamente

Art. 648. Devera ser fornecido as partes recibo-
protocolo contendo numeracdo de ordem
idéntica a langada no Livro n° 1 - Protocolo, para
garantir a prioridade do titulo e a preferéncia do
direito real.

Paragrafo Unico. A data e o nUmero de protocolo
deverdo constar nos registros e averbacgfes
respectivos e nos titulos em tramitacdo, ainda
gue por copia do mencionado recibo-protocolo.

Art. 744. Deverd ser fornecido as partes recibo-
protocolo contendo numeracdo de ordem
idéntica a langada no Livro n° 1 - Protocolo,
para garantir a prioridade do titulo e a
preferéncia do direito real.

Paragrafo Unico. A data e o numero de
protocolo deverdo constar nos registros e
averbacdes respectivos e nos titulos em
tramitacao, ainda que por copia do mencionado
recibo-protocolo.

Art. 649. E obrigatdria a existéncia ou criacio de
mecanismo de controle de tramitacdo simultanea

Art. 745. E obrigatéria a existéncia ou criagdo
de mecanismo de controle de tramitacdo
simultdnea de titulos contraditérios ou




de titulos contraditorios ou excludentes de
direitos sobre um mesmo imovel.

excludentes de direitos sobre um mesmo
imovel.

Art. 650. A escrituragao do Livro n° 1 - Protocolo
incumbe tanto ao oficial de registro como a seus
substitutos ou escreventes autorizados.

Art. 746. A escrituragdo do Livro n° 1 - Protocolo
incumbe tanto ao oficial de registro como a seus
substitutos ou escreventes autorizados.

Art. 651. Nos dias em que houver expediente,
deve ser lavrado, ao final, o termo de
encerramento no livro protocolo, mencionando-
se 0 numero de titulos protocolizados.

Art. 747. Nos dias em que houver expediente,
deve ser lavrado, ao final, o termo de
encerramento no livro protocolo, mencionando-
se 0 numero de titulos protocolizados.
Pardgrafo Unico. O termo de encerramento
sera gerado de forma eletrénica, no caso de
opcédo pela escrituragdo e registro
eletrénicos do Livro de Protocolo, nos
termos do 8 3° do art. 1° da Lei n°® 6.015, de
1973.

Art. 652. Sera lavrado o termo de encerramento
diariamente ainda que ndo tenha sido
apresentado titulo para apontamento.

Art. 748. Ser& lavrado o termo de encerramento
diariamente ainda que ndo tenha sido
apresentado titulo para apontamento.

Art. 653. E dispensavel a lavratura de termo
diario de abertura de protocolo.

Art. 749. E dispensavel a lavratura de termo
diario de abertura de protocolo.

Art. 654. Na coluna “natureza formal do titulo”,
bastara referéncia a circunstancia de se tratar de
escritura publica, instrumento particular, titulo
judicial ou titulo administrativo.

Art. 750. Na coluna “natureza formal do titulo”,
bastara referéncia a circunstancia de se tratar
de escritura publica, instrumento particular,
titulo judicial ou titulo administrativo.

Art. 655. Na coluna destinada a anotacdo dos
atos formalizados, serdo lancados, em forma
resumida, os atos praticados, inclusive nos livros

anteriores ao atual sistema de registro
(exemplos: R. 1/457; Av. 4/1950; R. 758; Av. 1 na
T. 3.789- L3D).

8 1° As anotac0es referidas no caput deste artigo
devem ser escrituradas em perfeita consonancia
com a realidade concretamente existente, de
modo que somente sera langcado o ato de registro
ou averbacéo quando efetivamente praticado na
matricula ou nos livros correspondentes.
(Acrescentado pelo Provimento n° 310/2015)

§ 2° A escrituracdo das anotacdes mencionadas
no caput deste artigo deve ser realizada de forma
manuscrita, datilografada ou mediante sistema
informatizado que permita a insercdo dos atos
praticados pontualmente na respectiva coluna do
livro de protocolo, vedada a reimpressao de
folhas. (Acrescentado pelo Provimento n°
310/2015)

§ 3° E permitda a utilizacdo de sistema
informatizado adaptado para utilizar a mesma
folha ja escriturada a ser passada novamente em
impressora computadoriza, a fim de ser
devidamente langada, no campo proprio, a
anotacdo da ocorréncia. (Acrescentado pelo
Provimento n°® 310/2015)

§ 4° E permitido, especialmente quando n&o
houver espaco suficiente na coluna prépria a
margem do respectivo protocolo, que as

Art. 751. Na coluna destinada a anotacdo dos
atos formalizados, serdo langados, em forma
resumida, os atos praticados, inclusive nos
livros anteriores ao atual sistema de registro
(exemplos: R. 1/457; Av. 4/1950; R. 758; Av. 1
na T. 3.789 - L3D).

§ 1° As anotagOes referidas no caput deste
artigo devem ser escrituradas em perfeita
consonancia com a realidade concretamente
existente, de modo que somente sera lancado
o ato de registro ou averbacdo quando
efetivamente praticado na matricula ou nos
livros correspondentes.

§ 2° A escrituracho das anotacbes
mencionadas no caput deste artigo deve ser
realizada de forma manuscrita, datilografada ou
mediante sistema informatizado que permita a
insercdo dos atos praticados pontualmente na
respectiva coluna do livro de protocolo, vedada
a reimpresséao de folhas.

§ 3° E permitida a utilizacdo de sistema
informatizado adaptado para utilizar a mesma
folha j& escriturada, a ser passada novamente
em impressora computadorizada, a fim de ser
devidamente lancada, no campo proprio, a
anotacao da ocorréncia.

§ 4° E permitido, especialmente quando n&o
houver espaco suficiente na coluna propria a
margem do respectivo protocolo, que as
anotacdes sejam realizadas no livro corrente,




anotacfes sejam realizadas no livro corrente, em
linha prépria e na sequéncia, com remissdes que
facilitem a busca. (Acrescentado pelo
Provimento n° 310/2015)

em linha propria e na sequéncia,
remissdes que facilitem a busca.

§ 5° Ndo se aplica o estabelecido nos §8§ 2°
ao 4° deste artigo quando utilizado o
sistema de escrituragdo e registro
eletrénicos do Livro de Protocolo, nos
termos do 8 3° do art. 1° da Lei n° 6.015, de
1973.

com

Art. 656. O numero de ordem determinard a
prioridade do titulo, e esta, a preferéncia dos
direitos reais, ainda que apresentado mais de um
titulo simultaneamente pela mesma pessoa.

Art. 752. O numero de ordem determinari a
prioridade do titulo, e esta, a preferéncia dos
direitos reais, ainda que apresentado mais de
um titulo simultaneamente pela mesma pessoa.

Art. 657. Em caso de permuta e pertencendo 0s
imoveis a mesma circunscricao, serdo feitos os
registros nas matriculas correspondentes sob um
Gnico numero de ordem no protocolo.

Paragrafo  Unico. A  requerimento  do
apresentante, poderd ser registrada a permuta
em apenas uma das matriculas.

Art. 753. Em caso de permuta e pertencendo 0s
imdveis @ mesma circunscri¢do, serao feitos os
registros nas matriculas correspondentes sob
um unico namero de ordem no protocolo.
Paragrafo  dnico. A requerimento do
apresentante, podera ser registrada a permuta
em apenas uma das matriculas.

Art. 658. No caso de prenotacdes sucessivas de
titulos contraditérios ou excludentes, sera criada
fila de precedéncia, e, apds cessados os efeitos
da primeira prenotacdo, tera prioridade o titulo
detentor do nimero de ordem imediatamente
posterior.

Art. 754. No caso de prenotagfes sucessivas
de titulos contraditorios ou excludentes, sera
criada fila de precedéncia, e, apos cessados 0s
efeitos da primeira prenotacao, tera prioridade
0 titulo detentor do numero de ordem
imediatamente posterior.

Art. 659. O exame do segundo titulo se subordina
ao resultado do procedimento de registro do
titulo que goza da prioridade, e somente se
inaugurard novo procedimento registrario ao
cessarem os efeitos da prenotacdo do primeiro
titulo.

Art. 755. O exame do segundo titulo se
subordina ao resultado do procedimento de
registro do titulo que goza da prioridade, e
somente se inaugurard novo procedimento
registrario ao cessarem o0s efeitos da
prenotacao do primeiro titulo.

Art. 660. E dever do oficial de registro proceder
ao exame exaustivo do titulo apresentado, e,
havendo exigéncias de qualquer ordem, estas
deverdo ser formuladas de uma sé vez, por
escrito, articuladamente, de forma clara e
objetiva, em papel timbrado do Oficio de Registro
de Iméveis, com data, identificacdo e
assinatura ou chancela do preposto
responsavel, para que o interessado possa
satisfazé-las ou, ndo se conformando, requerer a
suscitagdo de davida.

Art. 756. E dever do oficial de registro proceder
ao exame exaustivo do titulo apresentado, e,
havendo exigéncias de qualquer ordem, estas
deverdao ser formuladas de uma sé vez,
articuladamente, de forma clara e objetiva, com
data, identificacdo do preposto responsavel e
do Oficio de Registro de Imoéveis, para que o
interessado possa satisfazé-las ou, em nao se
conformando, requerer a suscitacao de duvida.
Paragrafo unico. Havendo requerimento do
apresentante para impressdo da nota de
exigéncia, devera ser utilizado papel
timbrado do Oficio de Registro de Iméveis,
contendo a assinatura do preposto
responsavel.

Art. 661. A nota de exigéncia deve conter a
exposicdo clara e sucinta das razbes e dos
fundamentos de fato e de direito em que o oficial
de registro tiver se apoiado para a qualificacdo
negativa do titulo, vedadas justificativas de
devolugdo com expressdes genéricas, tais como
“para os devidos fins”, “para fins de direito” e
outras congéneres.

Art. 757. A nota de exigéncia deve conter a
exposicdo clara e sucinta das razGes e dos
fundamentos de fato e de direito em que o
oficial de registro tiver se apoiado para a
gualificacdo negativa do titulo, vedadas
justificativas de devolugdo com expressodes
genéricas, tais como “para os devidos fins”,
“para fins de direito” e outras congéneres.




Art. 662. Elaborada a nota de exigéncia, esta
podera ser postada em ambiente de internet, em
gue possa ser consultada pelo interessado, ou
encaminhada ao endereco de correspondéncia
eletronico (e-mail) do apresentante, quando
houver, sem prejuizo de sua manutencdo na
serventia.

Art. 758. Elaborada a nota de exigéncia, esta
podera ser disponibilizada em ambiente
eletrbnico, para consulta pelo interessado, ou
encaminhada ao endereco de correspondéncia
eletrénico do apresentante, quando houver.
Paragrafo Unico. No caso de escritura
publica, devera o oficial de registro de
imoveis encaminhar a nota devolutiva ao
tabelido que praticou o ato por meio de
endereco eletrbnico vinculado a serventia
notarial constante do instrumento publico.

Art. 663. As notas de exigéncia serdo feitas com
coOpias, as quais deverdo ser arquivadas em
pastas ou meio eletrdnico, a fim de possibilitar o
controle das exigéncias formuladas e a
observancia do prazo legal.

Art. 759. As notas de exigéncia serdo
armazenadas em meio eletrénico ou fisico, a
fim de possibilitar o controle das exigéncias
formuladas e a observancia do prazo legal.

Art. 664. Reingressando o titulo no prazo de
vigéncia da prenotagdo com as exigéncias
cumpridas, o ato sera praticado no prazo maximo
de 15 (dias) dias, sob o mesmo ndmero de
ordem.

Art. 665. A restituicdo, total ou parcial, dos
valores correspondentes ao depdsito prévio
somente serd realizada em caso de desisténcia
ou apoés o cancelamento da prenotagéo.
Paragrafo Unico. Serdo deduzidas as quantias
correspondentes a buscas, certiddes, arquivos e
prenotacéo.

Art. 760. A restituicdo, total ou parcial, dos
valores correspondentes ao depdsito prévio
somente sera realizada em caso de desisténcia
ou apoés o cancelamento da prenotagéo.

§ 1° Serdo deduzidas as quantias
correspondentes a todos os atos praticados,
tais como certidfes, intimagbes realizadas,
arquivamentos necessarios e prenotacao.

§ 2° A restituicdo dos valores sera efetuada
ap6s requerimento do apresentante, no
prazo de maximo de 5 (cinco) dias.

Art. 666. As cOpias das notas de exigéncia, 0s
comprovantes de entrega e devolugao do titulo e
os recibos de valores recebidos ou devolvidos ao
apresentante serdo arquivados pelo prazo de 5
(cinco) anos, facultado o arquivamento somente
em microfilme ou midia digital.

Art. 761. As cOpias das notas de exigéncia, 0s
comprovantes de entrega e devolucao do titulo
e os recibos de valores recebidos ou devolvidos
ao apresentante serdo armazenados em meio
eletrénico ou fisico, pelo prazo de 5 (cinco)
anos.

Art. 667. N&o se conformando o interessado com
a exigéncia, ou ndo podendo satisfazé-la, o titulo
sera, a seu requerimento e com a declaragéo de
davida formulada pelo oficial de registro,
remetido ao juizo de direito competente para
dirimi-la, consoante procedimento previsto nos
arts. 124 a 135 deste Provimento.

Art. 762. N&do se conformando o interessado
com a exigéncia, ou ndo podendo satisfazé-la,
o titulo ser4, a seu requerimento e com a
declaracdo de duvida formulada pelo oficial de
registro, remetido ao juizo de direito
competente  para  dirimi-la,  consoante
procedimento previsto nos arts. 150 a 161 deste
Provimento Conjunto.

Art. 668. O prazo para exame, qualificagéo e
devolucdo do titulo com exigéncias ao
apresentante serd de, no maximo, 15 (quinze)
dias, e o prazo para registro do titulo ndo podera
ultrapassar 30 (trinta) dias, contados da data em
gue ingressou na serventia e foi prenotado no
Livro n° 1 - Protocolo, observado o prazo de 15
(quinze) dias contados do reingresso com as
exigéncias cumpridas, ressalvados os casos de

Art. 763. O prazo para exame, qualificagédo e
devolucdo do titulo com exigéncias ao
apresentante, bem como de validade da
prenotacdo, contados da data em que
ingressou na serventia e foi prenotado no Livro
n° 1 - Protocolo, sera de:
I - 15 (quinze) dias,
qualificacado do titulo;

no maximo, para




usucapido extrajudicial, consoante disposto no §
1° do art. 216-A da Lei dos Registros Publicos e
no 8 1° do art. 1.024-A deste Provimento.
(Redacéao dada pelo Provimento n°® 325/2016)

Art—668.—O prazo—para—exame,—qualificacdo—e

Il - 15 (quinze) dias, no maximo, para registro
do titulo reingressado no prazo de vigéncia da
prenotacdo com as exigéncias cumpridas, sob
o mesmo numero de ordem, contados do
reingresso;

Il - 30 (trinta) dias, para os efeitos da
prenotacao.

§ 1° Os prazos a que se refere este artigo
iniciam-se no primeiro dia atil seguinte a
data em que ingressou o titulo na serventia
e foi prenotado no Livro n° 1 - Protocolo e
contam-se em dias corridos, excluindo-se o
dia do come¢o e incluindo-se o do
vencimento.

§ 2° Considera-se prorrogado o prazo até o
proximo dia util se o vencimento cair em dia
em que nao haja expediente ao publico.

§ 3° Os prazos a que se refere este artigo

podem ser prorrogados nas hipoteses
legais.
Art. 669. Apresentado titulo de segunda | Art. 764. Apresentado titulo de segunda

hipoteca, com referéncia expressa a existéncia
de outra anterior, o oficial de registro, depois de
prenota-lo, aguardard durante 30 (trinta) dias,
contados da data da prenotacdo, que o0s
interessados na primeira promovam o registro; e,
esgotado esse prazo sem que seja apresentado
o titulo anterior, o segundo serd registrado.
Paragrafo Unico. Havendo, na matricula, registro
de mais de uma hipoteca, o cancelamento de
uma delas importa, automaticamente, na
reclassificacdo das demais com referéncia a
ordem de suas preferéncias.

hipoteca, com referéncia expressa a existéncia
de outra anterior, o oficial de registro, depois de
prenota-lo, aguardara durante 30 (trinta) dias,
contados da data da prenotagdo, até que o0s
interessados na primeira promovam o registro;
e, esgotado esse prazo sem que seja
apresentado o titulo anterior, o segundo sera
registrado.

Paragrafo Unico. Havendo, na matricula,
registro de mais de uma hipoteca, o
cancelamento de wuma delas importa,
automaticamente, na reclassificacdo das
demais com referéncia a ordem de suas
preferéncias, devendo o oficial praticar, de
oficiob, o ato de averbacdo de
reclassificacéo.

Art. 670. Nao serdo registrados, no mesmo dia,
titulos pelos quais se constituam direitos reais
contraditérios sobre o0 mesmo imével.

Art. 765. Nao serdo registrados, no mesmo dia,
titulos pelos quais se constituam direitos reais
contraditérios sobre o mesmo imoével.

Art. 671. Prevalecerdo, para efeito de prioridade
de registro, quando apresentados no mesmo dia,
os titulos prenotados sob nimero de ordem mais
baixo, protelando-se o registro dos apresentados
posteriormente pelo prazo correspondente a,
pelo menos, 1 (um) dia util.

Art. 766. Prevalecerdo, para efeito de
prioridade de registro, guando apresentados no
mesmo dia, os titulos prenotados sob nimero
de ordem mais baixo, protelando-se o registro
dos apresentados posteriormente pelo prazo
correspondente a, pelo menos, 1 (um) dia util.

Art. 672. O disposto nos arts. 670 e 671 deste
Provimento ndo se aplica as escrituras publicas
lavradas na mesma data e apresentadas no
mesmo dia que determinem taxativamente a
hora de sua lavratura, prevalecendo, para efeito
de prioridade, a que foi lavrada primeiramente.

Art. 767. O disposto nos arts. 765 e 766 deste
Provimento Conjunto ndo se aplica as
escrituras publicas lavradas na mesma data e
apresentadas no mesmo dia que determinem
taxativamente a hora de sua lavratura,
prevalecendo, para efeito de prioridade, a que
foi lavrada primeiramente.




Art. 673. Cessardo, automaticamente, os efeitos
da prenotacéo se, decorridos 30 (trinta) dias do
seu langcamento no Livro n° 1 - Protocolo, o titulo
nao tiver sido registrado por omissdo do
interessado em atender as exigéncias legais.

§ 1° O prazo para a cessacdo dos efeitos da
prenotacdo podera ser distinto do previsto no
caput em virtude de previséo legal, suscitacdo de
davida ou em funcéo de diligéncias necessarias
a pratica do ato.

§ 2° Na coluna de atos praticados do Livro n® 1 -
Prenotacdo, devera ser anotado, de oficio e
independentemente da natureza do titulo, que
cessaram os efeitos da prenotacao.

Art. 768. Cessardo, automaticamente, oS
efeitos da prenotagao se, decorridos 30 (trinta)
dias do seu lancamento no Livro n°® 1 -
Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por
omissdo do interessado em atender as
exigéncias legais.

§ 1° O prazo para a cessagao dos efeitos da
prenotagcdo podera ser distinto do previsto no
caput deste artigo em virtude de previséo legal,
suscitacdo de duvida ou em funcdo de
diligéncias necessérias a prética do ato.

§ 2° Na coluna de atos praticados do Livro n® 1
- Prenotacédo, devera ser anotado, de oficio e
independentemente da natureza do titulo, que
cessaram os efeitos da prenotacao.

Art. 674. As penhoras, os arrestos e o0s
sequestros de imodveis serdo registrados depois
de pagos os emolumentos do registro pela parte
interessada, independentemente de mandado
judicial, mediante apresentacédo de certiddo do
escrivdo, ou de coépia do respectivo auto ou
termo, de que constem, além dos requisitos
exigidos para o registro, os nomes do juiz, do
depositario e das partes e a natureza do
processo. (Redacdo dada pelo Provimento n°
325/2016)

processo-

Art. 769. As penhoras, os arrestos e 0s
sequestros de imdveis serdo registrados depois
de pagos os emolumentos do registro pela
parte interessada, independentemente de
mandado judicial, mediante apresentacdo de
certidao, oficio judicial ou cépia do respectivo
auto ou termo, de que constem, além dos
requisitos exigidos para o registro, os nomes do
juiz de direito, do depositario e das partes e a
natureza do processo.

Paragrafo unico. Na auséncia de algum dos
requisitos legais, o oficial praticard o ato e
oficiar4 ao juizo da ordem, solicitando-lhe
os dados faltantes para posterior averbacgéo
complementar de oficio.

Art. 675. Para o registro de arresto ou penhora
decorrente de execugdes fiscais, é indispensavel
a apresentacdo do mandado, da certiddo ou do
oficio judicial, ou ainda da contrafé e cépia do
termo ou auto respectivo, fornecendo- se recibo
ao encarregado da diligéncia.

8 1° Os dados necessarios para a pratica de tais
atos poderao ser encaminhados eletronicamente
pelo juizo competente, observados os requisitos
de seguranca previstos em lei.

§ 2° Havendo exigéncias a cumprir, o oficial de
registro devera comunica-las por escrito e em 10
(dez) dias ao juizo competente, mantendo o titulo
na serventia para que o interessado ou a
Fazenda Publica, intimada, possa, diretamente
na serventia, satisfazé-las, ou, ndo se
conformando, requerer a suscita¢do de duvida.
§ 3° Decorrido o prazo de validade da prenotagéo
sem o cumprimento das exigéncias formuladas,
o titulo podera ser devolvido ao juizo de origem

Art. 770. Para o registro de arresto ou penhora
decorrente de  execugdes fiscais, €
indispensavel a apresentacdo do mandado, da
certiddo ou do oficio judicial, ou, ainda, da
contrafé e copia do termo ou auto respectivo,
fornecendo-se recibo ao encarregado da
diligéncia.

§ 1° Na auséncia de algum dos requisitos
legais, o oficial praticar4 o ato e oficiara ao
juizo da ordem, solicitando-lhe os dados
faltantes para  posterior averbacao
complementar de oficio.

§ 2° Os dados necessarios para a pratica de tais

atos poder&o ser encaminhados
eletronicamente  pelo juizo competente,
observados o0s requisitos de seguranca

previstos em lei.




com a informacédo da inércia do interessado ou
da Fazenda Publica.

5-4° Qs emolumentos—devidos—pelos—atos—de

Art. 676. Se o imOvel ndo estiver matriculado ou
registrado em nome do outorgante, o oficial de
registro exigira a prévia matricula e o registro do
titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza,
para manter a continuidade do registro.

Art. 771. Se o imével nao estiver matriculado ou
registrado em nome do outorgante, o oficial de
registro exigir4 a prévia matricula e o registro
do titulo anterior, qualquer que seja a sua
natureza, para manter a continuidade do

registro.
Art. 677. Nas vias dos titulos restituidos aos | Art. 772. Nas vias dos titulos restituidos aos
apresentantes, serdo declarados, | apresentantes, seréo declarados,
resumidamente, o numero e a data da |resumidamente, o nimero e a data da
prenotacdo, bem como indicados os atos | prenotacdo, bem como indicados os atos
praticados. praticados.
CAPITULO Il CAPITULO IlI

DO LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

DO LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Art. 678. O Livro n° 2 - Registro Geral sera
destinado a matricula dos imoveis e aos registros
ou averbagfes dos atos atribuidos ao Oficio de
Registro de Imoveis e nao atribuidos ao livro n® 3
- Registro Auxiliar.

Art. 773. O Livro n® 2 - Registro Geral sera
destinado a matricula dos imoOveis e aos
registros ou averbacdes dos atos atribuidos ao
Oficio de Registro de Iméveis nao relacionados
ao livro n° 3 - Registro Auxiliar.

Art. 679. No Livro n°® 2 - Registro Geral, sera
indevido qualquer langamento sob rubrica de
“certidao”, “anotacao” ou “observagao”, sendo os
atos registrados (R) ou averbados (Av),
inexistindo previsao legal diversa.

Paragrafo Unico. Salvo ordem judicial expressa,
a prenotacao de titulo qualificado negativamente
ndo ensejard a pratica de nenhum ato na
matricula ou no registro, devendo ser, de oficio,
averbado o cancelamento de qualquer ato
eventualmente ja lancado que contrarie essa
disposicéo.

Art. 774. No Livro n° 2 - Registro Geral, sera
indevido qualquer lancamento sob rubrica de
“certidao”, “anotacdo” ou “observacgao”, sendo
0s atos registrados (R) ou averbados (Av),

inexistindo previsao legal diversa.

Art. 680. No preenchimento do Livro n°® 2 -
Registro Geral, enquanto for utilizado livro
encadernado ou de folhas soltas, seréo
observadas as seguintes normas:

| - no alto da face de cada folha, sera lancada a
matricula do imével, com os seus requisitos; e,
Nno espago restante e no verso, serdo lancados,
por ordem cronoldgica e em forma narrativa, 0s
registros e averbacgfes dos atos pertinentes aos
iméveis matriculados;

Il - preenchida uma folha, serd feito o transporte
para a primeira folha em branco do mesmo livro
ou do livro da mesma série que estiver em uso,

Art. 775. No preenchimento do Livro n® 2 -
Registro Geral, enquanto for utilizado livro
encadernado ou de folhas soltas, seréo
observadas as seguintes normas:

| - no alto da face de cada folha, seré langcada a
matricula do imével, com seus requisitos, e, no
espaco restante e no verso, seréo langados, por
ordem cronolégica e em forma narrativa, 0s
registros e as averbacdes dos atos pertinentes
ao imovel matriculado;

Il - preenchida uma folha, seré feito o transporte
para a primeira folha em branco do mesmo livro
ou do livro da mesma série que estiver em uso,




em que continuardo o0s
remissdes reciprocas;

lll - o nmero da matricula seré repetido na nova
folha, sem necessidade do transporte dos dados
constantes da folha anterior;

IV - cada langcamento de registro sera precedido
pela letra “R”; e o da averbacgao, pelas letras
“‘AV”, seguindo-se o0 numero de ordem de
lancamento do ato e o da matricula (exemplos:
R. 1/780; R. 2/780; AV. 3/780; AV. 4/780).

lancamentos, com

em que continuardo os lancamentos, com
remissdes reciprocas;

Il - o nimero da matricula sera repetido na
nova folha, sem necessidade do transporte dos
dados constantes da folha anterior;

IV - cada langamento de registro sera precedido
pela letra “R” e o de averbacao, pelas letras
“‘AV”, seguindo-se o numero de ordem de
lancamento do ato e o da matricula (exemplos:
R. 1/780; R. 2/780; AV. 3/780; AV. 4/780).

Art. 681. Sendo utilizadas fichas, serdo
observadas as seguintes normas:

| - ao se esgotar 0 espago no anverso da ficha e
se tornar necessaria a utilizacdo do verso, sera
consignada, ao pé da ficha, a expressdo
“continua no verso”;

Il - se for necessario, o transporte para nova ficha
sera feito da seguinte maneira:

a) na base do verso da ficha anterior, sera
consignada a expressao “continua na ficha n° %
b) o nimero da matricula sera repetido na ficha
seguinte, que levara& o numero de ordem
correspondente (exemplo: Matricula n® 325 -
Ficha n° 2, Matricula n°® 325 - Ficha n® 3, e assim
sucessivamente);

Art. 776. Sendo utilizadas fichas, serao
observadas as seguintes normas:

| - a0 se esgotar 0 espaco no anverso da ficha
e se tornar necessaria a utilizacdo do verso,
serd consignada, ao pé da ficha, a expresséo
“continua no verso”;

Il - se for necessario, o transporte para nova
ficha sera feito da seguinte maneira:

a) na base do verso da ficha anterior, sera
consignada a expressao “continua na ficha n°”;
b) o nimero da matricula seré repetido na ficha
seguinte, que levard& o numero de ordem
correspondente (exemplo: Matricula n® 325 -
Ficha n® 2, Matricula n® 325 - Fichan® 3, e assim
sucessivamente).

Art. 682. Cada imével tera matricula prépria, que
serd obrigatoriamente aberta por ocasido do
primeiro registro, ou, ainda:

| - quando se tratar de averbacdo que deva ser
feita no livro de transcricdo das transmissdes e
neste ndo houver espaco, a margem da qual sera
anotada a abertura da matricula;

Il - nos casos de fusdo de matriculas ou
unificagdo de imoveis;

lll - para cada lote ou unidade de uso exclusivo,
logo em seguida ao registro de loteamento,
desmembramento, divisdo, instituicdo ou
incorporacdo de condominio edilicio;

IV - nos casos de insercdo ou alteracdo de
medidas perimetrais, de que resulte ou né&o
alteracdo de area, nos termos do art. 9°, § 5°, do
Decreto n° 4.449/2002.

Art. 777. Cada imOvel tera matricula propria,
gue devera ser aberta por ocasido do primeiro
registro, ou, ainda:

| - quando se tratar de averbacdo que deva ser
feita no livro de transcricdo das transmissodes e
neste ndo houver espaco, a margem da qual
serd anotada a abertura da matricula;

Il - nos casos de fusdo de matriculas ou
unificacéo de imoveis;

Il - para cada lote ou unidade de uso exclusivo,
logo em seguida ao registro de loteamento,
desmembramento, divisdo, instituicio ou
incorporacéo de condominio edilicio,
condominio de lotes, condominio urbano
simples, loteamento de acesso controlado,
direito de laje ou regularizagao fundiaria;

IV - nos casos de inser¢cdo ou alteracdo de
medidas perimetrais, de que resulte ou n&o
alteracdo de area, nos termos do art. 9°, § 5°,
do Decreto n° 4.449, de 2002.

Art. 683. E facultada a abertura de matricula:

| - a requerimento do proprietario;

Il - de oficio, no interesse do servi¢o, vedada a
cobranca de emolumentos;

lll - nos demais casos de insercéo ou alteracéo
de medidas perimetrais, de que resulte ou ndo
alteracdo de area

Art. 778. E facultada a abertura de matricula:

| - a requerimento do proprietario;

Il - de oficio, no interesse do servico, vedada a
cobranca de emolumentos;

Il - nos demais casos de insercdo ou alteracao
de medidas perimetrais, de que resulte ou ndo
alteracao de area.

Art. 684. A matricula serda aberta com os
elementos constantes do titulo apresentado e do
registro anterior; e, no caso de este ter sido

Art. 779. A matricula serd aberta com os
elementos constantes do titulo apresentado e
do registro anterior; e, no caso de este ter sido




efetuado em outra circunscricdo, devera ser
apresentada certiddo atualizada do inteiro teor
da matricula, com certificacdo de 6nus e acoes,
expedida com antecedéncia maxima de 30
(trinta) dias da data da prenotagao.

Paragrafo unico. Na hip6tese do caput, o oficial
de registro abrirhd matricula mesmo que a area
descrita na transcricdo seja inferior ao minimo
estabelecido na lei municipal ou na Lei n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, no caso de imovel
urbano, ou inferior a fracdo minima de
parcelamento, no caso de imdével rural.

efetuado em outra circunscricdo, devera ser
apresentada certiddo atualizada do inteiro teor
da matricula, com certificacdo de 6nus e acoes,
expedida com antecedéncia maxima de 30
(trinta) dias da data da prenotagao.

§ 1° Apresentado o titulo para registro no
cartério da circunscricdo  territorial
atualmente competente, cabera ao proprio
oficial realizar o pedido das certiddes
eletrbnicas necessarias para a abertura da
matricula, repassando ao apresentante o
custo correspondente, devendo ser
arquivados apenas os arquivos eletrénicos
destas certiddes.

§ 2° Na hipotese do caput deste artigo, o oficial
de registro abrirA matricula, a qual dara
continuidade com a préatica de quaisquer
atos, mesmo que a area descrita na
transcricdo seja inferior ao minimo
estabelecido na lei municipal ou na Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, que “dispde
sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da
outras Providéncias”, no caso de imovel
urbano, ou inferior a fracdo minima de
parcelamento, no caso de imoével rural.

Art. 685. A abertura de matricula na nova
circunscricao sera obrigatoriamente comunicada
ao Oficio de Registro de origem, mensalmente,
por meio fisico ou eletrbnico, em que sera
averbada de oficio tal circunstancia.

Art. 780. A abertura de matricula na nova
circunscricao sera obrigatoriamente
comunicada ao Oficio de Registro de origem,
mensalmente, por meio do malote digital ou
Central Eletrénica de Registro de Imoveis,
onde sera averbada de oficio tal circunstancia.

Art. 686. E irregular a abertura de nova matricula
para parte ou fracao ideal de imével em situacdo
juridica de condominio geral.

Art. 781. E irregular a abertura de nova
matricula para parte ou fracdo ideal de imével
em situacgdo juridica de condominio geral.

Art. 782. A requerimento do Municipio, sera
aberta matriculade parte ou datotalidade de
imoveis publicos, dispensado 0
procedimento discriminatério
administrativo ou judicial e observado o
procedimento do art. 195-A da Lei n° 6.015,
de 1973, nas seguintes hipoteses:

| - oriundos de parcelamento do solo urbano
implantado, ainda que nd&o inscrito ou
registrado;

Il - glebas municipais adquiridas por lei ou
por outros meios legalmente admitidos,
inclusive para as terras devolutas
transferidas ao Municipio em razdo de
legislacdo estadual ou federal.

Art. 783. A requerimento de ente publico, é
permitido o transporte de transcricdo e
matricula da antiga circunscricdo para a
nova, atraves da abertura de matricula com
adescricdo primitivae o transporte de todos
0s atos de averbacéo.




8 1° A abertura de matricula na nova
circunscricao sera obrigatoriamente
comunicada ao Oficio de Registro de
origem, mensalmente, por meio fisico ou
eletrébnico, onde sera averbada de oficio tal
circunstancia.

§ 2° A partir da abertura da matricula, os
novos atos serdo praticados na nova
serventia.

Art. 687. Considera-se parte ou fracdo ideal a
resultante do desdobramento da titularidade do
imével em partes ndo localizadas, de modo a
permanecerem contidas dentro da area original.
§ 1° Nas matriculas e transcrigdes ja existentes,
a mencao a titularidade de imoveis com base em
valores e quantidade de é&rea ndo localizada
dentro de um todo maior serd, se possivel,
convertida em percentuais e fragdes ideais.

8 2° Nos novos registros que constituam
condominios comuns ou gerais, 0s quinhdes
devem ser expressos em percentuais ou fragdes.

Art. 784. Considera-se parte ou fracéo ideal a
resultante do desdobramento da titularidade do
imoével em partes ndo localizadas, de modo a
permanecerem contidas dentro da éarea
original.

§ 1° Nas matriculas e transcri¢des ja existentes,
a mengdo a titularidade de imdveis com base
em valores e quantidade de area néo localizada
dentro de um todo maior serd, se possivel,
convertida em percentuais e fragdes ideais.

8§ 2° Nos novos registros que constituam
condominios comuns ou gerais, 0s quinhdes
devem ser expressos em percentuais ou
fracoes.

Art. 688. Os 6nus sobre parte do imodvel, tais
como serviddo e superficie, serdo registrados na
matricula do imovel, vedada a abertura de
matricula para a parte onerada.

Art. 785. Os 6nus sobre parte do imovel, tais
como servidao e superficie, serdo registrados
na matricula do imével, vedada a abertura de
matricula para a parte onerada.

Art. 689. Em observancia ao principio da
continuidade, nao constard da matricula
gualquer elemento ndo existente no registro
anterior, o qual sera objeto de averbacao.

Art. 786. Em observancia ao principio da
continuidade, ndo constard da matricula
qualquer elemento ndo existente no registro
anterior, o qual sera objeto de averbacao.

Art. 690. Sao requisitos da matricula:

| - 0 nUmero de ordem, que seguira ao infinito; Il
- a data;

Il - a identificag&o e a caracterizagdo do imdvel,
IV - 0 nome e a qualificacdo do proprietario;

V - 0 niUmero do registro anterior ou, tratando-se
de imovel oriundo de loteamento, o nimero do
registro ou inscricdo do loteamento; e, tratando-
se de imovel oriundo de condominio edilicio, o
namero do registro ou inscricdo do condominio.

Art. 787. S&o requisitos da matricula:

| - o nUmero de ordem, que seguira ao infinito;
Il - a data;

Il - aidentificacdo e a caracterizagdo do imoével,
IV - 0 nome e a qualificacdo do proprietario;

V - 0 nimero do registro anterior ou, tratando-
se de imoével oriundo de loteamento, o nimero
do registro ou inscricdo do loteamento, ou,
ainda, tratando-se de imdével oriundo de
condominio edilicio, o0 nimero do registro ou
inscricdo do condominio.

Art. 691. A identificacdo e a caracterizagdo do
imével compreendem:

| - se urbano:

a) o numero do lote e da quadra, se houver;

b) o nome do logradouro para o qual faz frente;
c) o numero no logradouro, quando se tratar de
prédio;

d) o bairro;

e) a designacao cadastral, se houver;

Il - se rural:

a) a denominagéo;

b) o cddigo do imbvel e os dados constantes do
CCIR;

Art. 788. A identificac@o e a caracterizagédo do
imével compreendem:

| - se urbano:

a) o numero do lote e da quadra, se houver;

b) o nome do logradouro para o qual faz frente;
c) o numero no logradouro, quando se tratar de
prédio;

d) o bairro;

e) a designacao cadastral, se houver,

Il - se rural:

a) a denominagao;

b) o cédigo do imovel e os dados constantes do
CCIR;




Il - a localizag&o (distrito, municipio);

IV - as caracteristicas e confrontacdes,
inadmitidas expressdes genéricas, tais como
“‘com quem de direito”, ou “com sucessores de
determinadas pessoas” e assim por diante;

V - a area do imével em metros quadrados ou
hectares.

Il - a localizagéo (distrito, municipio);

IV - as caracteristicas e confrontacoes,
inadmitidas expressdes genéricas tais como
“‘com quem de direito” ou “com sucessores de
determinadas pessoas”, dentre outras;

V - a &rea do im6vel em metros quadrados ou
hectares.

Art. 692. E obrigatéria a apresentacéo do CCIR,
transcrevendo-se na matricula o cdédigo, o
modulo rural e a fracdo minima de parcelamento.

Art. 789. E obrigatdria a apresentacdo do CCIR,
transcrevendo-se na matricula o coédigo, o
modulo rural e a fragdo minima de
parcelamento.

Art. 693. Consideram se irregulares, para efeito
de matricula ou registro, os titulos nos quais a
caracterizacdo do imével ndo coincida com a que
consta do registro anterior.

Art. 790. Consideram-se irregulares, para efeito
de matricula ou registro, os titulos nos quais a
caracterizacdo do imoével ndo coincida com a
que consta do registro anterior.

Art. 694. Entende-se por caracterizacdo do
imével apenas a indicacao, as medidas e a area,
nao sendo considerados irregulares titulos que
corrijam omissdes ou que atualizem nomes de
confrontantes, respeitado o principio da
continuidade.

Art. 791. Entende-se por caracterizacdo do
imoével apenas a indicagdo, as medidas e a
area, nao sendo considerados irregulares
titulos que corrijam omiss@es ou que atualizem
nomes de confrontantes, respeitado o principio
da continuidade.

Art. 695. Entende-se ocorrer atualizagdo de
nomes de confrontantes quando, nos titulos,
houver referéncia expressa aos anteriores e aos
gue os substituirem.

Art. 792. Entende-se ocorrer atualizacdo de
nomes de confrontantes quando, nos titulos,
houver referéncia expressa aos anteriores e
aos que os substituirem.

Art. 696. Sempre que possivel, nos titulos devem
ser mencionados como confrontantes os proprios
prédios e ndo o0s seus proprietarios.

Art. 793. Sempre que possivel, devem ser
mencionados como confrontantes, nos titulos,
os imoéveis ou a matricula, e nao seus
proprietérios.

Art. 697. Se, por qualquer motivo, ndo constarem
do titulo e do registro anterior os elementos
indispensaveis a caracterizagdo do imovel,
poderdo os interessados, para fins de matricula,
completa-los servindo-se exclusivamente de
documentos oficiais.

Art. 794. Se, por qualguer motivo, nao
constarem do titulo e do registro anterior os
elementos indispensaveis a caracterizagdo do
imoével, poderdo os interessados, para fins de
matricula, completa-los, servindo-se
exclusivamente de documentos oficiais.

Art. 795. Nas escrituras ou contratos que
tenham por objeto imével rural que nao
esteja sendo desmembrado, parcelado ou
remembrado, para sua caracterizacdo €
suficiente a indicacdo da denominacdo,
localizagdo, &rea e numero de matricula,
sendo dispensada sua descri¢cdo perimetral.

Art. 698. A qualificacdo do proprietério,
se tratar de pessoa fisica, compreende:
| - nome completo, sem abreviaturas;

Il - nacionalidade;

Il - estado civil;

IV - profisséo;

V - domicilio ou residéncia;

VI - nimero de CPF;

VII - numero do documento oficial de identidade
ou, na falta deste, sua filiagéo;

VIl - sendo casado, nome e qualificacdo
completa do cénjuge e regime de bens do

guando

Art. 796. A qualificagéo do proprietério, quando
se tratar de pessoa fisica, compreende:

| - nome completo, sem abreviaturas;

Il - nacionalidade;

Il - estado civil;

IV - profisséo;

V - domicilio ou residéncia;

VI - nUmero de CPF;

VII - nimero do documento oficial de identidade
ou, na falta deste, sua filiagéo;

VIII - sendo casado, nome e qualificacdo
completa do cbnjuge e regime de bens do




casamento, bem como data em que foi celebrado
ou se este o foi antes ou depois da Lei n® 6.515,
de 26 de dezembro de 1977.

casamento, bem como data em que foi
celebrado ou se este o foi antes ou depois da
Lei n® 6.515, de 26 de dezembro de 1977, que
‘regula os casos de dissolugao da sociedade
conjugal e do casamento, seus efeitos e
respectivos  processos, e d& outras
providéncias”.

Art. 699. Se o proprietéario for casado sob regime
de bens diverso do legal, devera ser averbado,
por ocasido da aquisicdo do imdével, o nimero do
registro do pacto antenupcial no Oficio de
Registro de Iméveis, ou o dispositivo legal
impositivo do regime.

Art. 797. Se o proprietario for casado sob
regime de bens diverso do legal, devera ser
averbado, por ocasido da aquisicdo do imovel,
0 numero do registro do pacto antenupcial no
Oficio de Registro de Imoveis, ou o dispositivo
legal impositivo do regime, salvo se estas
informacdes constarem no titulo
apresentado.

Paragrafo unico. Ficafacultado o registro do
pacto antenupcial, a requerimento da parte,
na serventia em que sera feito o registro do
titulo se esta for domicilio dos adquirentes.

Art. 700. As partes seréo identificadas pelos seus
nomes corretos, ndo se admitindo referéncias
dubias ou que ndo coincidam com as que
constem dos registros imobiliarios anteriores
(como “que também assina” ou “é conhecido

como”’) a nao ser que tenham sido
precedentemente averbadas no Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais,

comprovado por certidao.

Art. 798. As partes serdo identificadas por seus
nomes corretos, nao se admitindo referéncias
dubias ou que ndo coincidam com as que
constem dos registros imobiliarios anteriores
(como “que também assina” ou “é conhecido
como”), a ndo ser que tenham sido
precedentemente averbadas no Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais, fato esse
comprovado por certiddo.

Art. 701. O nimero de CPF é obrigat6rio para as
pessoas fisicas titulares de direitos ou
obrigacBes nas operacdes imobiliarias, inclusive
para a constituicdo de garantia real sobre imével.

Art. 799. O nimero de CPF é obrigatério para
as pessoas fisicas titulares de direitos ou
obrigacbes nas operagbes imobiliarias,
inclusive para a constituicdo de garantia real
sobre imével.

Art. 702. E igualmente obrigatoria a inscricdo no
CPF das pessoas fisicas estrangeiras, ainda que
domiciliadas no exterior, quando titulares de
bens e direitos sujeitos ao registro publico,
inclusive iméveis.

Art. 800. E igualmente obrigatéria a inscricao no
CPF das pessoas fisicas estrangeiras, ainda
gue domiciliadas no exterior, quando titulares
de bens e direitos sujeitos ao registro publico,
inclusive iméveis.

Art. 703. Quando se tratar de pessoa juridica,
além do nome empresarial, ser& mencionada a
sede social ou endereco e o numero de inscricdo
do CNPJ.

Art. 801. Quando se tratar de pessoa juridica,
além do nome empresarial, sera mencionada a
sede social ou o endereco e 0 numero de
inscricdo do CNPJ.

Art. 704. E obrigatéria a inscricdo no CNPJ das
pessoas juridicas domiciliadas no exterior que
possuam imoéveis no Pais ou direitos reais a eles
relativos.

Art. 802. E obrigatéria a inscricdo no CNPJ das
pessoas juridicas domiciliadas no exterior que
possuam imoveis no Pais ou direitos reais a
eles relativos.

Art. 705. Nao constando do titulo, da certiddo ou
do registro anterior os elementos indispensaveis
a identificacdo das partes, podem 0s
interessados completa-los exclusivamente com
documentos oficiais.

Art. 803. Nao constando do titulo, da certidao

ou do registro anterior o0s elementos
indispensaveis a identificacdo das partes,
podem 0s interessados completa-los

exclusivamente com documentos oficiais.

§ 1° Para promover as averbacbes que
busquem atender a especialidade subjetiva,
consideram-se também documentos oficiais
a escritura publica, o instrumento particular




com efeito de escritura publica e os titulos
judiciais que contenham todos os requisitos
deste Provimento Conjunto.

§ 2° E possivel fazer a insercdo dos dados
do documento de identidade e/ou CPF se
houver ao menos um elemento seguro de
gualificacdo vinculante entre o proprietario
constante da matricula e a parte qualificada
nos titulos mencionados no § 1° deste
artigo.

8 3° Quanto ao estado civil, sendo a
matricula omissa, havendo altera¢cdo ou nao
constando o nome do outro cénjuge, deve
ser exigida a certiddo de casamento
atualizada ou expedida hd no maximo 90
(noventa) dias, contados da data do titulo.

§ 4° Se namatricula constar o nome do outro
conjuge, mas faltar a informac¢éo do regime
de bens, pode-se completar estainformacgéo
com os dados constantes dos titulos
mencionados no § 1° deste artigo.

Art. 706. Consideram-se também documentos
oficiais os obtidos, por via da internet, em sitios
eletrénicos oficiais.

Art. 804. Consideram-se também documentos
oficiais os obtidos em sitios eletronicos oficiais.

Art. 707. As averbagbBes das circunstancias
previstas no art. 167, 11, 4, 5, 10 e 13, da Lei dos
Registros Publicos que estejam a margem de
transcricbes deverdo ser, quando da abertura da
respectiva matricula, incorporadas a descricédo
do imovel.

Art. 805. As averbagfes das circunstancias
previstas no art. 167, 11, 4, 5, 10 e 13, da Lei n°
6.015, de 1973 que estejam a margem de
transcricbes deverdo ser, quando da abertura
da respectiva matricula, incorporadas a
descricdo do imoével.

Art. 708. A descricao do imével ndo podera incluir
construcdo que ndo conste do registro anterior
ou que nele ndo tenha sido regularmente
averbada, permitindo-se, entretanto, que a
averbacdo seja feita logo apds a abertura da
matricula, se 0 registro anterior estiver em
transcricdo ou em outro Oficio de Registro.

Art. 806. A descricdo do imével ndo podera
incluir construcdo que ndo conste do registro
anterior ou que nele ndo tenha sido
regularmente averbada, permitindo-se,
entretanto, que a averbacéo seja feita logo apos
a abertura da matricula, se o registro anterior
estiver em transcricdo ou em poder de outro
Oficio de Registro de Imoveis.

Art. 709. Logo apés a abertura da matricula,
também poderdo ser averbadas, no Oficio de
Registro a que atualmente pertencer o imovel, as
circunstancias previstas no art. 167, Il, da Lei dos
Registros Publicos.

Art. 807. Logo apGs a abertura da matricula,
também poderdo ser averbadas, no Oficio de
Registro a que atualmente pertencer o imével,
as circunstancias previstas no art. 167, 1, da Lei
n° 6.015, de 1973.

Art. 710. Quando houver divisdo de imovel
destinada a extingdo parcial ou total do
condominio geral, sera adotado o0 seguinte
procedimento, em atos continuos:

| - serd4 previamente averbado, na matricula
originaria, o desmembramento do imével, sem
abertura de novas matriculas;

Il - sera feito, na matricula originaria, o registro
da divisdo dos imoveis;

Il - sera averbado, de oficio, o encerramento da
matricula originaria,

Art. 808. Quando houver divisdo de imovel
destinada a extincdo parcial ou total do
condominio geral, serd adotado o seguinte
procedimento, em atos continuos:

| - serd previamente averbado, na matricula
originaria, o desmembramento do imével, sem
abertura de novas matriculas;

Il - sera feito, na matricula origindria, o registro
da divisdo dos imoveis;

Il - sera averbado, de oficio, o encerramento da
matricula originaria,




IV - serdo abertas novas matriculas para os
imoveis resultantes da aplicagdo do disposto no
inciso Il, delas constando os novos proprietarios.

IV - serdo abertas novas matriculas para os
imoveis resultantes da aplicacdo do disposto no
inciso Il deste artigo, delas constando os novos
proprietérios.

Art. 711. A usucapido, a desapropriacdo, a
regularizacédo fundiaria, as acoes
discriminatérias, em qualquer de suas formas, e
as arrematacfes e adjudicacbes judiciais sao
modos de aquisicdo originaria de propriedade,
dispensando-se a observancia ao principio
da continuidade previsto no art. 621, lll, deste
Provimento.

8 1° Os requisitos da matricula e do registro
devem constar no titulo, quando possivel.

§ 2° Se do titulo constar a informacao de que se
trata de imovel transcrito ou matriculado, total ou
parcialmente, caberd ao oficial de registro fazer
as remissdes e averbacdes a margem dos
registros anteriores relativamente a matricula
gue abrir para o registro.

8§ 3° Se o imovel ja for objeto de matricula e a
descricdo nela constante coincidir com a
descricdo constante no titulo, sera nela feito o
registro.

§ 4° Nao constando do titulo a informacao de que
se trata de imdvel transcrito ou matriculado, total
ou parcialmente, mesmo assim serad aberta
matricula e registrado o titulo, com as devidas

cautelas.

Art. 809. A usucapido, a desapropriacdo, a
regularizacédo fundiaria, as acOes
discriminatérias, em qualquer de suas formas,
e as arrematacdes e adjudicacdes judiciais sdo
modos de aquisicdo originaria de propriedade.

§ 1° Os requisitos da matricula e do registro
devem constar no titulo, quando possivel.

§ 2° Se do titulo constar a informacgé&o de que se
trata de imével transcrito ou matriculado, total
ou parcialmente, cabera ao oficial de registro
fazer as remissdes e averbacdes a margem dos
registros anteriores relativamente a matricula
que abrir para o registro.

§ 3° Se 0 imAvel ja for objeto de matricula e a
descricdo nela constante coincidir com a
descri¢do constante no titulo, sera nela feito o
registro.

§ 4° Nao constando do titulo a informacgéo de
gue se trata de imdvel transcrito ou matriculado,
total ou parcialmente, mesmo assim sera
aberta matricula e registrado o titulo, com as
devidas cautelas.

§ 5° Caso existam gravames judiciais no imovel
objeto da arrematagéo ou adjudicacéo judiciais,
o oficial de registro devera oficiar aos respectivos
juizos, comunicando o registro efetuado, com
cépia do ato praticado.

Art. 810. Os gravames judiciais, as
indisponibilidades e averbacgdes
premonitdrias, constantes da matricula do
imével objeto da arrematacdo ou
adjudicacdo judiciais, quando originarios do
mesmo  processo que resultou na
arrematacdo ou adjudicacdo, serdo
cancelados, independentemente de ordem
judicial especifica.

§ 1° A carta de arrematacéo ou adjudicacao
é titulo suficiente a pratica dos atos na
matricula.

§ 2° As indisponibilidades constantes da
matricula do imovel averbadas no ambito da
Central Nacional de Indisponibilidades de
Bens — CNIB n&do impedem o registro da
carta de arrematacdo ou adjudicacdo desde
gue expressamente consignada no titulo
judicial a prevaléncia da alienacdo judicial
em relagdo as restricdes oriundas de outro
juizo ou autoridade administrativa a que foi
dada ciéncia da execucéo.

8§ 3° Os demais gravames judiciais e as
averbacfes premonitérias constantes da




matricula do imével ndo impedem o registro
da carta de arrematacdo ou adjudicacéo,
mesmo quando originarios de processos
distintos do que deu origem a arrematacao
ou adjudicagcdo, devendo o interessado
formular pedido de cancelamento
diretamente a autoridade que determinou o
gravame ou a que expediu a Carta de
Arrematacdo ou Adjudicacéo.

§ 4° Caso existam gravames judiciais no
imével objeto da arrematacdo ou
adjudicacao judicial, o oficial de registro
devera oficiar aos respectivos juizos,
comunicando o registro efetuado, com
coOpia do ato praticado.

Art. 712. Exceto nas hipoteses previstas no art.
711 deste Provimento, em caso de abertura de
matricula de imével onerado ou sujeito a
gualquer restricdo, o oficial de registro, logo em
seguida a matricula e antes do primeiro registro,
averbara de oficio o transporte dos 6nus ou
restricbes, com todos seus elementos, inclusive
a data e numero de seu registro original.
Paragrafo Unico. Seré feita uma averbacgdo de
transporte para cada énus.

Art. 811. Exceto nas hipéteses previstas no art.
809 deste Provimento Conjunto, em caso de
abertura de matricula de imovel onerado ou
sujeito a qualquer restricdo, o oficial de registro,
logo em seguida a matricula e antes do primeiro
registro, averbara de oficio o transporte dos
Onus ou restricdes, com todos seus elementos,
inclusive a data e numero de seu registro
original.

Paragrafo Unico. Sera feita uma averbacgéo de
transporte para cada 6nus.

Art. 713. Quando for apresentado titulo anterior &
vigéncia da Lei n® 3.071, de 1° de janeiro de 1916
- Caodigo Civil de 1916, referente a imével ainda
ndo registrado, a matricula serd aberta com os
elementos constantes do titulo, os constantes de
outros documentos oficiais; e, sendo necessario,
sera observado o procedimento previsto no art.
213, Il, da Lei dos Registros Puablicos.

Art. 812. Quando for apresentado titulo anterior
a vigéncia da Lei n° 3.071, de 1° de janeiro de
1916 - Codigo Civil, referente a imével ainda
ndo registrado, a matricula seréd aberta com os
elementos constantes do titulo, os constantes
de outros documentos oficiais, e, sendo
necessario, sera observado o procedimento
previsto no art. 213, Il, da Lei n® 6.015, de 1973.

Art. 714. A inocorréncia dos requisitos previstos
no art. 176, § 2° da Lei dos Registros Publicos
ndo impedird a matricula e registro das escrituras
publicas e partilhas, lavradas ou homologadas na
vigéncia do Decreto n° 4.857, de 9 de novembro
de 1939, devendo tais atos obedecer ao disposto
na legislagdo anterior, observadas as devidas
cautelas.

Art. 813. A inocorréncia dos requisitos previstos
no art. 176, § 2°, da Lei n® 6.015, de 1973 néo
impedir4 a matricula e o registro das escrituras
publicas e partilhas, lavradas ou homologadas
na vigéncia do Decreto n® 4.857, de 9 de
novembro de 1939, que “dispde sobre a
execucao dos servicos concernentes aos
registros publicos estabelecidos pelo Cadigo
Civil”, devendo tais atos obedecer ao disposto
na legislagcdo anterior, observadas as devidas
cautelas.

Art. 715. A matricula s6 sera cancelada por
deciséo judicial.

Art. 814. A matricula s6 sera cancelada por
decisdo judicial, ressalvadas as hipoteses
legais de cancelamento administrativo.

Art. 716. A matricula sera encerrada, de oficio:

| - quando, em virtude de alienac¢bes parciais, 0
imovel for inteiramente transferido a outros
proprietérios;

Il - pela fuséo;

Il - para o respectivo saneamento;

Art. 815. A matricula sera encerrada, de oficio:
| - quando, em virtude de alienac¢des parciais, 0
imovel for inteiramente transferido a outros
proprietarios;

Il - pela fusdo ou unificacao;

Il - para o respectivo saneamento;




IV - em outras hipoteses previstas na legislacéo
em vigor.

IV - em outras hipoteses previstas na legislacéao
em vigor.

Art. 717. Quando 2 (dois) ou mais imoveis
contiguos pertencentes ao mesmo proprietario
constarem de matriculas autbnomas, podera ele
requerer a fusdo destas em uma sO, de novo
namero, encerrando-se as primitivas.

8§ 1° O mesmo se aplica a 2 (dois) ou mais
im&veis contiguos em regime de condominio nos
guais os conddminos possuam fracbes ideais
idénticas em todos eles.

§ 2° A unificac@o de imdveis contiguos nos quais
os conddéminos possuam fragdes ideais distintas,
bem como a unificagcdo de imdveis contiguos
pertencentes a proprietarios distintos, implicam o
estabelecimento de condominio voluntério e
depende de escritura publica, observada a
legislacao tributéaria.

Art. 816. Quando 2 (dois) ou mais imoveis
contiguos pertencentes ao mesmo proprietario
constarem de matriculas autbnomas, poderéa
ele requerer a fusdo destas em uma so, de novo
namero, encerrando-se as primitivas.

§ 1° O mesmo se aplica a 2 (dois) ou mais
iméveis contiguos em regime de condominio
nos quais os condébminos possuam fracbes
ideais idénticas em todos eles.

8§ 2° A unificagdo e a fus@o de imoveis
contiguos nos quais 0os condéminos possuam
fracOes ideais distintas, bem como a juncéo de
iméveis contiguos pertencentes a proprietarios
distintos implicam o estabelecimento de
condominio voluntario e dependem de escritura
publica, observada a legislacéo tributaria.

Art. 718. Podem, ainda, ser unificados com
abertura de matricula Unica:

| - 2 (dois) ou mais imbveis constantes de
transcricbes anteriores a Lei dos Registros
Publicos, a margem das quais sera averbada a
abertura de matricula que os unificar;

Il - 2 (dois) ou mais iméveis registrados por
ambos os sistemas juridicos registrais, caso em
que, nas transcricdes, sera feita a averbacado
prevista no inciso anterior e as matriculas seréo
encerradas;

[l - 2 (dois) ou mais imdveis contiguos objeto de
imisséo proviséria na posse registrada em nome
da Unido, Estados, Municipios ou Distrito
Federal.

Art. 817. Podem, ainda, ser unificados com
abertura de matricula Unica:

| - 2 (dois) ou mais imdveis constantes de
transcricGes anteriores a Lei n® 6.015, de 1973,
a margem das quais sera averbada a abertura
de matricula que os unificar;

Il - 2 (dois) ou mais iméveis registrados por
ambos os sistemas juridicos registrais, caso em
gue, nas transcri¢cdes, sera feita a averbacgao
prevista no inciso | deste artigo e as matriculas
serdo encerradas;

Il - 2 (dois) ou mais imGveis contiguos objeto
de imissdo proviséria na posse registrada em
nome da Unido, Estados, Municipios ou Distrito
Federal.

Art. 719. No caso de fusdo de matriculas, devera
ser adotada rigorosa cautela na verificacdo da
area, medidas, caracteristicas e confrontacdes
do imovel que dela podera resultar, a fim de se
evitarem, a tal pretexto, retificag6es sem o devido
procedimento legal ou efeitos s alcancaveis
mediante processo de usucapido.

Art. 818. No caso de fusdo de matriculas ou
unificagcdo de imodveis, deverd ser adotada
rigorosa cautela na verificacdo da area, das
medidas, caracteristicas e confronta¢cdes do
imével que dela podera resultar, a fim de se
evitarem, a tal pretexto, retificacbes sem o
devido procedimento legal ou efeitos s6
alcancéveis mediante processo de usucapido.

Art. 720. O requerimento de fusdo de matriculas
de imdveis urbanos serd instruido com
autorizacao da Prefeitura Municipal, que podera
ser provada com o documento de aprovagao de
planta da edificacdo a ser erguida no imével
resultante da fuséo.

Art. 819. Em relagdo aos imoveis urbanos, o
requerimento de fusdo de matriculas ou de
unificagdo sera instruido com autoriza¢éo do
6rgdo municipal competente, desde que
exigida pela legislacdo municipal.

Paragrafo Unico. A autorizagdo municipal
podera ser provada por meio do documento de
aprovacéao da planta da edificacéo a ser erguida
no imoével resultante da fusdo ou unificacao.

Art. 721. No caso de condominio geral entre o0s
mesmos conddbminos em Vvéarias glebas
contiguas, para a fusao de diversas transcricoes
e/ou matriculas, poderéa ser aceito requerimento

Art. 820. No caso de condominio geral entre os
mesmos condéminos em Vvérias glebas
contiguas, para a fusdo de matriculas ou
unificacdo de imoveis, admite-se requerimento




formulado por apenas 1 (um) dos titulares de
partes ideais.

formulado por apenas 1 (um) dos titulares de
fracdes ideais.

Art. 722. A unificacdo de imoéveis rurais depende
de requerimento, planta, memorial descritivo e
ART.

Art. 821. A unificagdo de imdveis rurais
depende de requerimento, planta, memorial
descritivo e Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART.

Art. 724. Tratando-se de unificacdo de imoveis
transcritos, ndo sera feita prévia abertura de
matriculas para cada um deles, mas sim a
averbacéo da fusdo nas transcricdes respectivas
e a abertura de matricula Unica.

Art. 822. Tratando-se de unificacdo de
iméveis, serdo averbados a juncdo e o
encerramento dos registros primitivos e
serd aberta nova matricula, resultante da
unificacdo.

Paragrafo unico. E vedada a abertura de
prévia matricula dos imoéveis transcritos
objeto de unificacao.

Art. 725. Sao requisitos do registro no Livro n° 2:
| - o nimero e a data da prenotacgao;

Il - 0 nome do transmitente ou do devedor e do
adquirente ou credor, com as respectivas
gualificacdes;

Il - o titulo da transmissao ou do 6nus;

IV - a forma do titulo, sua procedéncia e
caracterizacgao;

V - o valor do contrato, da coisa ou da divida, o
prazo desta, as condi¢Bes e mais especificacdes,
inclusive os juros, se houver;

VI - o valor fiscal;

VII - a cotagdo dos emolumentos e da TFJ e o
valor total;

VIII - a data do registro;

IX - a assinatura.

Art. 823. Sao requisitos do registro no Livro n°®
2:

| - 0o nimero e a data da prenotac¢ao;

Il - 0 nome do transmitente ou do devedor e do
adquirente ou credor, com as respectivas
qualificacbes;

11l - o titulo da transmissao ou do 6nus;

IV - a forma do titulo, sua procedéncia e
caracterizacao;

V - o valor do contrato, da coisa ou da divida, o
prazo desta, as condicbes e mais
especificagbes, inclusive os juros, se houver;
VI - o valor fiscal;

VIl - a cotacdo dos emolumentos e da TFJ e 0
valor total;

VIII - a data do registro;

IX - a assinatura.

Art. 726. E vedado o registro da cessdo enquanto
nao registrado o respectivo compromisso de
compra e venda.

Art. 824. E vedado o registro da cessdo
enquanto ndo registrado 0 respectivo
compromisso de compra e venda.

CAPITULO IV

CAPITULO IV

DO LIVRO N° 3 - REGISTRO AUXILIAR

DO LIVRO N° 3 - REGISTRO AUXILIAR

Art. 727. O Livro n° 3 - Registro Auxiliar sera
destinado ao registro dos atos que, sendo
atribuidos ao Oficio de Registro de Imdveis por
disposicao legal, ndo digam respeito diretamente
a imével matriculado.

Art. 825. O Livro n® 3 - Registro Auxiliar sera
destinado ao registro dos atos que, sendo
atribuidos ao Oficio de Registro de Imdveis por
disposicdo legal, ndo digam respeito
diretamente a imével matriculado.

Art. 728. Serdo registrados no Livro n°® 3 -
Registro Auxiliar:

| - as cédulas de crédito rural, de produto rural,
de crédito industrial, de crédito a exportagdo, de
crédito imobiliario e de crédito comercial;

Il - as convengdes de condominio;

Il - os penhores rural, industrial e mercantil;

IV - as convencdes antenupciais e as escrituras
publicas de unido estavel;

V - a escritura de instituicdo do bem de familia,
mediante sua transcricao integral, sem prejuizo
do seu registro no Livro n° 2;

VI - o tombamento definitivo de imovel;

Art. 826. Serdo registrados no Livro n°® 3 -
Registro Auxiliar:

| - as cédulas de crédito industrial, de crédito a
exportacdo, de crédito imobiliario e de crédito
comercial; (Exclui rural.)

II- as garantias pignoraticias advindas das
cédulas de crédito rural e de produto rural;
Il - as convengBes de condominio;

IV - os penhores rural, industrial e mercantil;

V - as convengfes antenupciais e as escrituras
publicas de unido estavel;




VIl - os titulos que, a requerimento do
interessado, forem registrados no seu inteiro
teor, sem prejuizo do ato praticado no Livro n° 2.

VI - a escritura de instituicdo do bem de familia,
mediante sua transcri¢ao integral, sem prejuizo
do seu registro no Livro n° 2;

VIl - o tombamento definitivo de imovel;

VIl - os titulos que, a requerimento do
interessado, forem registrados no seu inteiro
teor, sem prejuizo do ato praticado no Livro n°®
2

Art. 729. Os registros do Livro n® 3 poderao ser
feitos de forma resumida, arquivando-se na
serventia uma via dos instrumentos que 0s
originarem, com excecdo dos documentos
expedidos pelos Servicos Notariais e de
Registro.

Art. 827. Os registros do Livro n® 3 poderéo ser
feitos de forma resumida, arquivando-se na
serventia uma via dos instrumentos que 0s
originarem, com exceg¢do dos documentos
expedidos pelos Servicos Notariais e de
Registro.

Art. 730. As escrituras antenupciais serdo
registradas no Livro n°® 3 do Oficio de Registro do
domicilio das partes, sem prejuizo de sua
averbacdo obrigatoria no lugar da situacdo dos
imoveis de propriedade das mesmas, ou dos que
forem sendo adquiridos e sejam sujeitos a
regime de bens diverso do comum.

Paragrafo Unico. As escrituras de unido estavel,
guando contiverem pactos patrimoniais, serdo
registradas no Livro n° 3 e averbadas na
matricula dos imdveis.

Art. 828. As escrituras antenupciais serao
registradas no Livro n° 3 do Oficio de Registro
do domicilio das partes, sem prejuizo de sua
averbacdo obrigatoria no lugar da situagéo dos
imoveis de propriedade das mesmas, ou dos
gue forem sendo adquiridos e sejam sujeitos a
regime de bens diverso do comum.

Paragrafo Unico. As escrituras de unido estavel,
guando contiverem pactos patrimoniais, serao
registradas no Livro n° 3 e averbadas na
matricula dos imoveis.

Art. 731. O registro dos pactos antenupciais e
das escrituras publicas de unido estavel
mencionara, obrigatoriamente, 0s nomes e a
qualificacdo das partes, as disposi¢Oes ajustadas
guanto ao regime de bens, o Tabelionato de
Notas, o livro e a folha em que tiverem sido
lavrados.

Art. 829. O registro dos pactos antenupciais e
das escrituras publicas de unido estavel
mencionara, obrigatoriamente, 0s homes e a
qualificacdo das partes, as disposicoes
ajustadas quanto ao regime de bens, o
Tabelionato de Notas, o livro e a folha em que
tiverem sido lavrados.

Art. 732. ApoOs o registro do pacto antenupcial, o
casamento sera averbado no Livro n° 3,
mencionando-se sua data, o Oficio de Registro
Civil das Pessoas Naturais em que tiver sido
realizado, o nimero da matricula ou do assento,
o livro e a folha em que tiver sido lavrado.

Art. 830. ApGs o registro do pacto antenupcial,
0 casamento sera averbado no Livro n° 3,
mencionando-se sua data, o Oficio de Registro
Civil das Pessoas Naturais em gque tiver sido
realizado, o nUumero da matricula ou do
assento, o livro e a folha em que tiver sido
lavrado.

Art. 733. Os atos de tombamento definitivo de
bens imdveis, requerido pelo 6rgdo competente,
federal, estadual ou municipal, do servico de
protec&o ao patrimdnio historico e artistico, seréo
registrados em seu inteiro teor no Livro n® 3, além
de averbada a circunstdncia a margem das
transcricbes ou nas matriculas respectivas,

sempre com as devidas remissoes.

Art. 831. Os atos de tombamento definitivo de
bens iméveis, requerido pelo 6rgdo competente
federal, estadual ou municipal do servigo de
protecdo ao patrimbnio historico e artistico,
serdo registrados em seu inteiro teor no Livro n®
3, além de averbada a circunstancia a margem
das transcri¢cdes ou nas matriculas respectivas,
sempre com as devidas remissoes.

Art. 734. O registro e as averbacdes atinentes a
tombamento e outras restricbes administrativas
serdo efetuados mediante apresentacdo de
certiddo do correspondente ato administrativo ou
legislativo ou do mandado judicial, conforme o
caso, no qual constem as seguintes informacoes:

Art. 832. O registro e as averbacgdes atinentes
a tombamento e outras restricoes
administrativas serdo efetuados mediante
apresentacdo de certiddo do correspondente
ato administrativo ou legislativo ou do mandado
judicial, conforme o caso, no qual constem as
seguintes informacdes:




| - a localizagdo do imovel e sua descricéo,
admitindo-se a descricdo por remissdo ao
namero da matricula ou transcri¢cao;

Il - as restricbes a que o0 bem imdvel esta sujeito;
Il - quando certiddo de ato administrativo ou
legislativo, a indicacdo precisa do 6érgao emissor,
da lei que lhe d& suporte e da natureza do ato, se
de tombamento, se provisério ou definitivo, ou,

se de forma diversa de preservacdo e
acautelamento de bem imovel, sua
especificacao;

IV - quando mandado judicial, a indicagéo
precisa do juizo e do processo judicial
correspondente, a natureza do provimento
jurisdicional, se sentencga ou decisdo cautelar ou
antecipatoria, e seu carater definitivo ou
provisorio, bem como a especificagdo da ordem
do juiz prolator em relacéo ao ato de averbacdo
a ser efetivado.

| - a localizacdo do imével e sua descricéo,
admitindo-se a descricdo por remissdo ao
namero da matricula ou transcri¢ao;

Il - as restricbes a que o bem imovel esta
sujeito;

IIl - quando certiddo de ato administrativo ou
legislativo, a indicacdo precisa do 0rgao
emissor, da lei que lhe da suporte e da natureza
do ato, se de tombamento, se provisério ou
definitivo, ou, se de forma diversa de
preservacdo e acautelamento de bem imovel,
sua especificacao;

IV - quando mandado judicial, a indicacéo
precisa do juizo e do processo judicial
correspondente, a natureza do provimento
jurisdicional, se sentenca ou decisdo cautelar
ou antecipatéria, e seu carater definitivo ou
provisério, bem como a especificacdo da ordem
do juiz de direito prolator em relagéo ao ato de
averbacdao a ser efetivado.

CAPITULO V

CAPITULO V

DO LIVRO N° 4 - INDICADOR REAL

DO LIVRO N° 4 - INDICADOR REAL

Art. 735. O Livro n° 4 - Indicador Real sera o
repositério das indicagfes de todos os imoveis
gue figurarem no Livro n° 2 ou no antigo livro de
transcri¢cdes, devendo conter a identificacdo dos
iméveis e 0 nUmero da matricula.

Art. 833. O Livro n° 4 - Indicador Real serd o
repositério das indicacdes de todos os iméveis
gue figurarem no Livro n° 2 ou no antigo livro de
transcricbes, devendo conter a identificacdo
dos iméveis e o niumero da matricula.

Art. 736. Adotado sistema informatizado de base
de dados, fica dispensada a manutencdo do
sistema de fichas ou livros.

Art. 834. Adotado sistema informatizado de
base de dados, fica dispensada a manutengéo
do sistema de fichas ou livros.

Art. 737. Enquanto néo for utilizado sistema de
banco de dados ou fichas, o Livro n° 4 contera,
ainda, o numero de ordem, que seguira
indefinidamente nos livros da mesma espécie.
Paragrafo Unico. Na hipétese mencionada no
caput deste artigo, o Oficio de Registro devera
possuir, para auxilio das consultas e buscas,
livro-indice ou fichas organizadoras segundo os
nomes das ruas, quando se tratar de imdveis
urbanos, e conforme os nomes e situacdes,
guando rurais.

Art. 835. Enquanto néo for utilizado sistema de
banco de dados ou fichas, o Livro n°® 4 contera,
ainda, o numero de ordem, que seguird
indefinidamente nos livros da mesma espécie.
Paragrafo Unico. Na hipétese mencionada no
caput deste artigo, o Oficio de Registro devera
possuir, para auxilio das consultas e buscas,
livro-indice ou fichas organizadoras segundo os
nomes das ruas, quando se tratar de imdéveis
urbanos, e conforme os nomes e situacoes,
quando rurais.

CAPITULO VI

CAPITULO VI

DO LIVRO N°5 - INDICADOR PESSOAL

DO LIVRO N°5 - INDICADOR PESSOAL

Art. 738. O Livro n°5 - Indicador Pessoal, dividido
alfabeticamente, sera o repositorio dos nomes de
todas as pessoas que, individual ou
coletivamente, ativa ou passivamente, direta ou
indiretamente, inclusive os cénjuges, figurarem
nos demais livros, fazendo-se referéncia aos
respectivos nimeros de ordem.

Art. 836. O Livro n® 5 - Indicador Pessoal,
dividido alfabeticamente, sera o repositério dos
nomes de todas as pessoas que, individual ou
coletivamente, ativa ou passivamente, direta ou
indiretamente, inclusive os conjuges, figurarem
nos demais livros, fazendo-se referéncia aos
respectivos nimeros de ordem.

Art. 739. Adotado sistema informatizado de base
de dados, fica dispensada a manutencdo do
sistema de fichas ou livros.

Art. 837. Adotado sistema informatizado de
base de dados, fica dispensada a manutencgao
do sistema de fichas ou livros.




Art. 740. Se nao for utilizado sistema de banco
de dados ou fichas, o Livro n® 5 contera, ainda, o
namero de ordem em cada letra do alfabeto, que
seguird indefinidamente nos livios da mesma
espécie.

Paragrafo Unico. Na hip6tese mencionada no
caput deste artigo, o Oficio de Registro podera
adotar, para auxilio das consultas e buscas, livro-
indice ou fichas em ordem alfabética.

Art. 838. Se ndo for utilizado sistema de banco
de dados ou fichas, o Livro n® 5 conterd, ainda,
o0 numero de ordem em cada letra do alfabeto,
que seguird indefinidamente nos livros da
mesma espécie.

Paragrafo Unico. Na hip6tese mencionada no
caput deste artigo, o Oficio de Registro podera
adotar, para auxilio das consultas e buscas,
livro-indice ou fichas em ordem alfabética.

Art. 741. Para facilitar as buscas, &
recomendavel que, nas indica¢des do Livro n® 5,
figure, ao lado do nome do interessado, o niumero
do CPF ou CNPJ, conforme o caso.

Art. 839. Para facilitar as buscas, é
recomendavel que, nas indicacdes do Livro n°
5, figure, ao lado do nome do interessado, o
numero do CPF ou CNPJ, conforme o caso.

Art. 742. Apbés a averbacdo de casamento, se
necessario, serd feita nova indicacdo para o
nome adotado pelo cbénjuge, com remissdo ao
nome antigo, cuja indicacao serd mantida.

Art. 840. Ressalvados os casos de sigilo,
sempre que houver alteracdo de nome, sera
feita indicacao para o novo nome adotado,
com remissdo ao nome antigo, cuja
indicacdo sera mantida.

CAPITULO VI

CAPITULO VII

DO LIVRO DE REGISTRO DE AQUISICAO E
ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL POR
ESTRANGEIRO

DO LIVRO DE REGISTRO DE AQUISICAO E
ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL POR
ESTRANGEIRO

Art. 743. O Livro de Registro de Aquisicdo e
Arrendamento de Imével Rural por Estrangeiro
servira para o cadastro especial das aquisi¢ées
e arrendamentos de terras rurais por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras e devera conter:
(Redacao dada pelo Provimento n® 305/2015)
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| - a mencdo ao documento de identidade das
partes contratantes ou dos respectivos atos de
constituicdo, se pessoas juridicas;

Il - a nacionalidade do adquirente ou arrendatario
estrangeiro; (Redacdo dada pelo Provimento n°
305/2015)

onalidade do-adaui ro:
Il - o ndmero do Registro Nacional
Estrangeiro - RNE;
Il - o nome e o CPF do adquirente brasileiro
casado ou em unido estavel com estrangeiro,
quando for o caso;
IV - as caracteristicas do imével, contendo no
minimo a area, o CCIR e a localizacao, inclusive
municipio;
V - 0 numero e a data da autorizagdo do 6rgao
competente, quando for o caso;
VI - as circunstancias mencionadas no 8§ 2° do
art. 744 deste Provimento;
VII - a mencdo ao nimero e a data do registro no
Livro n°® 2,

do

Art. 841. O Livro de Registro de Aquisicdo e
Arrendamento de Imével Rural por Estrangeiro
servira para o cadastro especial das aquisicoes
e arrendamentos de terras rurais por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras e devera
conter:

| - a mencdo ao documento de identidade das
partes contratantes ou dos respectivos atos de
constituicdo, se pessoas juridicas;

Il - a nacionalidade do adquirente ou
arrendatario estrangeiro;

Il - 0 nome e o CPF do adquirente brasileiro
casado ou em unido estavel com estrangeiro,
guando for o caso;

IV - as caracteristicas do imével, contendo, no
minimo, a area, o CCIR e a localizacgéo,
inclusive municipio;

V - 0 nimero e a data da autorizacéo do 6rgao
competente, quando for o caso;

VI - as circunstancias mencionadas no § 2° do
art. 842 deste Provimento Conjunto;

VIl - a mencdo ao numero e a data do registro
no Livro n° 2.

§ 1° As aquisicdes de imQveis rurais por
estrangeiros a que se refere este artigo incluem
aquelas referentes a pessoa juridica brasileira
da qual participem, a qualquer titulo, pessoas
estrangeiras, fisicas ou juridicas, que detenham
a maioria do seu capital social, bem como
aquelas relativas a pessoa natural brasileira
casada ou em unido estavel com estrangeiro
sob o regime da comunhao de bens.




§ 1° As aquisicdes de imoveis rurais por
estrangeiros a que se refere este artigo incluem
aquelas referentes a pessoa juridica brasileira
da qual participem, a qualquer titulo, pessoas
estrangeiras, fisicas ou juridicas, que detenham
a maioria do seu capital social, bem como
aquelas relativas a pessoa natural brasileira
casada ou em uniao estavel com estrangeiro sob
o regime da comunhé&o de bens.

§ 2° Na hipotese de tratar-se de pessoa natural
brasileira casada ou em unido estavel com
estrangeiro sob o regime da comunhé&o de bens,
serdo informados os dados referidos nos incisos
I, I e Ill do caput deste artigo relativos ao
cbnjuge ou companheiro estrangeiro.

§ 2° Na hipotese de tratar-se de pessoa natural
brasileira casada ou em unido estavel com
estrangeiro sob o regime da comunhdo de
bens, serdo informados os dados relativos ao
cbnjuge ou companheiro estrangeiro, referidos
nos incisos I, Il e lll do caput deste artigo.

§ 3° As restricbes estabelecidas para
aquisicdo ou arrendamento de imovel rural
previstas naLei n®5.709, de 7 de outubro de
1971, que “regula a Aquisicdo de Imoével
Rural por Estrangeiro Residente no Pais ou
Pessoa Juridica Estrangeira Autorizada a
Funcionar no Brasil, e da outras
Providéncias”, nao se aplicam aos casos de
transmiss&o causa mortis.

Art. 744. A soma das areas rurais pertencentes a
pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas, néo
poderd ultrapassar 1/4 (um quarto) da superficie
dos municipios onde se situem, comprovada por
certiddo do Oficio de Registro de Iméveis com
base no Livro de Registro de Aquisi¢do de Imovel
Rural por Estrangeiro.

§ 1° As pessoas da mesma nacionalidade n&o
poderao ser proprietarias, em cada municipio, de
mais de 10% (dez por cento) de sua superficie.
§ 2° Ficam excluidas das restricdes deste artigo
as aquisicoes de areas rurais:

| - inferiores a 3 (trés) mddulos de exploracdo
indefinida;

Il - que tiverem sido objeto de compra e venda,
de promessa de compra e venda, de cessdo ou
de promessa de cessdo, mediante escritura
publica ou instrumento particular devidamente
protocolizado no Oficio de Registro competente,
e gue tiverem sido cadastradas no INCRA em
nome do promitente comprador antes de 10 de
margo de 1969;

lll - quando o adquirente tiver filho brasileiro ou
for casado com pessoa brasileira sob o regime
de comunh&o universal de bens.

Art. 842. A soma das &reas rurais pertencentes
a pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas,
nao podera ultrapassar 1/4 (um quarto) da
superficie dos municipios onde se situem,
comprovada por certiddo do Oficio de Registro
de Imébveis com base no Livro de Registro de
Agquisicdo de Imovel Rural por Estrangeiro.

§ 1° As pessoas da mesma nacionalidade n&o
poderdo ser proprietarias, em cada municipio,
de mais de 10% (dez por cento) de sua
superficie.

§ 2° Ficam excluidas das restricdes deste artigo
as aquisicoes de areas rurais:

| - inferiores a 3 (trés) mddulos de exploracao
indefinida;

Il - que tiverem sido objeto de compra e venda,
de promessa de compra e venda, de cesséo ou
de promessa de cessdo, mediante escritura
publica ou instrumento particular devidamente
protocolizado no Oficio de Registro
competente, e que tiverem sido cadastradas no
INCRA em nome do promitente comprador
antes de 10 de margo de 1969;

Il - quando o adquirente tiver filho brasileiro ou
for casado com pessoa brasileira sob o regime
de comunh&o universal de bens.

Art. 745. Todas as aquisi¢cbes e arrendamentos
de imdveis rurais por estrangeiros deverao ser
trimestralmente comunicadas ao INCRA e
mensalmente a Corregedoria-Geral de Justica,
obrigatoriamente. (Redacdo dada  pelo
Provimento n° 305/2015)
AR—4b Ieela_ SaS-aquISigoes de HROVEISTuraIS
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§ 1° A comunicacdo a Corregedoria-Geral de
Justica sera feita por meio da Central Eletrénica
de Atos Notariais e de Registro até o 15° (décimo

Art. 843. Todas as aquisi¢cdes e arrendamentos
de imoveis rurais por estrangeiros deverao ser
trimestralmente comunicadas ao INCRA.

§ 1° A comunicacdo a Corregedoria-Geral de
Justica sera feita por meio de Central Eletrénica
de Registro de Iméveis até o 15° (décimo
quinto) dia util do més subsequente a prética do
ato.

§ 2° Na hipétese de inexisténcia de aquisicdo
ou arrendamento de imével rural por
estrangeiro, a comunicacdo negativa é
desnecesséria.




quinto) dia util do més subsequente a prética do
ato.

§ 2° Na hipotese de inexisténcia de aquisi¢do ou
arrendamento de imovel rural por estrangeiro, a
comunicacdo negativa €  desnecesséria.
(Redacao dada pelo Provimento n°® 305/2015)
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Art. 746. O oficial de registro devera manter
controle atualizado quanto a dimenséao das areas
adquiridas ou arrendadas por pessoas
estrangeiras constantes do Livro de Registro de
Aquisicdo e Arrendamento de Imével Rural por
Estrangeiro, e, destas areas, quanto a dimensao
pertencente aos estrangeiros da mesma
nacionalidade, visando cumprir as restricdes
impostas pela Lei n° 5.709, de 7 de outubro de
1971, regulamentada pelo Decreto n° 74.965, de
26 de novembro de 1974. (Redacgdo dada pelo
Provimento n° 305/2015)

Art. 844. O oficial de registro devera manter
controle atualizado quanto a dimenséo das
areas adquiridas ou arrendadas por pessoas
estrangeiras constantes do Livro de Registro de
Aquisicao e Arrendamento de Imével Rural por
Estrangeiro e, destas areas, quanto a dimensao
pertencente aos estrangeiros da mesma
nacionalidade, visando cumprir as restricoes
impostas pela Lei n° 5709, de 1971,
regulamentada pelo Decreto n° 74.965, de 26
de novembro de 1974, que “regulamenta a Lei
n° 5.709, de 7 de outubro de 1971, que dispbe
sobre a aquisicdo de imével rural por
estrangeiro residente no Pais ou pessoa
juridica estrangeira autorizada a funcionar no
Brasil”.

Art. 747. Na aquisicdo e no arrendamento de
imével rural por pessoa estrangeira, fisica ou
juridica, é da esséncia do ato a escritura publica.
(Redacao dada pelo Provimento n® 305/2015)
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Art. 845. Na aquisicdo e no arrendamento de
imovel rural por pessoa estrangeira, fisica ou
juridica, € da esséncia do ato a escritura
publica.

Art. 748. Nos casos em gque for necessaria a
autorizacao prévia do INCRA, a escritura devera
ser lavrada no prazo de 30 (trinta) dias do
deferimento do pedido e devera ser apresentada
para registro no prazo de 15 (quinze) dias da sua
lavratura, sob pena de nulidade, sendo vedado
ao oficial de registro proceder ao registro em
desatendimento a tais prazos (art. 14, § 2° do
Decreto n° 74.965/1974, c/c art. 15 da Lei n°
5.709/1971).

Art. 846. Nos casos em que for necesséria a
autorizacdo prévia do INCRA, a escritura
devera ser lavrada no prazo de 30 (trinta) dias
do deferimento do pedido e devera ser
apresentada para registro no prazo de 15
(quinze) dias da sua lavratura, sob pena de
nulidade, sendo vedado ao oficial de registro
proceder ao registro em desatendimento a tais
prazos (art. 14, § 2°, do Decreto n° 74.965, de
1974, c/c art. 15 da Lei n® 5.709, de 1971).

Art. 749. A pessoa fisica estrangeira, ainda que
residente no Brasil, casada com brasileiro e com
filhos brasileiros, submete-se, para a aquisicdo
de imovel rural, as exigéncias da Lei n°
5.709/1971, regulamentada pelo Decreto n°
74.965/1974.

Art. 847. A pessoa fisica estrangeira, ainda que
residente no Brasil, casada com brasileiro e
com filhos brasileiros, submete-se, para a
aquisicao de imovel rural, as exigéncias da Lei
n°5.709, de 1971, regulamentada pelo Decreto
n° 74.965, de 1974.




§ 1° As mesmas exigéncias se submete a pessoa
fisica brasileira casada com estrangeiro em
regime de bens que importe em comunicagao do
imoével adquirido.

§ 2° Aplicam-se as regras deste artigo quando
brasileiro e estrangeiro conviverem em unido
estavel que importe em comunicacao do imovel
adquirido.

§ 1° As mesmas exigéncias se submete a
pessoa fisica brasileira casada com estrangeiro
em regime de bens que importe em
comunicacao do imével adquirido.

§ 2° Aplicam-se as regras deste artigo quando
brasileiro e estrangeiro conviverem em unido
estavel que importe em comunicacao do imovel
adquirido.

Art. 750. O cidadao portugués declarado titular
de direitos civis em igualdade de condi¢cdes com
os brasileiros (8§ 1° do art. 12 da Constitui¢cdo da
Republica) podera adquirir e arrendar livremente
imoOveis rurais, desde que comprove essa
condicdo perante o tabelido de notas ou o oficial
de registro, consignando-se o fato no registro.
(Redacgéao dada pelo Provimento n°® 305/2015)
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Art. 848. O cidadé&o portugués declarado titular
de direitos civis em igualdade de condicbes
com os brasileiros (8 1° do art. 12 da
Constituicdo Federal) podera adquirir e
arrendar livremente iméveis rurais, desde que
comprove essa condicdo perante o tabelido de
notas ou o oficial de registro, consignando-se o
fato no registro.

Art. 751. Aplicam-se as mesmas restricoes
relativas a aquisicdo de imovel rural por
estrangeiros nos casos de fusdo, cisdo ou
incorporacdo de empresas, de alteracdo de
controle acionario da sociedade, ou de
transformacdo de pessoa juridica nacional em
pessoa juridica estrangeira.

Art. 849. Aplicam-se as mesmas restricbes
relativas a aquisicdo de imovel rural por
estrangeiros aos casos de fusédo, cisdo ou
incorporacdo de empresas, de alteracdo de
controle acionario da sociedade ou de
transformacédo de pessoa juridica nacional em
pessoa juridica estrangeira.

CAPITULO VI

CAPITULO VIII

DO CONTROLE DE INDISPONIBILIDADES

DO CONTROLE DE INDISPONIBILIDADES

Art. 752. Os oficiais de registro de imoveis
deverdo manter registro em base de dados
informatizada destinada ao controle das
indisponibilidades de bens comunicadas pela
Corregedoria-Geral de Justica e por autoridades
judiciais e administrativas que detenham essa
competéncia legal.

8§ 1° As comunicaclBes e 0 controle a que se
referem o caput deste artigo serdo realizados
eletronicamente com uso obrigatério da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB,
instituida por meio do Provimento da
Corregedoria Nacional de Justigca n° 39, de 2014,
0 qual sera observado integralmente, respeitado
o disposto neste Provimento. (Acrescentado pelo
Provimento n° 315/2016)

§ 2° O disposto neste artigo exclui a
obrigacdo relativa a Central Eletronica de
Atos Notarias e de Registro, conforme o art.
117 deste Provimento. (Renumerado e com
redacédo dada pelo Provimento n° 315/2016)

Art. 850. Os oficiais de registro de imodveis
deverdo manter registro em base de dados
informatizada destinada ao controle das
indisponibilidades de bens comunicadas pela
Corregedoria-Geral de Justica e por
autoridades judiciais e administrativas que
detenham essa competéncia legal.

Paragrafo Unico. As comunicacdes e o controle
a que se refere o caput deste artigo serdo
realizados eletronicamente, com o0 Uuso
obrigatério da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, instituida por
meio do Provimento da Corregedoria Nacional
de Justica n° 39, de 2014, o qual sera
observado integralmente, respeitado o disposto
neste Provimento Conjunto.




a 119 deste Provimento.

Art. 753. Verificada a existéncia de imoveis no
nome comunicado, a indisponibilidade de bens
sera averbada a margem da respectiva
transcricdo, inscricdo ou na matricula.

§ 1° Paragrafo unico. Constatada a existéncia de
mais de um imoével de propriedade de pessoa
gue sofre a constricdo e indicando a ordem um
limite de valor para a indisponibilidade, deve o
oficial de registro comunicar tal fato a autoridade
judicial para que ela defina em quais matriculas
deverd ser averbada a indisponibilidade,
mantendo os efeitos da prenotacdo até o
recebimento da resposta. (Renumerado pelo
Provimento n° 302/2015)

§ 2° A ordem ou mandado de indisponibilidade
genérica ou especifica de determinado imoével
serd prenotada e, respeitando-se a respectiva
ordem de protocolo, averbada. (Acrescentado
pelo Provimento n® 302/2015)

§ 3° Nao serdo sustados os registros dos titulos
gue ja estejam prenotados, devendo ser
assegurada a sua prioridade. (Acrescentado pelo
Provimento n° 302/2015)

8 4° Quando se tratar de ordem de sustacdo ou
abstencédo de registro ou averbacdo decorrente
de titulo determinado que ja esteja tramitando no
registro imobiliario, o protocolo do titulo sera
suspenso e sua prenotacao ficara prorrogada até
gue a ordem seja cancelada, devendo ser
anotada a ocorréncia no campo de anotacdes do
Livio 1 - Protocolo. (Acrescentado pelo
Provimento n° 302/2015)

§ 5° Na hipotese de ordem de abstencdo ou
sustacao de titulo ainda ndo apresentado para
protocolo, o oficial, em atenc¢@o ao principio da
concentracao, devera averbar a ordem judicial na
matricula do imével, visando dar publicidade a
informagé&o nas certiddoes expedidas.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 302/2015)

8§ 6° Apresentado o titulo a que se refere o § 5°
deste artigo, sera ele prenotado, ficando o
protocolo suspenso na forma do § 4° deste artigo.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 302/2015)

§ 7° Na hipo6tese descrita no § 4° deste artigo,
também permanecerao suspensas as
prenotacdes dos demais titulos representativos
de direitos reais conflitantes relativos ao mesmo
imovel posteriormente protocolados, passando-
se a qualificacdo, observadas a ordem de
prioridade decorrente da anterioridade do
protocolo, assim que apreciada definitivamente a
matéria na esfera jurisdicional. (Acrescentado
pelo Provimento n°® 302/2015)

Art. 851. Verificada a existéncia de imoveis no
nome comunicado, a indisponibilidade de bens
serda averbada a margem da respectiva
transcrigéo, inscricdo ou na matricula.

§ 1° Constatada a existéncia de mais de um
imovel de propriedade de pessoa que sofre a
constricdo e indicando a ordem um limite de
valor para referida indisponibilidade, deve o
oficial de registro comunicar tal fato a
autoridade judicial para que ela defina em quais
matriculas  devera ser averbada a
indisponibilidade, mantendo os efeitos da
prenotacgdo até o recebimento da resposta.

§ 2° A ordem ou mandado de indisponibilidade
genérica ou especifica de determinado imoével
sera prenotada e, respeitando-se a respectiva
ordem de protocolo, averbada.

§ 3° Nao serdo sustados os registros dos titulos
gue ja estejam prenotados, devendo ser
assegurada sua prioridade, salvo a existéncia
de ordens anteriores ao protocolo que nao
tenham sido averbadas na transcri¢do,
inscricdo ou na matricula em raz&o de auséncia
ou erro dos parametros de busca e identificacéo
da CNIB.

§ 4° Quando se tratar de ordem de sustacao ou
abstencao de registro ou averbacgéo decorrente
de titulo determinado que ja esteja tramitando
no registro imobiliario, o protocolo do titulo sera
suspenso e sua prenotacao ficara prorrogada
até que a ordem seja cancelada, devendo ser
anotada a ocorréncia no campo de anotacdes
do Livro 1 - Protocolo.

§ 5° Na hipétese de ordem de abstencdo ou
sustacao de titulo ainda ndo apresentado para
protocolo, o oficial, em atenc¢éo ao principio da
concentracdo, devera averbar a ordem judicial
na matricula do imovel, visando dar publicidade
a informagé&o nas certiddes expedidas.

8§ 6° Apresentado o titulo a que se refere o § 5°
deste artigo, serd ele prenotado, ficando o
protocolo suspenso na forma do § 4° deste

artigo.
§ 7° Na hipotese descrita no § 4° deste artigo,
também  permanecerdo  suspensas as

prenotacdes dos demais titulos representativos
de direitos reais conflitantes, relativos ao
mesmo imovel, posteriormente protocolados,
passando-se a qualificacdo, observada a
ordem de prioridade decorrente da
anterioridade do protocolo, assim que
apreciada definitivamente a matéria na esfera
jurisdicional.




Art. 754. Os nomes das pessoas, cujos bens
forem tornados indisponiveis, também deverdo
constar no Livro n® 5 - Indicador Pessoal, até o
recebimento da ordem de cancelamento, mesmo
qgue no Oficio de Registro ndo haja imdveis ou
direitos registrados. (Redacdo dada pelo
Provimento n° 348/2018)
o - . ~
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§ 1° Em caso de futura aquisicdo de imével por
pessoa cujos bens tenham sido atingidos por
indisponibilidade, deverd o oficial de registro,
imediatamente apés o lancamento do registro
aquisitivo na matricula do imével, promover a
averbacao da indisponibilidade,
independentemente de prévia consulta ao
adquirente, comunicando a pratica do ato a
autoridade que impds a constricdo, por meio da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens -
CNIB. (Redacdo dada pelo Provimento n°
348/2018)

8§ 2° Nao se aplica o disposto neste artigo se a
indisponibilidade  abranger  expressamente
apenas os bens atuais.

Art. 852. Os nomes das pessoas cujos bens
forem tornados indisponiveis também dever&o
constar no Livro n° 5 - Indicador Pessoal, até o
recebimento da ordem de cancelamento,
mesmo que no Oficio de Registro ndo haja
imoveis ou direitos registrados.

§ 1° Em caso de futura aquisi¢cao de imével por
pessoa cujos bens tenham sido atingidos por
indisponibilidade, devera o oficial de registro,
imediatamente apds o lancamento do registro
aquisitivo na matricula do imével, promover a
averbacao da indisponibilidade,
independentemente de prévia consulta ao
adquirente, comunicando a pratica do ato a
autoridade que impds a constricdo por meio da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
— CNIB.

§ 2° Nao se aplica o disposto neste artigo se a
indisponibilidade abranger expressamente
apenas os bens atuais.

CAPITULO IX DOS ARQUIVOS

CAPITULO IX DOS ARQUIVOS

Art. 755. Os papéis referentes ao servico de
registro serdo mantidos na serventia mediante a
utilizacao de processos racionais que facilitem as
buscas, facultada a utilizacdo de digitalizagéo,
microfilmagem e de outros meios de reproducéo
autorizados em lei.

Art. 853. Os papéis referentes ao servico de
registro serdo mantidos na serventia mediante
a utlizagdo de processos racionais que
facilitem as buscas, facultada a utilizacdo de
digitalizag&o, microfiimagem e de outros meios
de reproducdo autorizados em lei.

Art. 756. O titulo de natureza particular,
apresentado em uma s0 via, sera arquivado na
serventia, fornecendo o oficial de registro, a
pedido, certiddo do mesmo.

Paragrafo 0nico. Se adotado sistema de
digitalizacéo, microfilmagem (Lei n°® 5.433/1968)
ou de arquivamento digital nos termos da ICP-

Art. 854. O titulo de natureza particular,
apresentado em uma s0 via, sera arquivado na
serventia, fornecendo o oficial de registro, a
pedido, certiddo do mesmo.

Paragrafo Unico. Se adotado sistema de
digitalizagédo, microfilmagem (Lei n°® 5.433, de
1968) ou de arquivamento digital nos termos da
ICP-Brasil, os documentos particulares
poderdo ser devolvidos aos interessados.




Brasil, os documentos particulares poderdo ser
devolvidos aos interessados.

Art. 757. Deverdo ser arquivados, fisica ou
eletronicamente:

| - os comprovantes das comunicagdes feitas ao
INCRA e a Corregedoria-Geral de Justica,
relativas as aquisicdes de imdveis rurais por
estrangeiros;

Il - os comprovantes das comunicacoes feitas a
Secretaria da Receita Federal do Brasil das

operacdes imobiliarias realizadas.

Art. 855. Deverdo ser arquivados, fisica ou
eletronicamente:

| - os comprovantes das comunicagoes feitas ao
INCRA e a Corregedoria-Geral de Justica,
relativas as aquisicdes de imdveis rurais por
estrangeiros;

Il - os comprovantes das comunicag0es feitas a
Secretaria da Receita Federal do Brasil,

relativas as operacdes imobiliarias realizadas.

CAPITULO X DAS PESSOAS

CAPITULO X DAS PESSOAS

Art. 758. O registro e a averbacdo poderdo ser
solicitados por qualquer pessoa.

Art. 856. O registro e a averbacdo poderéo ser
solicitados por qualquer pessoa.

Art. 759. Para os fins deste Provimento,
considera-se:

| - apresentante, o portador do titulo;

Il - requerente ou interessado, o titular de
interesse juridico no ato a ser praticado.

Art. 857. Para os fins deste Provimento
Conjunto, considera-se:

| - apresentante, o portador do titulo;

Il - requerente ou interessado, o titular de
interesse juridico no ato a ser praticado.

Art. 760. Nos atos a titulo gratuito, o registro pode
também ser promovido pelo transferente,
acompanhado da prova de aceitacdo do
beneficiado.

Art. 858. Nos atos a titulo gratuito, o registro
pode também ser promovido pelo transferente,
acompanhado da prova de aceitagdo do
beneficiado.

Art. 761. O registro do penhor rural independe do
consentimento do credor hipotecéario.

Art. 859. O registro do penhor rural independe
do consentimento do credor hipotecario.

Art. 762. Sao considerados, para fins de
escrituracao, credores e devedores,
respectivamente:

| - nas serviddes, o dono do prédio dominante e
o do prédio serviente;

Il - no uso, o usuério e o proprietério;

[l - na habitag¢&o, o habitante e o proprietario;

IV - na anticrese, o mutuante e o mutuario;

V - no usufruto, o usufrutuario e o nu-proprietario;
VI - na enfiteuse, o senhorio e o enfiteuta;

VII - na locagéo, o locatario e o locador;

VIl - nas promessas de compra e venda, O
promitente comprador e o promitente vendedor;
IX - nas penhoras e acdes, o autor e 0 réu;

X - nas cessOes de direito, o cessionario e o
cedente;

Xl - nas promessas de cessdo de direitos, o
promitente cessionario e o promitente cedente;
Xl - na alienacdo fiduciaria, o fiduciario e o
fiduciante.

Art. 860. Sao considerados, para fins de
escrituracao, credores e devedores,
respectivamente:

| - nas serviddes, o dono do prédio dominante e
o do prédio serviente;

Il - no uso, 0 usuério e o proprietério;

Il - na habitag¢&o, o habitante e o proprietario;
IV - na anticrese, o mutuante e o mutuario;

V - no usufruto, o usufrutuario e o nu-
proprietario; VI - na enfiteuse, o senhorio e o
enfiteuta;

VIl - na locacao, o locatério e o locador;

VIII - nas promessas de compra e venda, 0
promitente comprador e o promitente vendedor;
IX - nas penhoras e acdes, o autor e o réu;

X - nas cessfes de direito, o cessionario e o
cedente;

Xl - nas promessas de cessdo de direitos, o
promitente cessionario e o promitente cedente;
Xll - na alienagdo fiduciaria, o fiduciario e o
fiduciante;

Xl - no direito de superficie, o superficiario
e 0 concedente.

CAPITULO XI DOS TITULOS

CAPITULO XI DOS TITULOS

Art. 763. Somente sdo admitidos a registro:

| - as escrituras publicas, inclusive as lavradas
em consulados brasileiros;

Il - os escritos particulares autorizados em lei,
assinados pelas partes e testemunhas, com as

Art. 861. Somente sdo admitidos a registro:

| - as escrituras publicas, inclusive as lavradas
em consulados brasileiros;

Il - os escritos particulares autorizados em lei,
assinados pelas partes e testemunhas, com as




firmas reconhecidas, sendo dispensado o
reconhecimento de firmas quando se tratar de
atos praticados por entidades vinculadas ao
SFH;

lll - os atos auténticos de paises estrangeiros
com forga de instrumento publico, legalizados e
traduzidos na forma da lei, e registrados no Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, assim
como as sentencas proferidas por tribunais
estrangeiros apdés homologacéo pelo Superior
Tribunal de Justica - STJ;

IV - as cartas de sentenca, formais de partilha,
certiddes e mandados extraidos de autos de
processos judiciais;

V - o0s contratos ou termos administrativos,
assinados com a Uniéo, Estados, Distrito Federal
ou Municipios, no ambito de programas de
regularizagdo fundiaria e de programas
habitacionais de interesse social, dispensado o
reconhecimento de firma;

VI - as certidbes e outros atos emanados do
Poder Publico necessarios para a pratica dos
atos previstos no art. 167 da Lei dos Registros
Publicos, dispensado o reconhecimento de firma.
8§ 1° Para os fins do inciso Il deste artigo,
integram o SFH, nos termos do art. 8° da Lei n°
4.380, de 21 de agosto de 1964:

| - os bancos multiplos;

Il - os bancos comerciais;

Il - as caixas econdbmicas;

IV - as sociedades de crédito imobiliario;

V - as associacdes de poupanca e empréstimo;
VI - as companhias hipotecérias;

VIl - os 6rgaos federais, estaduais e municipais,
inclusive sociedades de economia mista em que
haja participagdo majoritaria do Poder Publico,
gue operem no financiamento de habitagbes e
obras conexas;

VIII - as fundacdes, cooperativas e outras formas
associativas para construgdo ou aquisicdo da
casa prépria sem finalidade de lucro;

IX - as caixas militares;

X - as entidades abertas de previdéncia
complementar;

XI - as companhias securitizadoras de crédito
imobiliario; e

XII - outras instituicbes que venham a ser
consideradas pelo Conselho Monetario Nacional
como integrantes do SFH.

§ 2° Serdo registrados os contratos e termos
mencionados no inciso V do caput assinados a
rogo com a impressdo datiloscopica do
beneficiario, quando este for analfabeto ou ndo
puder assinar, acompanhados da assinatura de
2 (duas) testemunhas.

firmas reconhecidas, sendo dispensado o
reconhecimento de firmas quando se tratar de
atos praticados por entidades vinculadas ao
SFH;

lll - os atos auténticos de paises estrangeiros
com forga de instrumento publico, legalizados e
traduzidos na forma da lei e registrados no
Oficio de Registro de Titulos e Documentos,
assim como as sentencas proferidas por
tribunais estrangeiros apds homologacédo pelo
STJ;

IV - as cartas de sentenga, formais de partilha,
certiddes e mandados extraidos de autos de
processos judiciais;

V - o0s contratos ou termos administrativos,
assinados com a Unido, Estados, Distrito
Federal ou Municipios, no ambito de programas
de regularizacdo fundiaria e de programas
habitacionais de interesse social, dispensado o
reconhecimento de firma;

VI - as certiddes e outros atos emanados do
Poder Publico necessérios para a pratica dos
atos previstos no art. 167 da Lei n°® 6.015, de
1973, dispensado o reconhecimento de firma;
VII - as sentencas arbitrais.

§ 1° Para os fins do inciso Il deste artigo,
integram o SFH, nos termos do art. 8° da Lei n°
4.380, de 21 de agosto de 1964, que “institui a
correcdo monetaria nos contratos imobiliarios
de interesse social, 0 sistema financeiro para
aquisicdo da casa propria, cria o Banco
Nacional da Habitacdo - BNH e Sociedades de
Crédito Imobilidrio, as Letras Imobiliarias, o
Servigo Federal de Habitacdo e Urbanismo e da
outras providéncias”:

| - os bancos multiplos;

Il - os bancos comerciais;

Il - as caixas econdmicas;

IV - as sociedades de crédito imobiliério;

V - as associagfes de poupanca e empréstimo;
VI - as companhias hipotecérias;

VIl - os 6rgéos federais, estaduais e municipais,
inclusive sociedades de economia mista em
gue haja participacdo majoritaria do Poder
Pablico, que operem no financiamento de
habitacdes e obras conexas;

VIII - as fundacgbes, cooperativas e outras
formas associativas para construcdo ou
aquisicao da casa prépria sem finalidade de
lucro;

IX - as caixas militares;

X - as entidades abertas de previdéncia
complementar;

Xl - as companhias securitizadoras de crédito
imobiliario;




8§ 3° Os contratos ou termos administrativos
mencionados no inciso V do caput poderédo ser
celebrados constando apenas o nome e o
numero de documento oficial do beneficiario,
podendo sua qualificagdo completa ser efetuada
posteriormente, no momento do registro do
termo ou contrato, mediante  simples
requerimento do interessado dirigido ao registro
de imoveis.

XIl - outras instituicbes que venham a ser
consideradas pelo Conselho Monetéario
Nacional como integrantes do SFH.

§ 2° Serdo registrados 0s contratos e termos
mencionados no inciso V deste artigo
assinados a rogo com a impressao
datiloscépica do beneficiario, quando este for
analfabeto ou nao puder  assinar,
acompanhados da assinatura de 2 (duas)
testemunhas.

§ 3° Os contratos ou termos administrativos
mencionados no inciso V deste artigo poderao
ser celebrados contendo apenas 0 nome e 0
numero de documento oficial do beneficiario,
podendo sua qualificagdo completa ser
efetuada posteriormente, no momento do
registro do termo ou contrato, mediante simples
requerimento do interessado dirigido ao registro
de imdveis.

§ 4° A certiddo dos atos de constituigao,
alteracdo ou extincdo de sociedades
empresarias, emitida pelas juntas
comerciais ou pelos Oficios de Registro
Civil de Pessoas Juridicas em que foram
arquivados, é considerada documento habil
para a transferéncia dos bens.

Art. 764. O testamento e o instrumento de cessdo
de direitos hereditarios ndo sédo titulos que
ensejam registro.

Art. 862. O testamento e o instrumento de
cessao de direitos hereditarios n&o séo titulos
gque ensejam registro.

Paragrafo unico. Se a partilha contemplar
cessionario de direito hereditario, as
cessdes dardo ensejo a tantas averbacgdes
guantas necessarias para a fiel observéancia
do principio da continuidade registral,
estando a averbacdo sujeita a prova de
recolhimento dos tributos devidos pela
transmissdo  intervivos  (gratuita ou
onerosa), salvo se esta comprovagao ja
constar do titulo.

CAPITULO Xl DA QUALIFICACAO

CAPITULO XII DA QUALIFICACAO

Art. 765. A fase de qualificagcdo, que se realiza
entre a protocolizagdo do titulo e seu respectivo
registro, compreende o exame de caracteres
extrinsecos do documento e a observancia da
legislacdo e dos principios registrais.

Art. 863. A fase de qualificacdo, que se realiza
entre a protocolizagdo do titulo e seu respectivo
registro, compreende o exame de caracteres
extrinsecos do documento e a observancia da
legislacdo e dos principios registrais.

Art. 766. Incumbe ao oficial de registro impedir o
registro de titulo que néo satisfaca os requisitos
exigidos pela legislagdo, quer sejam
consubstanciados em instrumento publico ou
particular, quer em titulos judiciais.

Art. 864. Incumbe ao oficial de registro impedir
0 registro de titulo que ndo satisfaca os
requisitos exigidos pela legislacdo, quer sejam
consubstanciados em instrumento publico ou
particular, quer em titulos judiciais.

Art. 767. No caso de venda de quota-parte por
um dos conddminos, em situagdo juridica de
condominio geral, ndo é necessaria a anuéncia
prévia dos demais para fins de registro.

Art. 865. No caso de venda de quota-parte por
um dos conddéminos, em situagdo juridica de
condominio geral, ndo é necessaria a anuéncia
prévia dos demais para fins de registro.




Art. 768. Fica dispensado o requerimento escrito
autonomo para fins da averbacéo, inclusive as do
art. 167, Il, 4 e 5, da Lei dos Registros Publicos,
guando no titulo constar requerimento das partes
para que o oficial de registro proceda as
averbacbes necessarias ao registro do titulo.

Art. 866. Independentemente de
requerimento, escrito ou verbal, o oficial
deve praticar todos o0s atos necessarios
para registro ou averbacdo de titulo
apresentado.

Art. 769. As certiddes do Oficio de Registro Civil
das Pessoas Naturais apresentadas para fins de
averbacao deverdo ter antecedéncia maxima de
expedicdo de 90 (noventa) dias contados da data
do protocolo do titulo, exceto as certiddes de
Obito e as que instruirem titulo judicial, caso em
que poderdo ser utilizadas para as necessarias
averbacfes independentemente de sua data de
expedicéo.

Art. 867. As certidbes do Oficio de Registro Civil
das Pessoas Naturais apresentadas para fins
de averbagdo deverdo ter antecedéncia
maxima de expedicdo de 90 (noventa) dias,
contados da data da formalizacdo do titulo,
exceto as certiddes de 6Obito e as que instruirem
titulo judicial, caso em que poderdo ser
utilizadas para as necessarias averbacbes
independentemente de sua data de expedicao.

Art. 770. Para fins de registro, ndo constando na
matricula ou transcrigdo a qualificagdo completa,
atual e correta das partes e do imével (art. 176, §
1°,1l, 3 e 4, da Lei dos Registros Publicos), deve
o oficial de registro exigir a prévia insercao,
atualizacéo ou retificacdo de dados, fazendo as
averbag0Oes correspondentes.

Art. 868. Para fins de registro ou averbacéao,
ndo constando da matricula ou transcricdo a
qualificacdo completa, atual e correta das
partes e do imoével, deve o oficial de registro
exigir a prévia inser¢do, atualizacdo ou
retificagdo de dados, fazendo as averbacdes
correspondentes.

§ 1° Ainda que ausentes alguns elementos
de especialidade objetiva ou subjetiva, mas
desde que haja segurangca quanto a
identificacdo e localizacdo do imoével, a
critério do oficial, a matricula podera ser
aberta com lancamento de averbacdo, de
oficio, de noticia nos seguintes termos:
“Para a pratica de atos voluntérios relativos
a transmisséo ou constituicdo de direitos
que tenham por objeto o imdvel desta
matricula, o interessado deverd suprir
omissdes e imperfeicbes de natureza
subjetiva e objetiva, nos termos do art. 213
da Lei n°® 6.015, de 1973.”

§ 2° Os elementos de especialidade objetiva
ou subjetiva que ndo alterarem elementos
essenciais do ato ou negoécio juridico
praticado, quando ndo constantes do titulo
ou do acervo registral, poderdo ser
complementados por documentos oficiais

ou, em se tratando de manifestacdo de
vontade, por declaracGes dos proprietarios
ou dos legitimados, sob sua
responsabilidade.

§ 3° Atendidos o0s requisitos da
especialidade objetiva e subjetiva, a
averbacdo mencionada no parégrafo

primeiro serd cancelada, de oficio.

Art. 771. O documento comprobatdrio necessario
a averbacdo sera apresentado no original, em
cOpia autenticada ou em coépia de documentos
arquivados extraida pelo oficial de registro.

Art. 869. O documento comprobatorio
necessario a averbacdo sera apresentado no
original, em coépia autenticada ou em copia
extraida de documentos arquivados pelo oficial
de registro.




Art. 772. A averbacao da alteracao do estado civil
por separacao, divoércio, restabelecimento de
sociedade conjugal, nulidade ou anulacdo de
casamento sera feita mediante apresentacéo da
certiddo de casamento com as respectivas
averbacoes.

Art. 870. A averbacdo da alteracdo do estado
civil por separacao, divorcio, restabelecimento
de sociedade conjugal, nulidade ou anulagéo
de casamento serda feita mediante a
apresentacdo da certiddo de casamento com
as respectivas averbacoes.

Art. 773. Sendo o imdével bem particular de um
dos cbnjuges e havendo separacéo, divércio ou
Obito do outro cOnjuge, bastard a respectiva
averbacdo, sendo desnecessario 0 registro do
instrumento de partiha para fins de
disponibilidade.

Art. 871. Sendo o imével bem particular de um
dos cbnjuges e havendo separacao, divorcio ou
Obito do outro cdnjuge, bastard a respectiva
averbacdo, sendo desnecessario o registro do
instrumento de partiiha para fins de
disponibilidade.

Art. 774. Sendo o imoével bem comum a ambos
os cbnjuges, havendo separacdo ou divorcio e
nao havendo partilha, sera averbada a alteracéo
do estado civil, mediante apresentacdo da
certiddo de casamento atualizada, ficando o bem
em estado de mancomunhéo entre os conjuges.

Art. 872. Sendo o im6vel bem comum a ambos
os cbnjuges, havendo separacdo ou divorcio e
ndao havendo partilha, sera averbada a
alteracdo do estado civilLb, ~mediante
apresentagdo da certiddo de casamento
atualizada, ficando o bem em estado de
mancomunh&o entre 0s cénjuges.

Art. 775. Em atendimento ao principio da
continuidade, no caso de escritura ou formal de
partilha conjuntivo decorrente de inventario, as
partiihas serdo registradas na sequéncia de
sucesséo de o6bitos.

8§ 1° Para o fim previsto no caput deste artigo, as
partilhas deverdo discriminar cada pagamento
referente a cada dbito.

8 2° O registro das partilhas devera indicar o
estado civil dos beneficiarios a época da abertura
de cada sucesséo.

Art. 873. Em atendimento ao principio da
continuidade, no caso de escritura ou formal de
partilha conjuntivo decorrente de inventario, as
partilhas ou adjudicacdes serdo registradas na
sequéncia de sucessao de oObitos.

§ 1° Para o fim previsto no caput deste artigo,
as partlhas ou adjudicagbes deverdo
discriminar o pagamento referente a cada 6bito.
§ 2° O registro das partilhas ou adjudicacdes
deveré indicar o estado civil dos beneficiarios a
época da abertura de cada sucesséo.

8§ 3° Nos formais de partilha e cartas de
adjudicacdo judiciais em que ndo estiverem
discriminados o pagamento ou adjudicacéo
referente a cada Obito, podera ser efetuado
0 registro diretamente aos herdeiros finais,
com a qualificagdo constante dos autos, tal
qual homologado, desde que observada
adequadamente a incidéncia da tributagéo
dos sucessivos Obitos, bem como a
cobrancadaTJF e emolumentos de cadaum
deles.

Art. 776. Nao ofende o principio da continuidade
a divergéncia de profissdo e endereco dos
envolvidos no registro, sendo desnecessaria a
averbacdo de tais alteragfes, salvo se requerida
pela parte.

Art. 874. Nao ofende o principio da
continuidade a divergéncia de profissdo e
endereco dos envolvidos no registro, sendo
desnecesséria a averbacao de tais alteragoes,
salvo se requerida pela parte.

Art. 777. Para fins de aplicacdo do art. 108 do
Cdédigo Civil, deve-se tomar por base o maior
valor, dentre os parametros legais, referente a
totalidade do imoével, ainda que a alienacédo ou
oneracao seja parcial.

Art. 875. Para fins de aplicacdo do art. 108 do
Cadigo Civil, deve-se tomar por base o maior
valor, dentre os parametros legais, referente a
totalidade do imovel, ainda que a alienacéo ou
oneracao seja parcial.

Art. 778. Para registro de escrituras publicas, é
desnecessério o reconhecimento de firma do
tabelido de notas ou escrevente que as tenha
assinado.

Art. 876. Para registro de escrituras publicas, é
desnecessario o reconhecimento de firma do
tabelido de notas ou escrevente que as tenha




assinado, bem como de requerimento apartado
solicitando seu registro.

Paragrafo anico. Aplica-se aos
instrumentos particulares com forca de
escritura  publica a dispensa de

reconhecimento de firma dos signatarios,
bem como de requerimento apartado
solicitando seu registro.

Art. 779. No caso de instrumento particular
apresentado a registro, o instrumento deve estar
assinado pelas partes e eventuais testemunhas,
com todas as firmas reconhecidas, ficando uma
via do instrumento arquivada no Oficio de
Registro de Imoéveis.

§ 1° Nas hipéteses previstas no caput deste
artigo, o instrumento deverd conter todos os
requisitos de conteudo e documentagao exigidos
para a lavratura de escrituras publicas, devendo
o oficial de registro arquivar todos os
documentos apresentados em cépias
autenticadas.

§ 2° Salvo o0s casos expressos em lei, €
desnecesséria a presenca de testemunhas para
0 registro ou averbagdo de instrumentos
particulares.

Art. 877. No caso de instrumento particular
apresentado a registro, o instrumento deve
estar assinado pelas partes e eventuais
testemunhas, com todas as firmas
reconhecidas, ficando uma via do instrumento
arquivada no Oficio de Registro de Imoéveis.

§ 1° Nas hipéteses previstas no caput deste
artigo, o instrumento devera conter todos os
requisitos de conteaddo e documentagdo
exigidos para a lavratura de escrituras publicas,
devendo o oficial de registro arquivar todos os
documentos  apresentados em  copias
autenticadas.

§ 2° Salvo os casos expressos em lei, é
desnecesséria a presenca de testemunhas
para o registro ou averbagdo de instrumentos
particulares.

8§ 3° No caso de cédulas e notas de credito,
bem como dos instrumentos constitutivos
de sua garantia, sdo exigiveis unicamente
0S requisitos previstos em legislacdo
especifica.

Art. 780. Nos casos em que a lei atribuir a
documento particular efeitos de escritura publica,
fica dispensada a exigéncia de apresentacdo da

documentacdo necessaria a lavratura do
instrumento.
8§ 1° Deverd o contrato, contudo, conter

declaracao de que a documentagao necessaria a
lavratura do instrumento foi apresentada ao
emissor e por este arquivada.

§ 2° Na hipoétese do caput, fica o oficial de registro
dispensado de conferir a regularidade de
representacdo dos signatarios, salvo se houver
fundada davida sobre a documentacdo
apresentada.

Art. 878. Nos casos em que a lei atribuir a
documento particular efeitos de escritura
publica, fica dispensada a exigéncia de
apresentagdo da documentacdo necessaria a
lavratura do instrumento.

§ 1° Dever4d o contrato, contudo, conter
declaracao de que a documentacao necessaria
a lavratura do instrumento foi apresentada ao
emissor e por este arquivada.

§ 2° Na hipétese do caput deste artigo, fica o
oficial de registro dispensado de conferir a
regularidade de representacéo dos signatarios,
salvo se houver fundada duvida sobre a
documentacdo apresentada.

Art. 781. A procuracdo em causa propria,
irrevogavel, na qual o outorgante dispensa o
outorgado de prestacdo de contas e que
contenha todos os requisitos da compra e venda,
inclusive o0 pagamento do imposto de
transmissdo e aqueles previstos no art. 267
deste Provimento, sera considerada titulo habil
ao registro.

Art. 879. A procuragdo em causa propria,
irrevogavel, na qual o outorgante dispensa o
outorgado de prestacdo de contas e que
contenha todos os requisitos da compra e
venda, inclusive o pagamento do imposto de
transmissdo e aqueles previstos no art. 296
deste Provimento Conjunto, sera considerada
titulo habil ao registro.

Art. 782. Os titulos judiciais estdo sujeitos a
gualificacdo registral e ao procedimento de
davida.

Art. 880. Os titulos judiciais estdo sujeitos a
qualificacdo registral e ao procedimento de
davida.




Art. 783. Encaminhado o titulo diretamente pelo
juizo competente, o oficial de registro devera
prenoté-lo e proceder a qualificacéo, observando
0S requisitos extrinsecos, a relacéo do titulo com
0 registro e 0s principios registrais, sendo
vedado ao oficial de registro adentrar o mérito da
deciséo judicial proferida.

Art. 881. Encaminhado o titulo diretamente pelo
juizo competente, o oficial de registro devera
prenotd-lo e proceder a qualificacéo,
observando os requisitos extrinsecos, a relacao
do titulo com o registro e o0s principios
registrais, sendo vedado ao oficial de registro
adentrar 0 mérito da deciséo judicial proferida.

Art. 784. No caso de qualificacdo negativa, o
oficial de registro devera elaborar nota de
devolucdo, que ser4d entregue a parte
apresentante ou encaminhada, de oficio, a
autoridade que tiver enviado o titulo, em ambos
os casos dentro do prazo de 15 (quinze) dias.

Paragrafo anico. O disposto no caput né&o
interrompe  nem suspende os efeitos da
prenotacao, que sera cancelada no prazo legal.

Art. 882. No caso de qualificacdo negativa, o
oficial de registro devera elaborar nota de
devolucdo, que serd entregue a parte
apresentante ou encaminhada, de oficio, a
autoridade que tiver enviado o titulo, em ambos
os casos dentro do prazo de 15 (quinze) dias.
Paragrafo Unico. O disposto no caput deste
artigo n&o interrompe nem suspende os efeitos
da prenotacdo, que sera cancelada no prazo
legal.

Art. 785. Caso a autoridade judicial, ciente da
gualificacdo negativa, determine o registro, o
oficial de registro praticara o ato em cumprimento
a determinacgéo, devendo haver nova prenotagéo
caso cancelada a original por decurso de prazo.

Art. 883. Caso a autoridade judicial, ciente da
qualificacdo negativa, determine o registro, 0
oficial de registro praticardA o ato em
cumprimento a determinagdo, devendo haver
nova prenotagéo caso cancelada a original por
decurso de prazo.

Art. 786. N&o é necessario o “cumpra-se” do juiz
de direito local para a pratica de atos emanados
de juizos da mesma ou de diversa jurisdicao.

Art. 884. Nao é necessario o “cumpra-se” do
juiz de direito local para a pratica de atos
emanados de juizos da mesma ou de diversa
jurisdicao.

Art. 787. Para o registro de titulos judiciais, com
exce¢cdo do recolhimento do imposto de
transmissdo, quando devido, o oficial de registro
ndo fara qualquer exigéncia relativa a quitagédo
de débitos para com a Fazenda Publica.

Art. 885. Para o registro de titulos judiciais, com
excecdo do recolhimento do imposto de
transmissdo, quando devido, o oficial de
registro ndo fara qualquer exigéncia relativa a
quitacdo de débitos para com a Fazenda
Publica.

Art. 788. A notificacéo extrajudicial
desacompanhada de titulo habil ndo tem eficacia
para a préatica ou abstencdo de atos pelo oficial
de registro, ndo sendo passivel de prenotacao.

Art. 886. A notificacdo  extrajudicial
desacompanhada de titulo habil ndo tem
eficacia para a pratica ou abstencdo de atos
pelo oficial de registro, ndo sendo passivel de
prenotacao.

Art. 789. Para o registro de iméveis adquiridos
para fins residenciais, com financiamento pelo
SFH, devera ser exigida declaracdo escrita do
interessado, sob as penas da lei, de
cumprimento dos requisitos para a concesséo de
desconto previsto em lei.

§ 1° A declaracdo permanecera arquivada na
serventia a fim de possibiltar o exato
cumprimento dos requisitos legais e seu
posterior controle.

§ 2° A formalizacdo de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo de imovel
ocorrida durante financiamento no ambito do
SFH sera feita em ato concomitante a
transferéncia do financiamento respectivo, com a
interveniéncia  obrigatéria da  instituicdo
financiadora.

Art. 887. Para o registro de iméveis adquiridos
para fins residenciais, com financiamento pelo
SFH, devera ser exigida declaracdo escrita do
interessado, sob as penas da lei, de
cumprimento dos requisitos para a concessao
de desconto previsto em lei.

§ 1° A declaracdo permanecera arquivada na
serventia a fim de possibilitar o exato
cumprimento dos requisitos legais e seu
posterior controle.

§ 2° A formalizacdo de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo de
imovel ocorrida durante financiamento no
ambito do SFH seré feita em ato concomitante
a transferéncia do financiamento respectivo,
com a interveniéncia obrigatdria da instituicdo
financiadora.




Art. 888. Podera ser registrada a escrituraou
o titulo judicial em que a descricdo do
imével alienado inclua construcdo ainda
ndo averbada na matricula do imovel desde
que  expressamente requerida pelo
interessado a efetivagcdo do registro com
base nadescricdo ja constante na matricula.

CAPITULO Xl

CAPITULO XIlil

DAS RETIFICACOES DO REGISTRO

DAS RETIFICACOES DO REGISTRO

Art. 790. A retificacdo administrativa de erro
constante da matricula, registro ou averbacao
sera feita pelo oficial de registro ou mediante
procedimento judicial.

8 1° O oficial retificara a matricula, o registro ou
a averbacao quando se tratar de erro evidente e
nos casos de:

| - omissédo ou erro cometido na transposicéo de
gualquer elemento do titulo;

Il - indicacdo ou atualizagédo de confrontacao;

lll - alteragcdo de denominacdo de logradouro
publico, comprovada por documento oficial;

IV - retificagdo que vise a indicagdo de rumos,
angulos de deflexdo ou inser¢céo de coordenadas
georreferenciadas em que ndo haja alteragcdo
das medidas perimetrais, cuidando para que a
retificacdo ndo altere a conformidade fisica do
imovel;

V - alteracdo ou insergcdo que resulte de mero
célculo matematico feito a partir das medidas
perimetrais constantes do registro;

VI - reproducéo de descri¢édo de linha divisoria de
imoével confrontante que ja tenha sido objeto de
retificacao;

VIl - insercdo ou modificagdo dos dados de
qualificacao pessoal das partes, comprovada por
documentos oficiais, exigido despacho judicial
guando houver necessidade de producdo de
outras provas.

§ 2° A retificacdo prevista nos incisos I, Ill e V
podera ser feita de oficio ou a requerimento do
interessado, e as demais somente a
requerimento do interessado.

Art. 889. A retificagdo administrativa de erro
constante da matricula, registro ou averbacao
sera feita pelo oficial de registro ou mediante
procedimento judicial.

§ 1° O oficial retificara a matricula, o registro ou
a averbacdo quando se tratar de erro evidente
e nos casos de:

| - omissédo ou erro cometido na transposicao de
qgualquer elemento do titulo;

Il - indicacdo ou atualizagéo de confrontacao;
Ill - alteracdo de denominacéo de logradouro
publico, comprovada por documento oficial;

IV - retificacdo que vise a indicacdo de rumos,
angulos de deflexdo ou insercdo de
coordenadas georreferenciadas em que nao
haja alteracdo das medidas perimetrais,
cuidando para que a retificagdo nao altere a
conformidade fisica do imovel;

V - alteragdo ou inser¢cédo que resulte de mero
célculo matematico feito a partir das medidas
perimetrais constantes do registro; VI -
reproducé@o de descricdo de linha divisoria de
imoével confrontante que ja tenha sido objeto de
retificacao;

VIl - insercdo ou modificagdo dos dados de
qualificacdo pessoal das partes, comprovada
por documentos oficiais, exigido despacho
judicial quando houver necessidade de
producéo de outras provas;

VIII - matricula, registro ou averbacgéo feita
em desacordo com o art. 225 da Lei n°®6.015,
de 1973, quando a alteragdo da area ou dos
limites do imével importar em transferéncia
de terras publicas, nos termos da Lei n°
6.739, de 5 de dezembro de 1979, que
“dispoe sobre a matricula e o registro de
imoveis rurais e da outras providéncias”.

§ 2° A retificagdo prevista nos incisos I, lll e V
deste artigo podera ser feita de oficio ou a
requerimento do interessado, e as demais
somente a requerimento do interessado.

§ 3° A retificacdo prevista no inciso VIli
deste artigo observard o procedimento
previsto na Lei n° 6.739, de 1979.

Art. 890. A retificacdo de registro feito em
livro  improprio ser4 precedida por




determinacdo do Corregedor-Geral de
Justica, naformada Lei n°®6.739, de 1979.

Art. 791. A retificacdo, no caso de insergao ou
alteracdo de medidas perimetrais de que resulte
ou ndo alteracdo de area, devera ser feita a
requerimento do interessado, instruido com
planta e memorial descritivo assinados pelo
requerente, pelos confrontantes e por
profissional legalmente habilitado, com prova de
ART no competente Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou de RRT no
competente Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU.

§ 1° As assinaturas seréo identificadas com o
nome e a indicacdo da qualidade de quem as
lancou (proprietério, possuidor de imével
contiguo ou requerente da retificag&o).

§ 2° Desde que preenchidos os requisitos deste
artigo, ndo ha limites de aumento ou reducéo da
mensuracgdo de area para a retificagdo.

8§ 3° Caso o oficial de registro conclua com
fundadas razbes que a retificagdo pode implicar
transferéncia de area, usucapido ou alguma
forma de aquisicdo de propriedade publica ou
particular, suspendera o procedimento, facultada
as partes a utilizacéo das vias judiciais cabiveis.
8 4° O usucapiente é considerado parte
interessada para requerer a retificacdo prevista
neste artigo, quando pleiteada simultaneamente
com o0 requerimento de reconhecimento
extrajudicial de usucapido. (Acrescentado pelo
Provimento n° 325/2016)

Art. 891. A retificagédo, no caso de insergao ou
alteracdo de medidas perimetrais de que
resulte ou ndo alteracdo de area, devera ser
feita a requerimento do interessado, instruido
com planta e memorial descritivo assinados
pelo requerente, pelos confrontantes e por
profissional legalmente habilitado.

§ 1° As assinaturas serdo identificadas com o
nome e a indicacdo da qualidade de quem as
lancou (proprietario, possuidor de imovel
contiguo ou requerente da retificacdo) e o
namero de matricula ou transcricdo do imével
ou a indicagdo de que o imével ndo a possui.

§ 2° Desde que preenchidos os requisitos deste
artigo, ndo héa limites de aumento ou reducéo
da mensuracgédo de area para a retificacao.

§ 3° Caso o oficial de registro conclua, com
fundadas razdes, que a retificagcdo pode
implicar transferéncia de area, usucapidao ou
alguma forma de aquisicdo de propriedade
publica ou particular, encerrara o procedimento,
facultada as partes a utlizagdo das vias
judiciais cabiveis.

8§ 4° O usucapiente é considerado parte
interessada para requerer a retificagéo prevista
neste artigo, guando pleiteada
simultaneamente com o0 requerimento de
reconhecimento extrajudicial de usucapido.

§ 5° E suficiente que o requerimento de
retificacdo seja formulado e assinado por
gualquer dos proprietarios, dispensada a
assinatura de seu cbnjuge, se for o caso.

8§ 6° O adquirente cujo titulo aquisitivo
dependa da retificacdo para registro é
considerado parte interessada para
requerer a retificagdo prevista neste artigo,
quando pleiteada simultaneamente com o
registro do mencionado titulo.

8 7° Em imoéveis situados em loteamentos,
desmembramentos e demais areas
aprovadas pela municipalidade, a insergéo
de area ou medidas gque ndo constem da
matricula, transcricdo ou acervo arquivado
na serventia dispensa a apresentacdo de
planta, anuéncia de confrontantes e
memorial descritivo, desde que a parte
apresente certiddo municipal, indicando a
area, os limites e as confrontag@es originais
da aprovacéo do loteamento.

8§ 8° Quando as medidas, os limites e as
confrontagdes ja constarem da matricula ou
do acervo arquivado na serventia, a




averbacao destas informacdes,
necesséaria, deverd ser feita de oficio.

se

Art. 792. O requerimento de retificacdo sera
lancado no Livro n°® 1 - Protocolo, observada
rigorosamente a ordem cronologica de
apresentacao dos titulos.

Art. 892. O requerimento de retificagdo sera
lancado no Livro n°® 1 - Protocolo, observada
rigorosamente a ordem cronologica de
apresentacdao dos titulos.

Art. 793. O requerimento de retificacdo de
registro formulado com fundamento no art. 213,
I, da Lei dos Registros Publicos ndo gera
prioridade nem impede a qualificacdo e o registro
ou averbacdo dos demais titulos que ndo sejam
excludentes ou ndo contraditdrios, nos casos em
que da precedéncia destes Ultimos decorra
prioridade de direitos para o0 apresentante.

Art. 893. O requerimento de retificacdo de
registro formulado com fundamento no art. 213,
Il, da Lei n° 6.015, de 1973, ndo gera prioridade
nem impede a qualificacdo e o registro ou
averbacdo dos demais titulos que ndo sejam
excludentes ou ndo contraditérios, nos casos
em que da precedéncia destes Ultimos decorra
prioridade de direitos para o0 apresentante.

Art. 794. Protocolizado o requerimento de
retificacdo de registro de que trata o art. 213, I,
da Lei dos Registros Publicos, devera sua
existéncia constar em todas as certidées da
matricula, até que efetuada a averbagdo ou
negada a pretensao pelo oficial de registro.

Art. 894. Protocolizado o requerimento de
retificacdo de registro de que trata o art. 213, II,
da Lein®6.015, de 1973, devera sua existéncia
constar em todas as certiddes da matricula, até
que efetuada a averbacdo ou negada a
pretensao pelo oficial de registro.

Art. 795. E considerado profissional habilitado
para elaborar a planta e o memorial descritivo
todo aquele que apresentar prova de Anotacdo
de Responsabilidade Técnica - ART no
competente Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT no competente
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Art. 895. E considerado profissional habilitado
para elaborar a planta e o memorial descritivo
todo aquele que apresentar prova de Anotacao
de Responsabilidade Técnica - ART no
competente Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia - CREA, de Registro de

Responsabilidade Técnica - RRT no
competente Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU ou de Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT no

competente Conselho Federal dos Técnicos
Industriais.

Art. 796. Se a planta ndo contiver a assinatura de
algum confrontante, este sera notificado pelo
oficial de registro, a requerimento do interessado,
para se manifestar em 15 (quinze) dias,
promovendo-se a notificacdo pessoalmente, pelo
correio com servigo de AR, pelo oficial de registro
de titulos e documentos da comarca da situagcéo
do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-
la, mediante solicitagcdo do oficial de registro de
imoveis, ou ainda por edital, nas hip6teses dos
arts. 803 e 804 deste Provimento.

Art. 896. Se a planta ndo contiver a assinatura
de algum confrontante, este serd notificado
pelo oficial de registro, a requerimento do
interessado, para se manifestar em 15 (quinze)
dias, promovendo-se a notificagéo
pessoalmente, com o uso do correio com
servigo de AR, pelo oficial de registro de titulos
e documentos da comarca da situacdo do
imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la,
mediante solicitacdo do oficial de registro de
imoveis, ou, ainda, por edital, nas hip6teses dos
arts. 903 e 904 deste Provimento Conjunto.

Art. 797. Entendem-se como confrontantes os
proprietarios ou o0s ocupantes dos imdveis
contiguos.

Art. 897. Entendem-se como confrontantes os
proprietarios ou o0s ocupantes dos imédveis
contiguos.

Art. 798. Na manifestacdo de anuéncia, ou para
efeito de notificacéo:

| - o condominio geral, de que tratam os arts.
1.314 e seguintes do Cddigo Civil, sera
representado por qualquer dos condéminos;

Il - o condominio edilicio, de que tratam os arts.
1.331 e seguintes do Codigo Civil, sera

Art. 898. Na manifestacdo de anuéncia ou para
efeito de notificagéo:

| - o condominio geral, de que tratam os arts.
1.314 e seguintes do Coddigo Civil, sera
representado por qualquer dos condéminos;

Il - o condominio edilicio, de que tratam os arts.
1.331 e seguintes do Cddigo Civil, sera




representado pelo sindico ou pela comisséo de
representantes;

lll - sendo os proprietarios ou 0s ocupantes dos
imoveis contiguos casados entre si e incidindo
sobre o imével comunh&o ou composse, bastara
a manifestagéo de anuéncia ou a notificacao de
um dos cdnjuges;

IV - a Unido, o Estado, o Municipio, suas
autarquias e fundacdes poderdo ser notificadas
por intermédio de sua Advocacia-Geral ou
Procuradoria que tiver atribuicdo para receber
citacdo em acao judicial.

representado pelo sindico ou pela comissao de
representantes;

Il - sendo os proprietarios ou 0s ocupantes dos
imoéveis contiguos casados entre si e incidindo
sobre o imoével comunhdo ou composse,
bastara a manifestacdo de anuéncia ou a
notificacdo de um dos conjuges;

IV - a Unido, o Estado, o Municipio, suas
autarquias e fundacgdes poderao ser notificadas
por intermédio de sua Advocacia- Geral ou
Procuradoria que tiver atribuicdo para receber
citacdo em acéao judicial;

V - sendo o proprietario falecido, bastara a
manifestacdo de anuéncia ou notificacdo do
inventariante.

Paragrafo unico. A existéncia de 6nus real

ou gravame na matricula do imoével
confinante ndo impedira a outorga da
anuéncia exclusivamente por seu
confrontante.

Art. 799. Serdo considerados confrontantes
somente os confinantes de divisas que forem
alcancadas pela insercdo ou alteracdo de
medidas perimetrais.

Art. 899. Serdo considerados confrontantes
somente os confinantes de divisas que forem
alcancadas pela insercdo ou alteracdo de
medidas perimetrais.

Paragrafo Unico. E dispensada a anuéncia
ou intimagcdo dos confrontantes cujas
medidas perimetrais ndo estejam sendo
alteradas.

Art. 800. As pessoas juridicas de direito publico
serdao notificadas, caso ndo tenham manifestado
prévia anuéncia, sempre que o imével objeto do
registro a ser retificado confrontar com outro
publico, ainda que dominical.

Art. 900. As pessoas juridicas de direito publico
serdo  notificadas, caso nao tenham
manifestado prévia anuéncia, sempre que 0
imével objeto do registro a ser retificado
confrontar com outro publico, ainda que
dominical.

Art. 801. A manifestacdo de anuéncia ou a
notificacdo do municipio serd desnecessaria
guando o imdével urbano estiver voltado somente
para a rua ou avenida oficial e a retificacdo ndo
importar em aumento de area ou de medida
perimetral ou em alteracao da configuracao fisica
do imoOvel que possam fazé-lo avancar sobre o
bem municipal de uso comum do povo.

Art. 901. A manifestagdo de anuéncia ou a
notificacdo do municipio sera desnecesséria
guando o imovel urbano estiver voltado
somente para a rua ou avenida oficial e a
retificagdo n&o importar em aumento de area ou
de medida perimetral ou em alteracdo da
configuracao fisica do imovel que possa fazé-lo
avancar sobre o bem municipal de uso comum
do povo.

Art. 802. A notificacdo podera ser cumprida no
endereco do confrontante constante do Oficio de
Registro de Imdveis, no préprio imével contiguo
ou naquele fornecido pelo requerente.

Art. 902. A notificacdo podera ser cumprida no
endereco do confrontante, constante do Oficio
de Registro de Imoéveis, no préprio imovel
contiguo ou naquele fornecido pelo requerente.

Art. 803. N@o sendo encontrado o confrontante
nos endere¢cos mencionados no paragrafo
anterior, ou estando em lugar incerto e nao
sabido, tal fato sera certificado pelo oficial de
registro encarregado da diligéncia, promovendo-
se a notificagdo do confrontante mediante edital
publicado por 2 (duas) vezes em jornal local de
grande circulacdo, com intervalo inferior a 15

Art. 903. Nao sendo encontrado o confrontante
nos enderecos mencionados no art. 902 deste
Provimento Conjunto, ou estando em lugar
ignorado, incerto ou inacessivel tal fato sera
certificado pelo oficial de registro encarregado
da diligéncia, promovendo-se a notificagdo do
confrontante mediante edital publicado por 2
(duas) vezes por meio de Central Eletrbnica de




(quinze) dias, para que se manifeste nos 15
(quinze) dias subsequentes a Ultima publicagéo,
devendo o edital conter os nomes dos
destinatarios e, resumidamente, a finalidade da
retificacéo.

Registro de Imoveis, para que se manifeste nos
15 (quinze) dias subsequentes a dUltima
publicacéo.

Art. 804. Esgotados os meios disponiveis para a
notificacdo pessoal de todos os confinantes, bem
como na impossibilidade material de suas
identificacdes, a exemplo de areas extensas com
alto nuamero de confinantes, ocupacles
irregulares, invasdes, assentamentos, etc., 0
proprietario e o profissional habilitado assim o
declarardo, sob responsabilidade civil e penal,
podendo, nessa hip6tese, ser a intimacéo
efetuada por edital, conforme previsto no
paragrafo anterior, e preservada, em qualquer
caso, a impugnacao por qualquer dos ocupantes
gue demonstre essa condicao.

Art. 904. Na impossibilidade material de
identificacdo de todos os confinantes, a
exemplo de &reas extensas com alto nimero de
confinantes, ocupacodes irregulares, invasoes,
assentamentos etc., 0 proprietario e o
profissional habilitado assim o declararédo, sob
responsabilidade civil e penal, podendo, nessa
hipotese, ser a notificagédo efetuada por edital,
conforme previsto no dispositivo anterior, e
preservada, em qualquer caso, a impugnacao
por qualquer dos ocupantes que demonstre
essa condicao.

Art. 805. Serdo anexados ao procedimento de
retificagdo os comprovantes de notificagéo pelo
correio ou pelo oficial de registro de titulos e
documentos e cépias das publicacbes dos
editais; e, caso promovida a notificacdo pelo
oficial de registro de imoéveis, serd anexada,
também, a nota de ciéncia emitida pelo
destinatario.

Art. 905. Serdo anexados ao procedimento de
retificagdo os comprovantes de notificagao pelo
correio ou pelo oficial de registro de titulos e
documentos e coépias das publicacbes dos
editais; e, caso promovida a notificagdo pelo
oficial de registro de imdveis, ser4 anexada,
também, a nota de ciéncia emitida pelo
destinatario.

Art. 806. Serd presumida a anuéncia do
confrontante que deixar de apresentar
impugnacao no prazo da notificacao.

Art. 906. Sera presumida a anuéncia do
confrontante que deixar de apresentar
impugnacdo no prazo da notificacdo.

Art. 807. O prazo para apresentacdo de
impugnacdo, inclusive para entes publicos, é de
15 (quinze) dias a contar do recebimento da
notificacdo ou da ultima publicacdo do edital, e
conta-se individualmente para cada notificacao.

Art. 907. O prazo para apresentacdo de
impugnacdo, inclusive para entes publicos, é de
15 (quinze) dias a contar do recebimento da
notificacdo ou da ultima publicacéo do edital, e
conta-se individualmente para cada notificagéo.

Art. 808. Sendo necessério para a retificagédo, o
oficial de registro podera realizar diligéncias e
vistorias externas e utilizar-se de documentos e
livros mantidos no acervo da serventia, langcando
no procedimento da retificacdo certiddo relativa
aos assentamentos consultados, e, podera,
ainda, por meio de ato fundamentado, intimar o
requerente e o profissional habilitado para que
esclarecam duavidas e complementem ou
corrijam a planta e o memorial descritivo do
imoével, guando os apresentados contiverem erro
ou lacuna.

Art. 908. Sendo necessario para a retificagéo, o
oficial de registro podera realizar diligéncias e
vistorias externas e utilizar-se de documentos e
livros mantidos no acervo da serventia,
lancando, no procedimento da retificagéo,
certidao relativa aos assentamentos
consultados, bem como, por meio de ato
fundamentado, intimar o0 requerente e o
profissional habilitado para que esclaregam
davidas e complementem ou corrijam a planta
e 0 memorial descritivo do imdvel, quando
aqueles apresentados contiverem erro ou
lacuna.

Paragrafo unico. O oficial podera verificar a
integridade do memorial através de software
ou plataforma especializada, bem como
verificar eventual sobreposicdo com outro
imovel cujo memorial esteja previamente
cadastrado em seu sistema.

Art. 909. Em caso de necessidade de provas
complementares, as diligéncias e as vistorias




externas, assim como a conferéncia do
memorial e da planta, poder&o ser realizadas
pessoalmente pelo oficial de registro ou, sob
sua responsabilidade, por preposto ou por
técnico que contratar, devendo o resultado ser
certificado no procedimento de retificacdo, com
a assinatura e identificacdo de quem tiver
realizado a diligéncia ou a vistoria.

Art. 810. No caso do art. 809 deste Provimento,
consistindo a prova complementar na simples
confrontacdo do requerimento apresentado com
elementos contidos em documentos e livros
mantidos no acervo da prépria serventia,
competird ao oficial de registro promové-la, de
oficio, lancando no procedimento respectivo
certiddo relativa aos documentos e livros
consultados.

Art. 910. No caso do art. 909 deste Provimento
Conjunto, consistindo a prova complementar na
simples  confrontacdo do  requerimento
apresentado com elementos contidos em
documentos e livros mantidos no acervo da
prépria serventia, competira ao oficial de
registro promové-la, de oficio, lancando no
procedimento respectivo certiddo relativa aos
documentos e livros consultados.

Art. 811. Findo o prazo sem impugnagdo e
ausente impedimento para sua realizagdo, o
oficial de registro averbara a retificacao, ap6s o
gque serd a pratica do ato lancada,
resumidamente, na coluna do Livro n® 1 -
Protocolo, destinada a anotacdo dos atos
formalizados, e certificada no procedimento
administrativo da retificacéo.

Art. 911. Findo o prazo sem impugnacdo e
ausente impedimento para sua realizacdo, o
oficial de registro averbara a retificacdo, apés o
gque serd a pratica do ato langada,
resumidamente, na coluna do Livro n® 1 -
Protocolo, destinada a anotacdo dos atos
formalizados, e certificada no procedimento
administrativo da retificacao.

Art. 812. Oferecida impugnacdo fundamentada
por confrontante do imovel objeto do registro em
processo de retificacdo, o oficial de registro
intimara o requerente e o profissional que houver
assinado a planta e o memorial a fim de que se
manifestem no prazo de 5 (cinco) dias.

Art. 912. Oferecida impugnacéo fundamentada
por confrontante do imével objeto do registro
em processo de retificacéo, o oficial de registro
intimara o requerente e o profissional que
houver assinado a planta e o memorial a fim de
gue se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias.

Art. 813. Sendo a impugnacdo fundamentada,
ouvidos o requerente e o profissional que houver
assinado a planta, e nédo tendo as partes
formalizado transag@o amigavel para soluciona-
la, o oficial de registro encaminhara os autos ao
juiz de direito competente.

Art. 913. Sendo a impugnacdo fundamentada,
ouvidos o requerente e o profissional que
houver assinado a planta, o oficial de registro
tentara promover a mediagdo ou conciliagdo
entre as partes interessadas.

Art. 814. Decorrido o prazo de 5 (cinco) dias sem
a formalizacdo de transagé@o para solucionar a
divergéncia, ou constatada a existéncia de
impedimento para a retificagdo, o oficial de
registro remetera o procedimento ao juiz de
direito competente.

Art. 914. Decorrido o prazo de 5 (cinco) dias,
permanecendo a controvérsia ou constatada a
existéncia de impedimento para a retificacéo,
0s autos serdo remetidos ao juiz de direito com
jurisdicdo em Registros Publicos ou, onde néo
houver vara especializada, ao juizo civel.

Art. 815. O prazo para a remessa do
procedimento ao juiz de direito podera ser
prorrogado a requerimento dos interessados por
até 30 (trinta) dias, para permitir que seja
celebrada transacdo destinada a afastar a
impugnacéo.

Paragrafo Unico. O prazo do estabelecido no
caput deste artigo pode ser prorrogado, a
requerimento dos interessados, por até 30
(trinta) dias.

Art. 816. Sendo a impugnacgédo infundada, o
oficial de registro devera rejeita-la, de plano, por
meio de ato motivado, do qual constem
expressamente as razdes pelas quais assim a
considerou, prosseguindo na retificacdo caso o
impugnante néo recorra no prazo de 10 (dez)

Art. 915. Sendo a impugnacéo infundada, o
oficial de registro devera rejeita-la, de plano, por
meio de ato motivado do qual constem
expressamente as razdes pelas quais assim a
considerou, prosseguindo na retificacdo caso o




dias; e, em caso de recurso, apds o impugnante
apresentar suas razdes, o oficial de registro
intimara o requerente para, querendo, apresentar
contrarrazdes no prazo de 10 (dez) dias,
encaminhando os autos acompanhados de suas
informagdes complementares ao juiz de direito
competente.

impugnante nao recorra no prazo de 10 (dez)
dias.

Paragrafo Unico. Em caso de recurso, apés o
impugnante apresentar suas razdes, o oficial de
registro intimara o requerente para, querendo,
apresentar contrarrazdes no prazo de 10 (dez)
dias, encaminhando os autos acompanhados
de suas informacdes complementares ao juiz
de direito com jurisdicdo em Registros Publicos
ou, onde ndo houver vara especializada, ao
juizo civel.

Art. 817. Considera-se infundada a impugnacéao:
| - jA examinada e refutada em casos iguais ou
semelhantes pelo juiz de direito competente ou
pela Corregedoria-Geral de Justica;

Il - em que o interessado se limite a dizer que a
retificagdo causara avanco na sua propriedade
sem indicar, de forma plausivel, onde e de que
forma isso ocorrerd;

Il - que ndo contenha exposi¢do, ainda que
sumaria, dos motivos da discordancia
manifestada;

IV - que ventile matéria absolutamente estranha
a retificacéo;

V - que o oficial de registro, pautado pelos
critérios da prudéncia e da razoabilidade, assim
reputar.

Art.  916.
impugnagao:
| - ja examinada e refutada em casos iguais ou
semelhantes pelo juiz de direito com jurisdigéo
em Registros Publicos ou, onde ndo houver
vara especializada, pelo juizo civel ou pela
Corregedoria-Geral de Justica;

Il - em que o interessado se limite a dizer que a
retificagdo causard avango em sua propriedade
sem indicar, de forma plausivel, onde e de que
forma isso ocorrerg;

Il - que ndo contenha exposicdo, ainda que
sumaria, dos motivos da discordancia
manifestada;

IV - que ventile matéria absolutamente estranha
a retificagéo;

V - que o oficial de registro, pautado pelos
critérios da prudéncia e da razoabilidade, assim
reputar.

Considera-se infundada a

Art. 818. A remessa do procedimento
administrativo de retificacdo ao juiz de direito
sera efetuada por meio de ato fundamentado, em
qgue serdo prestadas todas as informacdes de
gue o oficial de registro dispuser em seus
assentamentos, relativas ao imével objeto do
registro a ser retificado e aos imoveis
confinantes, bem como outras que puderem
influenciar na solucdo do requerimento, juntando
aos autos certiddes atualizadas das matriculas
respectivas e copias de plantas, croquis e outros
documentos que forem pertinentes para essa
finalidade.

Art. 917. A remessa do procedimento
administrativo de retificacdo sera efetuada por
meio de ato fundamentado, em que serdo
prestadas todas as informagdes de que o oficial
de registro dispuser em seus assentamentos
relativas ao imével objeto do registro a ser
retificado e aos imdveis confinantes, bem como
outras que puderem influenciar na solu¢éo do
requerimento, juntando-se aos autos certiddes
atualizadas das matriculas respectivas e copias
de plantas, croquis e outros documentos que
forem pertinentes para essa finalidade.

Art. 819. O oficial de registro podera exigir o
prévio deposito das despesas com notificagéo,
edital e do wvalor correspondente aos
emolumentos, que deverdo ser complementados
pelo requerente, caso necessario, emitindo
recibo conforme disposto neste Provimento.

Art. 918. O oficial de registro podera exigir o
prévio deposito das despesas com notificagéo,

edital e do valor correspondente aos
emolumentos, que deverdo ser
complementados pelo requerente, caso

necessario, emitindo recibo conforme disposto
neste Provimento Conjunto.

Art. 820. Importando a transacdo em
transferéncia de area, deverao ser atendidos os
requisitos do art. 213, § 9°, da Lei dos Registros
Publicos.

Art. 919. Importando o acordo em transferéncia
de area, deverdo ser atendidos os requisitos do
art. 213, § 9°, da Lei n°® 6.015, de 1973.




Art. 821. Determinada a retificacdo pelo juiz de
direito competente, o mandado respectivo sera
protocolado no Livro n° 1 - Protocolo, observada
rigorosamente a ordem cronolégica de
apresentacdo dos titulos.

Art. 920. Determinada a retificacdo pelo juiz de
direito com jurisdicdo em Registros Publicos ou,
onde ndo houver vara especializada, pelo juizo
civel, o ato sera praticado utilizando-se o
protocolo j4 aberto e ainda vigente.

Art. 822. O procedimento administrativo de
retificacdo sera realizado perante o Oficio de
Registro de Imdveis que tiver praticado o ato a
ser retificado, salvo se o imével tiver passado a
pertencer a outra circunscricao, hipétese em que
sera aberta matricula na nova serventia para
nela ser procedida a retificagdo, comunicando-se
a serventia de origem para baixa da matricula
anterior.

Art. 921. O procedimento administrativo de
retificacdo sera realizado perante o Oficio de
Registro de Iméveis que tiver praticado o ato a
ser retificado, salvo se o imével tiver passado a
pertencer a outra circunscrigdo, hipétese em
gue serd aberta matricula na nova serventia
para nela ser realizada a retificacdo,
comunicando-se o fato a serventia de origem
para baixa da matricula anterior.

CAPITULO XIV

CAPITULO XIV

DA AVERBACAO E DO CANCELAMENTO

DA AVERBACAO E DO CANCELAMENTO

Art. 823. As averbacgOes serdo efetuadas na
matricula ou a margem da transcricdo ou
inscricdo a que se referirem, ainda que o imével
tenha passado a pertencer a outra circunscri¢ao.
Paragrafo Unico. Fica vedada a prética de novos
atos apdés o recebimento de comunicacdo de
abertura de matricula para o imoével na serventia

de sua nova circunscrigao.

Art. 922. Ressalvado o disposto no art. 921
deste Provimento Conjunto, as averbacgfes
serdo efetuadas na matricula ou na transcrigdo
ou inscricdo a que se referirem, ainda que o
imével tenha passado a pertencer a outra
circunscricao.

§ 1° Tendo havido o efetivo transporte de
O6nus parauma nova matricula do mesmo ou
de outro Oficio, o cancelamento serda feito
apenas nesta ultima.

§ 2° Fica vedada a pratica de novos atos apos
o recebimento de comunicagéo de abertura de
matricula para o imoével na serventia de sua
nova circunscricao.

Art. 923. As averbacgdes em transcricdes e
inscricdbes poderdo ser feitas em fichas
individuais, que conterdo o inteiro teor do
registro original e eventuais averbacgdes ja
praticadas, inclusive com indicacdo dos
nimeros de ordem do assento, do livro e
das folhas originais.

§ 1° No caso da abertura das fichas a que se
refere o caput deste artigo, o oficial anotara
no livro manuscrito respectivo a
circunsténcia de ter sido aberta ficha para a
respectiva transcri¢do ou inscrigao.

8§ 2° Na hipo6tese do § 1° deste artigo,
havendo duvida sobre a grafia de palavras
manuscritas, o oficial devera fazer as
ressalvas correspondentes nas fichas
abertas para a pratica de atos de averbacao.
§ 3° A escrituracdo das averbagbes em
transcricdes e inscri¢cdes, a partir da efetiva
implantacdo do sistema de registro
eletrénico, ndo dispensara a conservacao
dos livros manuscritos no arquivo do
Cartorio.

Art. 824. Além dos casos expressamente
previstos em lei e neste Provimento, seréo

Art. 924. Além dos casos expressamente
previstos em lei e neste Provimento Conjunto,




averbadas na matricula as sub-rogacdes e
outras ocorréncias que, por qualquer modo,
alterem o ato.

serdo averbadas na matricula as sub- rogactes
e outras ocorréncias que, por qualquer modo,
alterem o ato.

Art. 925. Admite-se a préatica de atos de
averbacdo e cancelamento por meio de
coOpia autenticada do titulo por tabelido de
notas.

Paragrafo Unico. Caso o titulo original seja
apresentado diretamente ao oficial de
registro ou preposto autorizado, este
poderad conferi-lo com cépia reprografica
exibida pelo apresentante e declara-la
auténtica, utilizando-a para a pratica da
averbacado ou cancelamento.

Art. 825. Os atos, fatos e contratos relativos ao
imovel, registro ou averbacdo ou as pessoas
neles constantes poderdo ser averbados para
gue produzam efeitos contra terceiros.

Art. 926. Os atos, fatos e contratos relativos ao
imovel, o registro ou & averbagéo ou, ainda, as
pessoas neles referidas poderédo ser averbados
para que produzam efeitos contra terceiros.

Art. 826. As informagbes constantes dos
registros ou das averbacdes séo suficientes para
atestar tanto a titularidade dos direitos quanto as
restricbes pessoais e 0s 0Onus, encargos ou
gravames existentes no imoével.

Art. 927. As informacbes constantes dos
registros ou das averbacgOes sédo suficientes
para atestar tanto a titularidade dos direitos
guanto as restricbes pessoais e 0s 0Onus,
encargos ou gravames existentes no imovel.

Art. 827. As averbacbes de mudanca de
denominacdo e de numeragdo dos prédios, da
edificacdo, da reconstrucdo, da demolicdo, do
desmembramento e do loteamento de imdveis,
bem como da alteracdo do nome por casamento
ou por separacdo ou divorcio serdo feitas a

requerimento dos interessados, com firma
reconhecida, instruido com documento
comprobatério  fornecido pela autoridade

competente.

Paragrafo Unico. O reconhecimento de firma
previsto no caput deste artigo fica dispensado
guando o requerimento for firmado pelo
interessado na presenca do oficial de registro ou
de seu preposto.

Art. 928. As averbacbes de mudanca de
denominacéo e de numeracao dos prédios, da
edificacdo, da reconstrucdo, da demoligdo, do
desmembramento e do loteamento de imoveis,
bem como da alteragio do nome por
casamento ou por separacao ou divoércio, serdo
feitas a requerimento dos interessados, com
firma reconhecida, e instruidas com documento
comprobatério fornecido pela autoridade
competente.

§ 1° O reconhecimento de firma previsto no
caput deste artigo, bem como nos demais
requerimentos de averbacéo, fica dispensado
quando o requerimento for firmado pelo
interessado na presencga do oficial de registro
ou de seu preposto.

§ 2° Exceto os requerimentos previstos no
caput deste artigo e quando expressamente
previsto na legislacdo, os demais casos de
averbacdo prescindem de requerimento
assinado por interessado e de
reconhecimento de firma.

8§ 3° Nos Municipios em que ndo se emite
“habite-se” ou documento correspondente
para edificagcdes construidas em zona rural,
para a averbacdo de mera noticia da
construcdo em imovel situado em zonarural
exige-se tdo somente a declaracdo do
proprietario de que existe edificacdo no
imovel matriculado ou transcrito,
dispensada a Certiddo Negativa de Débitos
da Receita Federal do Brasil.




§ 4° Para a averbacdo de mera noticia de
demolicdo em imével situado em zona rural,
nao se exigird acorrespondente certiddo do
6rgdo municipal competente, mas tao
somente adeclaracao do proprietario de que
realizou demolicdo no imével matriculado
ou transcrito, dispensada a Certiddo
Negativa de Débitos da Receita Federal do
Brasil.

Art. 828. Poderdo ser averbados os atos
referentes a preservacdo do meio ambiente,
emitidos para os fins de legislacéo florestal, por
iniciativa da parte interessada ou do 0rgao

florestal.

Art. 929. Poderdo ser averbados os atos
referentes a preservacdo do meio ambiente,
emitidos para os fins de legislacao florestal, por
iniciativa da parte interessada ou do Orgéo

florestal.

Art. 829. As averbacbes de nomes de
logradouros e de suas alteracdes, decretados
pelo Poder Publico, serdo procedidas de oficio,
inclusive quando provocadas pelo interessado.

Art. 930. As averbacbes de nomes de
logradouros, bairros e demais alteracdes
decretadas pelo Poder Publico serdo
procedidas de oficio, inclusive quando

provocadas pelo interessado.

Art. 830. Os cancelamentos serdo feitos
mediante averbacdo e conterdo o motivo que 0s
tiver determinado, bem como o titulo em virtude
do qual tiverem sido feitos.

Art. 931. O cancelamento, total ou parcial,
referente a quaisquer atos de registro ou
averbacdo € feito mediante averbacéo,
mencionando-se o titulo em que se baseou e o
motivo que o tiver determinado.

Art. 831. O cancelamento podera ser total ou
parcial e referir-se a qualquer dos atos de registro
ou averbacao.

Art. 832. O cancelamento sera feito:

| - em cumprimento de decisdo judicial transitada
em julgado;

Il - a requerimento unanime das partes que
tenham participado do ato registrado, se
capazes, com as firmas reconhecidas por
tabelido;

lll - a requerimento do interessado, instruido com
documento habil;

IV - a requerimento da Fazenda Publica,
instruido com certiddo de concluséo de processo
administrativo que tiver declarado, na forma da
lei, a rescisdo do titulo de dominio ou de
concessao de direito real de uso de imével rural,
expedido para fins de regularizagdo fundiéria, e
a reversdo do imével ao patrimobnio publico.

Art. 932. O cancelamento sera feito:

| - em cumprimento de decisdo judicial
transitada em julgado;

Il - a requerimento unanime das partes que
tenham participado do ato registrado, se
capazes, com as firmas reconhecidas por
tabelido;

lll - a requerimento do interessado, instruido
com documento habil;

IV - a requerimento da Fazenda Publica,
instruido com certiddo de conclusédo de
processo administrativo que tiver declarado, na
forma da lei, a rescisé@o do titulo de dominio ou
de concesséo de direito real de uso de imovel
rural, expedido para fins de regularizagédo
fundiaria, e a reversao do imével ao patriménio
publico.

V - por determinacdo do Corregedor-Geral
de Justica ou de juiz federal, nas hipoteses
previstas na Lei n°®6.739, de 1979.
Paragrafo unico. O reconhecimento de firma
a que se refere o inciso Il do caput deste
artigo fica dispensado se o requerimento for
firmado pelas partes na presenca do oficial
de registro ou de preposto autorizado.

Art. 933. O cancelamento das averbacfes
premonitdrias, de que trata o art. 906 do
CPC, efetuar-se-a nas seguintes hipoteses:




| - por determinacéo judicial;

Il - por meio de requerimento expresso do
credor/exequente;

Ill - por meio de requerimento expresso do
devedor/executado, quando comprovada a
extincdo do processo de execucdo, o que
poderd ocorrer por impressdo do
acompanhamento processual extraido do
sitio do tribunal competente.

Art. 833. Ao interessado é licito, em juizo ou
perante o oficial de registro de imdveis fazer
prova da extincdo dos Onus reais ou outras
restricbes e promover o cancelamento do seu
registro ou averbacao.

Art. 934. Ao interessado é licito, em juizo ou
perante o oficial de registro de imoveis, fazer
prova da extincdo dos Onus reais ou outras
restricbes e promover o cancelamento do seu
registro ou averbacao.

Art. 834. As clausulas de inalienabilidade,
impenhorabilidade e incomunicabilidade podem
ser canceladas por autoriza¢do dos instituidores,
com anuéncia do beneficiario, ordem judicial ou

apresentacdo da certiddo de O6bito do
beneficiario.
Paragrafo anico. As clausulas de

impenhorabilidade e/ou incomunicabilidade, por
serem personalissimas, podem ser canceladas
também em razéo da alienagéo do imovel.

Art. 935. As clausulas de inalienabilidade,
impenhorabilidade e incomunicabilidade podem
ser canceladas por autorizacdo dos
instituidores, com anuéncia do benéeficiario,
ordem judicial ou apresentacdo da certiddo de
Obito do beneficiério.

Paragrafo anico. As clausulas de
impenhorabilidade e/ou incomunicabilidade,
por serem personalissimas, podem ser

canceladas também em razéo da alienagéo do
imovel.

Art. 835. E dispensavel a averbacdo de
cancelamento do registro de compromisso de
compra e venda quando ocorrer o registro da
escritura definitiva, desde que observado o
principio da continuidade.

Art. 936. E dispensavel a averbacdo de
cancelamento do registro de compromisso de
compra e venda quando ocorrer o registro da
escritura definitiva, desde que observado o
principio da continuidade.

Paragrafo Unico. Também é dispensavel a
averbacdo do cancelamento do usufruto
guando ocorre a venda da plena
propriedade conjuntamente pelo nu-
proprietario e o usufrutuério.

Art. 836. Nos loteamentos registrados sob a
égide do Decreto-lei n° 58/1937, caso o imovel
tiver deixado de pertencer a circunscri¢ao,
deverd ser exigida, para a averbacdo de
compromisso de compra e venda, de cesséo ou
de promessa de cessdo, certiddo negativa de
abertura de matricula ou qualquer ato praticado
na nova circunscricao, a qual ficara arquivada na
serventia.

Art. 937. Nos loteamentos registrados sob
égide do Decreto-lei n° 58, de 1937, caso
imével tenha deixado de pertencer

circunscricdo, deverd ser exigida, para
averbacdo de compromisso de compra e
venda, de cessdo ou de promessa de cessdo,
certiddo negativa de abertura de matricula ou
de qualquer ato praticado na nova
circunscricdo, a qual ficard arquivada na
serventia.
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Art. 837. O cancelamento de hipoteca s6 podera
ser feito:

| - a vista de autorizacao expressa ou quitacao
outorgada pelo credor ou seu sucessor em
documento particular com firma reconhecida ou
em instrumento publico;

Il - em razdo de procedimento administrativo ou
jurisdicional no qual o credor tenha sido intimado
(inciso V do art. 889 do Cédigo de Processo

Art. 938. O cancelamento de hipoteca s6
podera ser feito:

| - & vista de autorizacdo expressa ou quitacao
outorgada pelo credor ou seu sucessor em
documento particular com firma reconhecida ou
em instrumento publico;

Il - em raz&o de procedimento administrativo ou
jurisdicional no qual o credor tenha sido
intimado (inciso V do art. 889 do CPC); Ill - em




Civil); (Redacdo dada pelo Provimento n°
325/2016)

Il - em razdo de procedimento administrativo ou
jurisdicional no qual o credor tenha sido intimado
(art. 698 do Cdédigo de Processo Civil);

Il - em conformidade com a legislacdo referente
as cédulas hipotecérias;

IV - a requerimento do interessado, no caso de
hipoteca convencional vencida e ndo prorrogada
(art. 1.485 do Cddigo Civil), desde que declare,
sob as penas da lei, a inexisténcia de ac¢des ou
execucoes relacionadas a hipoteca,
comprovando tais fatos com apresentacdo das
certidbes de protesto de titulos e de feitos
ajuizados da comarca de situacdo do imével.

conformidade com a legislacdo referente as
cédulas hipotecérias;

IV - a requerimento do interessado, no caso de
hipoteca convencional vencida e nao
prorrogada (art. 1.485 do Cdédigo Civil), desde
que declare, sob as penas da lei, a inexisténcia
de acbBes ou execucbes relacionadas a
hipoteca, comprovando tais fatos com a
apresentacdo das certidbes de protesto de
titulos e de feitos ajuizados da comarca de
situacao do imovel;

V - em virtude de registro de carta de
arrematacdo ou adjudicacdo extraida dos
autos da execucdo da garantia hipotecéria.

Art. 838. A matricula, o registro e a averbacao,
enguanto ndo cancelados por autoridade judicial,
produzem todos os efeitos legais ainda que, por
outra maneira, se prove que o titulo esta desfeito,
anulado, extinto ou rescindido.

Paragrafo Unico. Nao havendo cancelamento do
ato ou bloqueio da matricula, nela poderéo ser
praticados atos decorrentes de titulos
apresentados.

Art. 939. A matricula, o registro e a averbacao,
enquanto nao cancelados por autoridade
judicial ou pelo Corregedor-Geral de Justica
ou juiz federal, nas hip6teses previstas na
Lei n° 6.739, de 1979, produzem todos os
efeitos legais ainda que, por outra maneira, se
prove que o titulo esté desfeito, anulado, extinto
ou rescindido.

Art. 839. O cancelamento da servidao, quando o
prédio dominante estiver hipotecado, s6 podera
ser feito com aquiescéncia do credor,
expressamente manifestada.

Art. 940. O cancelamento da serviddo, quando
o prédio dominante estiver hipotecado, sé
podera ser feito com aquiescéncia do credor,
expressamente manifestada.

Art. 840. O dono do prédio serviente tera, nos
termos da lei, direito a cancelar a servidao.

Art. 941. O dono do prédio serviente tera, nos
termos da lei, direito a cancelar a servidao.

Art. 841. O foreiro podera, nos termos da lei,
averbar a rendncia de seu direito, sem
dependéncia do consentimento do senhorio
direto.

Art. 942, O foreiro podera, nos termos da lei,
averbar a renlncia de seu direito, sem
dependéncia do consentimento do senhorio
direto.

Art. 842. Salvo por determinacdo judicial
expressa, o cancelamento ndo pode ser feito em
virtude de sentenca ainda sujeita a recurso.

Art. 943. Salvo por determinacdo judicial
expressa, 0 cancelamento ndo pode ser feito
em virtude de sentenca ainda sujeita a recurso.

TITULO V

TITULO V

DAS CERTIDOES E INFORMACOES

DAS CERTIDOES E INFORMACOES

Art. 843. Segundo a conveniéncia do servico, a
serventia devera empregar, em relagcdo aos
pedidos de certidbes, sistema de controle
semelhante ao previsto para a recepc¢do de
titulos, a fim de assegurar as partes ordem de
precedéncia na expedicdo das certiddes.

Art. 944, Segundo a conveniéncia do servico, a
serventia devera empregar, em relacdo aos
pedidos de certiddes, sistema de controle
semelhante ao previsto para a recepcdo de
titulos, a fim de assegurar as partes ordem de
precedéncia na expedicdo das certiddes.

Art. 844. Quando a certiddo nado for expedida no
momento da solicitagdo, € obrigatorio o
fornecimento de comprovante do respectivo
pedido, do qual deverao constar, além dos dados
da certiddo solicitada, a data do pedido, a data
prevista para retirada da certiddo, bem como o

valor cobrado.

Art. 945, Quando a certiddo nao for expedida no
momento da solicitacdo, €& obrigatério o
fornecimento de comprovante do respectivo
pedido, do qual deverdo constar, além dos
dados da certidéao solicitada, a data do pedido,
a data prevista para retirada da certiddo, bem
como o valor cobrado.

Art. 946. Qualquer pessoa pode requerer
certiddo do registro sem informar ao oficial




ou ao preposto o motivo ou interesse do
pedido.

Paragrafo Unico. Sob nenhum pretexto o
oficial pode deixar de emitir certidbes do
gue lhe é requerido, ainda que se trate de
atos cancelados.

Art. 845. A certiddo sera lavrada em inteiro teor,
em resumo, ou em relatoério, conforme quesitos.

Art. 947. A certidao sera lavrada em inteiro teor,
em resumo, ou em relatdrio, conforme quesitos.
§ 1° A certiddo de 6nus reais inclui ndo somente
os direitos reais, mas também todos os
gravames, as clausulas e obrigacbes de
quaisquer naturezas, a excecdo das acles
reais e pessoais reipersecutérias, que sao
objeto de certidao especifica.

§ 2° A certiddo de acOes reais e pessoais
reipersecutorias inclui ndo somente os registros
e as averbacdes relativos a agbes de tal
natureza, mas também relativos a acdes
fundadas em obrigacbes propter rem e com
eficacia real.

Art. 846. A certiddo de inteiro teor podera ser
extraida por meio datilografico, impresso,
reprografico, ou digital.

Paragrafo unico. Na certiddo de inteiro teor de
matricula, serd mencionada a existéncia de
titulos em tramitacdo na serventia, quando
houver.

Art. 948. A certiddo de inteiro teor podera ser
extraida por meio datilografico, impresso,
reprografico ou digital.

Paragrafo Unico. Na certiddo de inteiro teor de
matricula, serd mencionada a existéncia de
titulos em tramitacdo na serventia, quando
houver.

Art. 847. Na hipétese de criacdo de nova
circunscricdo territorial, caberd ao oficial de
registro da antiga circunscricdo informar,
obrigatoriamente, nas certiddes emitidas, que o
imével em guestdo passou a pertencer a outra
circunscricao territorial, indicando-a.

Art. 949. Na hipétese de criacdo de nova
circunscricdo territorial, cabera ao oficial de
registro da antiga circunscricdo informar,
obrigatoriamente, nas certidbes emitidas, que o
imével em guestéo passou a pertencer a outra
circunscricao territorial, indicando-a.

Art. 848. Sempre que houver qualquer alteracdo
posterior ao ato cuja certiddo é pedida, deve o
oficial de registro menciona-la, obrigatoriamente,
nao obstante as especificacbes do pedido, sob
pena de responsabilidade administrativa, civil e
penal, ressalvadas as certidfes de transcri¢oes,
nas quais devera ser feita a ressalva de que nao
fazem prova de propriedade e de inexisténcia de
Onus, a ndo ser que sejam concomitantemente
solicitadas as respectivas certiddes negativas de
onus e alienagoes.

Art. 950. Sempre que houver qualquer
alteracdo posterior ao ato cuja certiddo é
pedida, deve o oficial de registro menciona-la
obrigatoriamente, nao obstante as
especificagbes do pedido, sob pena de
responsabilidade administrativa, civil e penal,
com excecdo das certiddes de transcricbes,
nas quais devera ser feita a ressalva de que
nao fazem prova de propriedade e de
inexisténcia de 6nus, a ndo ser que sejam
concomitantemente solicitadas as respectivas
certiddes negativas de 6nus e alienagdes.

Paragrafo Unico. Ainda que o pedido esteja
incompleto, especificado indevidamente ou
tente induzir o oficial a se restringir ao
conteudo original de registro, a certidao
deve ser o0 mais completa possivel,
abrangendo inclusive alteracdes
posteriores ao registro indicado no pedido.

Art. 849. Quando solicitada com base no Livro n°
4 - Indicador Real, o oficial de registro sé
expedird certiddo apds as buscas efetuadas com

Art. 951. Quando solicitada com base no Livro
n° 4 - Indicador Real, o oficial de registro sé
expedird certiddo apdés as buscas efetuadas




0os elementos de indicagcdo constantes da
descricdo do imével apresentados pelo
interessado, devendo ser ressalvada a possivel
existéncia de matricula ou transcricdo com
descricdo diversa da apresentada, que possa
englobar referido imovel.

com os elementos de indicacdo constantes da
descricdo do imoOvel apresentados pelo
interessado, devendo ser ressalvada a possivel
existéncia de matricula ou transcricdo com
descricdo diversa da apresentada que possa
englobar o referido imovel.

Paragrafo Unico. Para a emissao da certidao
de que trata o caput deste artigo, o oficial
pode pedir o fornecimento do maximo de
dados sobre o imdvel de que o solicitante
disponha. A certidao seré lavrada, levando-
se em conta esses dados, que devem
constar de seu texto como parametro de
busca.

TITULO VI

TITULO VI

DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS
IMOVEIS

DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS
IMOVEIS

Art. 850. O contrato de alienagéo fiduciaria sera
registrado no Oficio de Registro de Iméveis da
circunscricdo da situacdo do imoével.

Art. 952. O contrato de alienacgéo fiduciaria sera
registrado no Oficio de Registro de Imdveis da
circunscricdo da situacdo do imoével.

Art. 851. O imdvel enfitéutico pode ser objeto de
alienacgdo fiduciaria, ndo havendo necessidade
de anuéncia do senhorio e do pagamento do
laudémio, tendo em vista que a transmissao se
faz somente em carater fiduciario, com escopo
de garantia.

Paragrafo Unico. O pagamento do laudémio
ocorrera se e quando houver a transmisséo da
propriedade plena, mediante sua consolidag&o
em favor do credor fiduciario.

Art. 953. O imovel enfitéutico pode ser objeto de
alienacgdo fiduciaria, ndo havendo necessidade
de anuéncia do senhorio e do pagamento do
laudémio, tendo em vista que a transmissao se
faz somente em carater fiduciario, com escopo
de garantia.

Paragrafo unico. O pagamento do laudémio
ocorrera se e quando houver a transmissao da
propriedade plena, mediante sua consolidagéo
em favor do credor fiduciério.

Art. 852. Os atos e contratos relativos a alienacao
fiduciaria de bens imdveis e neg6cios conexos
poderdo ser celebrados por escritura publica ou
instrumento particular, desde que, neste Ultimo
caso, seja celebrado por entidade integrante do
Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI ou
por Cooperativas de Crédito. (Redacdo dada
pelo Provimento n°® 345/2017)

o Fi . biliario— S

Art. 954. Os atos e contratos relativos a
alienacgéo fiduciaria de bens iméveis e negécios
conexos poderdo ser celebrados por escritura
publica ou instrumento particular, desde que,
neste ultimo caso, seja celebrado por entidade
integrante do Sistema de Financiamento
Imobiliario - SFI, por Cooperativas de Crédito
ou por Administradora de Consércio de
Iméveis.

Art. 853. O contrato que serve de titulo ao
negécio fiduciario devera conter os seguintes
requisitos:

| - o valor do principal da divida;

Art. 955. O contrato que serve de titulo ao
negécio fiduciario devera conter os seguintes
requisitos:

| - 0 valor do principal da divida;




Il - o prazo e as condicbes de reposicdo do
empréstimo ou do crédito

do fiduciario;

Il - a taxa de juros e 0s encargos incidentes;

IV - a clausula de constituicdo da propriedade
fiduciaria, com a descricdo do imdvel objeto da
alienacdo fiduciaria e a indicacdo do titulo e
modo de aquisi¢ao;

V - clausula assegurando ao fiduciante, enquanto
adimplente, a livre utilizagdo, por sua conta e
risco, do imovel objeto da alienacéo fiduciéria;
VI - aindicacéo, para efeito de venda em publico
leildo, do valor do imével e dos critérios para a
respectiva revisao;

VIl - clausula dispondo sobre os procedimentos
do eventual leildo do imoével alienado
fiduciariamente;

VIII - o prazo de caréncia a ser observado antes
gue seja expedida intimacdo para purgacéo de
mora ao devedor, ou fiduciante, inadimplente.

Il - o prazo e as condi¢cdes de reposicdo do
empréstimo ou do crédito do fiduciario; Ill - a
taxa de juros e 0s encargos incidentes;

IV - a clausula de constituicdo da propriedade
fiduciaria, com a descricdo do imével objeto da
alienacéo fiduciaria e a indicagédo do titulo e
modo de aquisi¢ao;

V - clausula assegurando ao fiduciante,
enquanto adimplente, a livre utilizag&o, por sua
conta e risco, do imével objeto da alienacéo
fiduciaria;

VI - a indicacdo, para efeito de venda em
publico leildo, do valor do imovel e dos critérios
para a respectiva revisdo; VII - clausula
dispondo sobre os procedimentos do eventual
leildo do imdvel alienado fiduciariamente;

VIII - o prazo de caréncia a ser observado antes
gue seja expedida intimacao para purgacéo de
mora ao devedor ou fiduciante inadimplente.
Paragrafo Unico. Os contratos de abertura
de limite de crédito, efetivados nos termos
da Lei n°® 13.476, de 28 de agosto de 2017,
que “altera a Lei n° 12.810, de 15 de maio de
2013, para dispor sobre a constituicdo de
gravames e 0nus sobre ativos financeiros e
valores mobiliarios objeto de registro ou de
depdésito centralizado, e a Lei n° 13.097, de
19 de janeiro de 2015, e revoga dispositivo
da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004”,
guando garantidos por alienagéo fiduciaria
de bens imoéveis, deverdo conter o0s
seguintes requisitos:

| - o valor total do limite de crédito aberto; Il
- 0 prazo de vigéncia;

Il - a forma de celebracdo das operacdes
financeiras derivadas;

IV - as taxas minima e maxima de juros que
incidirdo nas operagfBes financeiras
derivadas, cobradas de forma capitalizada
ou nao, e os demais encargos passiveis de
cobranca por ocasido da realizacdo das
referidas operagdes financeiras derivadas;
V - a descricdo das garantias, reais e
pessoais, com a previsao expressa de que
as garantias constituidas abrangerao todas
as operacdes financeiras derivadas nos
termos da abertura de limite de crédito,
inclusive as dividas futuras;

VI - a previsdo de que o inadimplemento de
qualquer uma das operacdes faculta ao
credor, independentemente de aviso ou
interpelacdo judicial, considerar vencidas
antecipadamente as demais operacdes
derivadas, tornando-se exigivel a totalidade
da divida para todos os efeitos legais.




Art. 854. Com o pagamento da divida e seus
encargos, resolve-se a propriedade fiduciaria do
imovel.

§ 1° No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data
de liquidagéo da divida, o fiduciario fornecera o
respectivo termo de quitagdo ao fiduciante, sob
pena de multa em favor deste, equivalente a
0,5% (meio por cento) ao més, ou fragcdo, sobre
o valor do contrato.

§ 2° Para averbagcdo do cancelamento da
propriedade fiduciaria, sera apresentado o termo
de quitacao ao fiduciante.

Art. 956. Com o0 pagamento da divida e seus
encargos, resolve-se a propriedade fiduciaria
do imovel.

§ 1° No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data de liquidacdo da divida, o fiduciério
fornecera o respectivo termo de quitagdo ao
fiduciante, sob pena de multa em favor deste,
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou
fracdo, sobre o valor do contrato.

§ 2° Para averbacdo do cancelamento da
propriedade fiduciaria, sera apresentado o
termo de quitacdo ao fiduciante.

Art. 855. O termo de quitagao devera conter firma
reconhecida e estar acompanhado, se for o caso,
dos instrumentos que comprovem a legitimidade
da representagao.

8 1° Caso haja a emissao de cédula de crédito
imobiliario de forma cartular, a quitacdo com
autorizacdo para cancelamento da alienacdo
fiduciaria e baixa da cédula devera ser lancada
na prépria via negociavel, que ficara arquivada.
§ 2° Caso haja a emissédo de cédula de crédito
imobiliario de forma cartular e a autorizacao
acima seja firmada por pessoa diversa do credor
original, deverdo ser previamente averbados os
atos que motivaram a circulac¢éo do titulo.

8§ 3° A autorizacdo para cancelamento da
alienacéo fiduciaria e baixa da cédula de crédito
imobiliario de forma escritural devera ser
acompanhada de declaracdo da instituicdo
custodiante indicando quem é o atual titular do
crédito fiduciario.

Art. 957. O termo de quitacdo devera conter
firma reconhecida e estar acompanhado, se for
0 caso, dos instrumentos que comprovem a
legitimidade da representacéo.

§ 1° Caso haja a emissdo de cédula de crédito
imobiliario de forma cartular, a quitagdo com
autorizacdo para cancelamento da alienacao
fiduciaria e baixa da cédula devera ser lancada
na prépria via negociavel, que ficara arquivada.
§ 2° Na impossibilidade de apresentacdo da
cédula de crédito imobiliario cartular, sua
baixa sera feita com a declaragcdo de
guitacdo, emitida pelo credor, com mengéao
de que a cédula nao circulou.

§ 3° Caso haja a emissdo de cédula de crédito
imobiliario de forma cartular e a autorizagéo de
que trata o § 1° deste artigo seja firmada por
pessoa diversa do credor original, deverdo ser
previamente averbados os atos que motivaram
a circulacao do titulo.

§ 4° A autorizagdo para cancelamento da
alienacéo fiduciaria e baixa da cédula de crédito
imobiliario de forma escritural deverd ser
acompanhada de declaracdo da instituicdo
custodiante com indicacdo do atual titular do
crédito fiduciério.

Art. 856. Para efeito de registro, o titulo que
instrumentaliza a transferéncia de direito real de
aquisicdo sobre o imével objeto da alienacéo
fiduciaria em garantia e respectivas obrigacfes
serd registrado na matricula imobiliaria, com
anuéncia do credor, cabendo ao oficial de
registro observar a regularidade do recolhimento
do imposto de transmissao respectivo.

Art. 958. Para efeito de registro, o titulo que
instrumentaliza a transferéncia de direito real
de aquisicao sobre o imovel objeto da alienagéo
fiduciaria em garantia e as respectivas
obrigacbes sera registrado na matricula
imobiliaria, com anuéncia do credor, cabendo
ao oficial de registro observar a regularidade do
recolhimento do imposto de transmisséo
respectivo.

Art. 857. Havendo cessao de direitos creditorios
referentes a alienacao fiduciaria, indispenséavel
prévia averbacdo da cessdo de crédito na
matricula do imével para fins de substituicdo do
credor e proprietario fiduciario origindrio da
relacdo contratual pelo cessionario, salvo nos
casos de portabilidade, ficando este

Art. 959. Havendo cesséo de direitos creditdrios
referentes a alienagdo  fiduciéaria, é
indispenséavel prévia averbagédo da cesséo de
crédito na matricula do imoével, para fins de
substituicdo do credor e proprietario fiduciario
originario da relacdo contratual pelo
cessionario, salvo nos casos de portabilidade,

ficando este integralmente sub-rogado nos




integralmente sub-rogado nos direitos e
obrigacdes do contrato de alienacao fiduciaria.
Paragrafo Unico. A cesséo de direitos creditérios
referentes a alienacdo fiduciaria implicard a
transferéncia ao cessionario de todos os direitos
e obrigacdes inerentes a propriedade fiduciaria
em garantia e independe de anuéncia do
devedor fiduciante.

direitos e obrigacdes do contrato de alienacéo
fiduciaria.

Paragrafo Unico. A cessdao de direitos
creditérios referentes a alienacédo fiduciaria
implicaréd a transferéncia, ao cessionario, de
todos os direitos e obrigacdes inerentes a
propriedade fiduciaria em garantia,
independendo de anuéncia do devedor
fiduciante.

Art. 858. Em caso de falta de pagamento de
prestacfes por parte do devedor fiduciante, para
os fins previstos no art. 26 da Lei n°® 9.514/1997,
os oficiais de registro de iméveis somente fardo
e aceitardo intimacgdes quando a alienacéo
fiduciaria estiver devidamente registrada e ja
tiver decorrido o prazo de caréncia previsto no
contrato, em conformidade com o & 2° do
mencionado art. 26.

Art. 960. Em caso de falta de pagamento de
prestacbes por parte do devedor fiduciante,
para os fins previstos no art. 26 da Lei n°® 9.514,
de 1997, os oficiais de registro de imoveis
somente fardo e aceitardo intimacfes quando a
alienacdo fiduciaria estiver devidamente
registrada e ja tiver decorrido o prazo de
caréncia previsto no contrato, em conformidade
com o § 2° do mencionado art. 26.

Paragrafo unico. No caso de existéncia de
multiplos credores, inclusive no caso de
existéncia e/ou cessdo de cédulas de
crédito imobiliarias fracionérias, escriturais
ou cartulares, o procedimento de intimacéo
podera ser requerido por qualquer dos
credores.

Art. 859. Do requerimento do credor fiduciario
dirigido ao oficial do registro competente deverao
constar, necessaria e discriminadamente, no
minimo, as seguintes informacdes:

I - nome e qualificacdo dos devedores fiduciantes
(e de seus cbnjuges, se forem casados);

Il - enderegco completo para realizagdo das
intimacoes;

lll - declaracdo de que ja decorreu o prazo de
caréncia estipulado no contrato;

IV - planilha com demonstrativo do débito e
projecao de valores atualizados para pagamento
da divida;

V - comprovante de representacdo legal do
credor fiduciario pelo signatario do requerimento,
se for o caso.

Paragrafo Unico. Da planilha com demonstrativo
do débito e projecdo de valores atualizados para
purgacdo da mora dentro dos 30 (trinta) dias
subsequentes a data do requerimento, no caso
de divida com juros calculados pro rata die,
deverdo constar de forma discriminada
indicacbes sobre as prestacdes vencidas e as
gue vencerem até a data do pagamento, 0s juros
convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, 0s encargos legais,
inclusive tributos, e as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imoével.

Art. 961. Do requerimento do credor fiduciario

dirigido ao oficial do registro competente
deverado constar, necessaria e
discriminadamente, no minimo, as seguintes
informagoes:

I - nome e qualificagdo dos devedores
fiduciantes (e de seus cbnjuges, se forem
casados); Il - enderegco completo para
realizacdo das intimagoes;

Il - declarag&o de que ja decorreu o prazo de
caréncia estipulado no contrato;

IV - planilha com demonstrativo do débito e
projecdo de valores atualizados para
pagamento da divida;

V - comprovante de representacdo legal do
credor fiduciario pelo signatario do
requerimento, se for o caso.

Paragrafo Unico. Nao compete ao oficial de
registro qualificar ou conferir a planilha com
demonstrativo do débito e projecéo de valores
atualizados para purgacdo da mora, sendo o
conteldo das informacdes nela consignadas de
exclusiva responsabilidade do credor.

Art. 860. O requerimento devera ser
devidamente  prenotado, mantendo-se a

Art. 962. O
devidamente

requerimento devera ser
prenotado, mantendo-se a




prenotacdo vigente até a finalizacdo dos
procedimentos.

prenotacdo vigente até a finalizacdo dos
procedimentos.

§ 1° O requerimento de intimagdo ndo gera
prioridade nem impede a qualificacdo e o
registro ou averbacdo dos demais titulos
que n&o sejam excludentes ou néo
contraditérios, nos casos em que da
precedéncia destes Ultimos decorra
prioridade de direitos para o apresentante.
§ 2° Protocolizado o requerimento de
intimacdao, devera sua existéncia constar em
todas as certidbes da matricula, até a
finalizacdo do procedimento.

Art. 861. Estando em ordem a documentacéo,
devera o oficial de registro expedir intimac&o, no
prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data do
protocolo do requerimento, para ser cumprida em
cada um dos enderecos fornecidos pelo credor
fiduciario, na qual constardo, necessaria e
discriminadamente: (Redagdo dada pelo
Provimento n° 337/2016)
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| - os dados relativos ao imovel e ao contrato de
alienacdo fiduciaria;

Il - o demonstrativo do débito decorrente das
prestacbes vencidas e ndo pagas e das que
vencerem até a data do pagamento, 0S juros
convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, 0s encargos legais,
inclusive  tributos, e as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imével, bem como a
projecéo dos valores atualizados para purgacao
da mora, podendo tais informagbes ser
apresentadas em planilha fornecida pelo credor,
com a informacgéo de que o valor integral devera
ser pago diretamente ao credor ou em cheque
administrativo ou visado, nominal ao credor
fiduciario, ou seu cessionario;

lIl - a adverténcia de que o pagamento do débito
discriminado deverd ser feito no prazo
improrrogavel de 15 (quinze) dias, contado da
data do recebimento da intimacgéo;

IV - a adverténcia de que 0 ndo cumprimento da
referida obrigacéo no prazo estipulado garante o
direito de consolidacéo da propriedade do imovel
em favor do credor fiduciario, nos termos do § 7°
do art. 26 da Lei n°® 9.514/1997;

V - a informacdo de que o recibo devera ser
apresentado no Oficio de Registro de Imdveis, no
caso de pagamento efetuado diretamente ao
credor.

Art. 963. Estando em ordem a documentacao,
deverd o oficial de registro expedir intimagéo,
no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data
do protocolo do requerimento, para ser
cumprida em cada um dos enderecos
fornecidos pelo credor fiduciario, na qual
constarao, necessaria e discriminadamente:

| - os dados relativos ao imével e ao contrato de
alienacao fiduciaria;

Il - o demonstrativo do débito decorrente das
prestacbes vencidas e ndo pagas e das que
vencerem até a data do pagamento, 0S juros
convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, 0s encargos legais,
inclusive  tributos, e as contribuices
condominiais imputaveis ao imoével, bem como
a projecdo dos valores atualizados para
purgacdo da mora, podendo tais informacdes
ser apresentadas em planilha fornecida pelo
credor, com a informagdo de que o valor
integral devera ser pago diretamente ao credor,
ou em cheque administrativo ou visado,
nominal ao credor fiduciério ou seu cessionario;
Il - a adverténcia de que o pagamento do
débito discriminado devera ser feito no prazo
improrrogavel de 15 (quinze) dias, contado da
data do recebimento da intimacao;

IV - a adverténcia de que o0 ndo cumprimento da
referida obrigacdo, no prazo estipulado,
garante o direito de consolidagdo da
propriedade do imével em favor do credor
fiduciario, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei
n° 9.514, de 1997,

V - a informacdo de que o recibo devera ser
apresentado no Oficio de Registro de Iméveis,
no caso de pagamento efetuado diretamente ao
credor.

§ 1° A intimacdo serd feita pessoalmente ao
fiduciante, a seu representante legal ou ao
procurador regularmente constituido, podendo
ser promovida, por solicitacdo do oficial do
registro de imdveis, por oficial de registro de




§ 1° A intimacdo sera feita pessoalmente ao
fiduciante, ao seu representante legal ou ao
procurador regularmente constituido, podendo
ser promovida, por solicitacdo do oficial do
registro de imodveis, por oficial de registro de
titulos e documentos da comarca da situacéo do
imoével ou do domicilio de quem deva recebé-la,
ou pelo correio com servigo de AR.

§ 2° Tera preferéncia a intimagdo pessoal por
meio do servigo de registro; todavia, quando o
oficial de registro de imdveis optar por envio de
correspondéncia pelo correio, deverd posta-la
através do servico postal Sedex registrado,
fazendo uso, além do servico de AR, do servico
de mao propria - MP, a fim de que a
correspondéncia seja entregue exclusivamente
ao destinatario.

8§ 3° O oficial de registro poderd enviar,
primeiramente, a intimacdo pelo correio, nha
forma definida no paragrafo anterior, fazendo uso
dos demais meios permitidos caso a entrega
venha a falhar pela recusa de recebimento ou de
assinatura ou pela impossibilidade de entrega,
por nao ser encontrado o destinatario da
correspondéncia nas 3 (trés) tentativas
efetuadas pelo carteiro.

§ 4° Para atender ao principio da execugéo
menos gravosa, o oficial de registro de imdveis
podera encaminhar correspondéncia convidando
o fiduciante devedor a comparecer na serventia,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
recebimento, para tomar ciéncia de assunto
relacionado com o contrato de alienagéo
fiduciaria do imovel.

§ 5° Comparecendo a serventia o devedor
fiduciante convidado na forma do paragrafo
anterior, sua notificacdo sera feita diretamente
pelo oficial do registro de imobveis.

§ 6° Cuidando-se de varios devedores
fiduciantes, ou cessionarios, inclusive conjuges,
necessaria a intimagéo individual de todos eles.
8 7° Na hipétese de serem diversos o devedor e
o proprietario do bem alienado fiduciariamente,
ambos deverdo ser intimados.

§ 8° As intimagfes de pessoas juridicas seréo
feitas aos seus representantes legais, exigindo-
se a apresentacdo, pelo credor fiduciario, de
certiddo do contrato ou estatuto social, fornecida
pela Junta Comercial do Estado ou pelo Oficio de
Registro Civil das Pessoas Juridicas, para
afericdo da regularidade da representacéo.

§ 9° As intimacfes de devedor fiduciante, que
nao for encontrado nos enderecos indicados pelo
credor, deverdo ser feitas mediante procura do
interessado, no endereco de seu domicilio

titulos e documentos da comarca da situacao
do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou pelo correio com servigo de AR.
§ 2° Teré preferéncia a intimagéo pessoal por
meio do servico de registro; todavia, quando o
oficial de registro de imdveis optar por envio de
correspondéncia pelo correio, devera posta-la
através do servigo postal SEDEX registrado,
fazendo uso, além do servigco de AR, do servico
de mao prépria - MP, a fim de que a
correspondéncia seja entregue exclusivamente
ao destinatario.

§ 3° O oficial de registro poderd enviar a
intimacao primeiramente pelo correio, na forma
definida no § 2° deste artigo, fazendo uso dos
demais meios permitidos caso a entrega venha
a falhar pela recusa de recebimento ou de
assinatura ou pela impossibilidade de entrega,
ndo tendo sido encontrado o destinatério da
correspondéncia nas 3 (trés) tentativas
efetuadas pelo carteiro.

§ 4° Para atender ao principio da execucao
menos gravosa, o oficial de registro de iméveis
podera encaminhar correspondéncia
convidando o fiduciante devedor a comparecer
na serventia, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do recebimento, para tomar ciéncia de assunto
relacionado com o contrato de alienagédo
fiduciaria do imovel.

§ 5° Comparecendo a serventia o devedor
fiduciante, convidado na forma do § 4° deste
artigo, sua notificacdo sera feita diretamente
pelo oficial do registro de iméveis.

§ 6° Cuidando-se de vérios devedores
fiduciantes, ou  cessionarios, inclusive
cbnjuges, independentemente do regime de
bens adotado e de requerimento expresso
do credor, é necesséria a intimagao individual
de todos eles.

§ 7° Na hipoétese de serem diversos o devedor
e o0 proprietario do bem alienado
fiduciariamente, ambos deveréo ser intimados.
§ 8° As intimacOes de pessoas juridicas serédo
feitas aos seus representantes legais, exigindo-
se a apresentacdo, pelo credor fiduciario, de
certiddo do contrato ou estatuto social,
fornecida pela Junta Comercial do Estado ou
pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas
Juridicas, para afericdo da regularidade da
representacao.

§ 9° As intimacgOes de devedor fiduciante que
nao for encontrado nos enderecos indicados
pelo credor deverdo ser feitas mediante a
procura do interessado no endereco de seu
domicilio constante do contrato, e, ainda, no do




constante do contrato, e, ainda, no do respectivo
imével, devendo o oficial obter tais dados nos
registros da serventia . (Redacdo dada pelo
Provimento n° 337/2016)

g0 o devedor fiduc) <

8 10. Considerar-se-4 intimado o devedor que,
encontrado, se recusar a assinar a intimacao,
caso em que o oficial certificara minuciosamente
0 ocorrido. (Acrescentado pelo Provimento n°
337/2016)

respectivo imovel, devendo o oficial obter tais
dados nos registros da serventia.

§ 10. Considerar-se-a intimado o devedor que,
encontrado, se recusar a assinar a intimacao,
caso em que o oficial certificard
minuciosamente o ocorrido.

§ 11. Considerar-se-a em lugar ignorado o
devedor cujo endereco néo seja localizado,
caso em que o oficial certificard o ocorrido.
§ 12. E desnecesséaria a intimagdo dos
fiadores e avalistas, salvo se
expressamente requerida pelo credor,
situacdo na qual a intimacdo se dara nos
mesmos moldes dos demais devedores.

§ 13. Na hipotese prevista no § 12 deste
artigo, a notificacdo infrutifera dos fiadores
e avalistas ndo obsta a continuidade do
procedimento de intimagdo e consolidagao
do imével.

Art. 862. Quando o fiduciante, ou seu
cessionario, ou seu representante legal ou
procurador, encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo
serventuario encarregado da diligéncia e
informado ao Oficial de Registro de Imoveis, que,
a vista da certiddo, promovera a intimag¢éo por
edital, publicado durante 3 (trés) dias, pelo
menos, em um dos jornais de maior circulagédo
local ou noutro de comarca de facil acesso, se no
local ndo houver imprensa diaria, contado o
prazo para purgacdo da mora da data da ultima
publicacdo do edital. (Redagcdo dada pelo
Provimento n° 337/2016)

8 1° Caso o devedor fiduciante, seu
representante legal ou procurador
regularmente constituido se ocultar de forma
a ndo concretizar a intimacéo, o oficial de
registro devolvera o titulo ao apresentante,
devendo essa circunstancia constar da
respectiva nota de devolucdo de forma
expressa, a fim de que o credor fiduciario
promova a intimacdo do fiduciante pela via
judicial.

§ 2° Recebidos os autos de notificagcéo
judicial na forma do art. 729 do Cdédigo de
Processo Civil, a parte interessada devera
apresenta-los ao oficial de registro para
serem juntados ao procedimento respectivo
em curso no Oficio de Registro de Imdveis,
para fins de controle da purgacdo da mora.
(Redacéo dada pelo Provimento n° 325/2016)

Art. 964. Quando o fiduciante, ou seu
cessionario, ou seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato sera certificado
pelo serventuario encarregado da diligéncia e
informado ao oficial de Registro de Iméveis,
gue, a vista da certiddo, promovera a intimagcao
por edital, publicado durante 3 (trés) dias, pelo
menos, por meio de Central Eletrénica de
Registro de Iméveis, ou em um dos jornais de
maior circulacao local, ou noutro de comarca de
facil acesso, se no local ndo houver imprensa
diaria, contado o prazo para purga¢ado da mora
da data da ultima publicacdo do edital

§ 1° Quando, por duas vezes, o oficial de
registro de iméveis ou de registro de titulos
e documentos ou o serventuéario por eles
credenciado houver procurado o intimando
em seu domicilio ou residéncia sem o
encontrar, devera, havendo suspeita
motivada de ocultagdo, intimar qualquer
pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia util imediato,
retornar4d ao imovel, a fim de efetuar a
intimagao, na hora que designar, aplicando-
se subsidiariamente o disposto nos arts.
252, 253 e 254 do Cdodigo de Processo Civil.
§ 2° Nos condominios edilicios ou outras
espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimacdo de que trata
o 8§ 1° deste artigo podera ser feita ao
funcionério da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia.




Nficio_de Reai e tméveis. fins
controle-dapurgacdo-damora:

§ 3° A notificagao judicial somente seré aceita
parafins de controle da purgacdo da mora se
constar da certiddo do oficial de justica
avaliador que o intimando foi procurado nos
enderecos fornecidos pelo credor fiduciario,
além daquele mencionado no contrato e no

do proprio imovel objeto da alienagcéo
fiduciéria.
§ 4° Verificada ocorréncia de qualquer

irregularidade ou omissdo na intimacao
judicial, o oficial de registro devera elaborar
nota de devolucgéo circunstanciada.

Art. 863. Purgada a mora perante o Oficio de
Registro de Imdveis competente, mediante
pagamento dos valores informados no
demonstrativo e na respectiva projecao, o oficial
de registro entregarAd recibo ao devedor
fiduciante e, nos 3 (trés) dias Uteis seguintes,
comunicara esse fato ao credor fiduciario para
retirada na serventia das importancias entéo
recebidas, ou procedera a entrega diretamente
ao fiduciério.

Paragrafo Unico. Embora recomendavel que o
pagamento seja feito diretamente ao credor, ndo
poderd& o oficial de registro recusar o
recebimento, desde que por meio de cheque
administrativo ou visado, com a clausula “ndo a
ordem”, nominal ao credor fiduciario.

Art. 965. Purgada a mora perante o Oficio de
Registro de Imdlveis competente, mediante
pagamento dos valores informados no
demonstrativo e na respectiva projecdo, 0
oficial de registro entregara recibo ao devedor
fiduciante e, nos 3 (trés) dias Uteis seguintes,
comunicara esse fato ao credor fiduciario para
retirada, na serventia, das importancias entao
recebidas, ou procedera a sua entrega
diretamente ao fiduciario.

Paragrafo Unico. Embora recomendavel que o
pagamento seja feito diretamente ao credor,
ndo podera o oficial de registro recusar seu
recebimento, desde que por meio de cheque
administrativo ou visado, nominal ao credor
fiduciario, com a clausula “ndo a ordem”.

Art. 864. Decorrido o prazo da interpelagdo sem
purgacdo da mora, o Oficial de Registro devera
certificar esse fato, no prazo de 5 (cinco) dias.
(Redacao dada pelo Provimento n°® 337/2016)
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Art. 966. Decorrido o prazo da interpelagcédo sem
purgacdo da mora, o oficial de registro devera
certificar esse fato, no prazo de 5 (cinco) dias.

Art. 865. A averbacdo da consolidacdo da
propriedade em nome do fiduciario seréa feita a
vista de requerimento escrito, que sera
protocolizado, instruido com a prova do
pagamento do imposto de transmissdo entre
vivos e, se for o caso, do laudémio.

§ 1° Paragrafo—tnice. Caso a intimagdo tenha
sido efetivada pela via judicial, devera ser ainda
anexada certiddo emitida pelo escrivao judicial
comprovando a inocorréncia de pagamento ou
depésito em juizo dos valores reclamados.
(Renumerado pelo Provimento n® 306/2015)

§ 2° Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte)
dias, contados da emissdo da certiddo referida
no art. 864 deste Provimento, sem as

Art. 967. A averbagcdo da consolidacdo da
propriedade em nome do fiduciario sera feita a
vista de requerimento escrito, que sera
protocolizado, instruido com a prova do
pagamento do imposto de transmissédo entre
vivos e, se for o caso, do laudémio.

§ 1° Nos casos de operacdes de financiamento
habitacional, a consolidacdo da propriedade em
nome do credor fiduciario sera averbada no
registro de imoveis apds decorridos 30 (trinta)
dias da expiracdo do prazo para purgacdo da
mora, contados da emissao da certidao referida
no art. 966 deste Provimento Conjunto.

§ 2° Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte)
dias, contados da emissao da certidao referida




providéncias elencadas no caput deste artigo, 0s
autos serdo arquivados, exigindo-se, a partir de
entdo, novo e integral procedimento de execuc¢ao
extrajudicial para a consolidacao da propriedade
fiduciaria. (Redacdo dada pelo Provimento n°
337/2016)
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§ 3° Na hipétese de haver mais de um devedor a
ser intimado, o prazo acima contar-se-a da data
da certiddo de intimacdo do ultimo devedor.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 337/2016)

no art. 966 deste Provimento Conjunto, sem as
providéncias elencadas no caput deste artigo,
0s autos serdo arquivados, exigindo-se, a partir
de entdo, novo e integral procedimento de
execucdo extrajudicial para a consolidacdo da
propriedade fiduciaria.

§ 3° Na hipotese de haver mais de um devedor
a ser intimado, o prazo acima contar-se-a da
data da certiddo de intimagdo do ultimo
devedor.

8§ 4°Na hipd6tese de haver mais de um credor,
inclusive no caso de existéncia e/ou cessao
de ceédulas de crédito imobiliarias
fracionarias, escriturais ou cartulares, o
requerimento de consolidacdo poderd ser
feito por qualquer um deles, sendo a
propriedade consolidada em nome de todos
os credores, na proporgao de seus créditos

informada no requerimento de
consolidagéo.
8§ 5° Os direitos reais de garantia ou

constrigdes, inclusive penhoras, arrestos,
sequestros e indisponibilidades, incidentes
sobre o direito real de aquisi¢cdo do devedor
fiduciante, ndo obstam a consolidacdo da
propriedade no patriménio do credor
fiduciario e a venda do imovel para
realizacdo da garantia.

8 6° Ndo se aplica o previsto no § 5° deste
artigo as ordens, constricfes judiciais e
indisponibilidades que impecam
especificamente a consolidacdo ou a pratica
de qualquer ato na matricula do imovel.

§ 7° Na hipotese do § 5° deste artigo, cabera
ao interessado providenciar as respectivas
ordens para cancelamento de tais atos.

Art. 866. Pode o devedor efetivar o pagamento
mediante dagdo, caso em que transmitira ao
credor seu direito eventual, consolidando-se a
propriedade definitivamente no patriménio deste,
dispensada a realizagdo futura do leildo do
imovel (Lei n® 9.514/1997, art. 26, § 8°).

Art. 968. Pode o devedor efetivar o pagamento
mediante dagdo, caso em que transmitird ao
credor seu direito eventual, consolidando-se a
propriedade definitivamente no patriménio
deste Ultimo, dispensada a realizacao futura do
leildo do imével, conforme o disposto no art. 26,
8 8°, da Lei n®9.514, de 1997.

Art. 867. Uma vez consolidada a propriedade em
nome do fiduciario, este devera promover a
realizacdo de leildo publico para venda do
imovel, nos 30 (trinta) dias subsequentes,
contados da data do registro da consolidagcéo da
propriedade, ndo cabendo ao oficial de registro o
controle desse prazo ( Lei n®9.514/1997, art. 26,
§ 79).

8 1° Havendo lance vencedor, a transmissao do
imovel ao licitante sera feita por meio de contrato
de compra e venda e seu respectivo registro no
Oficio de Registro de Imbveis competente,

Art. 969. Uma vez consolidada a propriedade
em nome do fiduciario, este devera promover a
realizacdo de leildo publico para venda do
imoével, nos 30 (trinta) dias subsequentes,
contados da data da consolidacdo da
propriedade, n&o cabendo ao oficial de registro
0 controle desse prazo, dos valores dos leilbes
e dos demais aspectos formais dos mesmos.

8 1° Havendo lance vencedor, a transmissao do
imovel ao licitante seré feita por meio de carta
de arrematacdo expedida pelo leiloeiro ou
contrato de compra e venda e seu respectivo




figurando no titulo como vendedor o antigo
credor fiduciario e como comprador o licitante
vencedor.

§ 2° O contrato de compra e venda mencionado
no § 1° poderé ser celebrado por instrumento
publico ou particular, desde que, neste Ultimo
caso, 0 contrato originario tenha sido celebrado
no ambito do SFI.

registro no Oficio de Registro de Imodveis
competente, figurando no titulo como vendedor
0 antigo credor fiduciario e como comprador o
licitante vencedor.

§ 2° O contrato de compra e venda mencionado
no 8§ 1° deste artigo podera ser celebrado por
instrumento publico ou particular, desde que,
neste dltimo caso, o contrato originario tenha
sido celebrado no @mbito do SFI.

§ 3° ApoOs a averbacdo da consolidacéo da
propriedade fiduciaria no patriménio do
credor fiduciario e até a data da realizagao
do segundo leildo, é assegurado ao devedor
fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o imével por preco correspondente
ao valor da divida, somado aos encargos e
despesas de que tratao § 2°do art. 27 da Lei
n°® 9.514, de 1997, aos valores
correspondentes ao imposto  sobre
transmissao inter vivos e ao laudémio, se for
0 caso, pagos para efeito de consolidagéo
da propriedade fiduciaria no patrimoénio do
credor fiduciario, e as despesas inerentes
ao procedimento de cobranca e leildo,
incumbindo, também, ao devedor fiduciante
0 pagamento dos encargos tributérios e das
despesas exigiveis paraanovaaquisi¢cao do
imével de que trata este paragrafo, inclusive
custas e emolumentos.

Art. 868. A requerimento do antigo credor
fiduciario ou de pessoa interessada, podera ser
feita a averbacgao dos leildes negativos, instruida
com cOpias auténticas das publicacdes dos
leildes e dos autos negativos, assinados por
leiloeiro oficial.

Art. 970. Para a disponibilidade do bem,
deve ser feita a averbagcdo dos leildes
negativos, instruida com declaragéo
expressa do credor de que todos o0s
requisitos e formalidades legais foram
observadas, dispensada a apresentacgao de
guaisquer documentacdes comprobatoérias.

Art. 971. Para a disponibilidade do bem,
devera ser feita a averbacédo da quitacdo da
divida.

Art. 869. Na contagem dos prazos do contrato de
alienacéo fiduciaria, exclui-se o dia do comeco e
inclui-se o dia do vencimento; e, caso 0 prazo
regulamentar venha a se encerrar em sabado,
domingo ou feriado, prorroga-se para o primeiro
dia util subsequente.

Art. 972. Na contagem dos prazos do contrato
de alienacdo fiduciaria, exclui-se o dia do
comeco e inclui-se o dia do vencimento e, caso
0 prazo regulamentar venha a se encerrar em
sabado, domingo ou feriado, prorroga-se para
0 primeiro dia util subsequente.

TITULO VII

TITULO VII

DAS CEDULAS DE CREDITO

DAS CEDULAS DE CREDITO

Art. 870. Serdo registradas no Livro n°® 3 -
Registro Auxiliar:

| - as cédulas de crédito rural, industrial, a
exportacdo, comercial e de produto rural, sem
prejuizo do registro do direito real de garantia;

Il - as notas de crédito rural, industrial, a
exportacao e comercial;

Art. 973. Serdo registrados no Livro n°® 3 -
Registro Auxiliar:

| - as cédulas de crédito industrial, de crédito a
exportacao, de crédito imobiliario e de crédito
comercial, sem prejuizo do registro do direito
real de garantia;

Il - as notas de crédito industrial, a exportacao
e comercial;




Il - as cédulas de crédito bancario, somente
quando constituirem penhor rural, industrial,
mercantil ou a exportacao.

§ 1° Sem prejuizo do registro da cédula no Livro
n° 3 - Registro Auxiliar, as hipotecas e as
alienacdes fiduciarias em garantia de bens
imoveis serao registradas no Livro n° 2 - Registro
Geral.

§ 2° O registro das cédulas que constituam
exclusivamente penhor rural, industrial ou
mercantil, realizado no Livro n® 3 - Registro
Auxiliar, mencionara expressamente o imovel de
localizacdo dos bens dados em garantia,
devendo ser feita a devida anotacdo no Livro n®
4 - Indicador Real.

8 3° No caso da cédula de crédito bancario, sera
registrada no Livro n° 2 - Registro Geral somente
a hipoteca ou alienagéo fiduciaria com garantia
de bem imdvel, caso em que, a requerimento do
interessado, também podera ser registrada a
cédula em seu inteiro teor no Livro n° 3 - Registro
Auxiliar.

8§ 4° No registro da garantia efetuado na
matricula, sera feita remissdo ao numero do
registro da cédula efetuado no Livro n°® 3 -
Registro Auxiliar, no qual, por sua vez, sera
feita remissdo ao numero do registro da
hipoteca ou da alienacdo fiduciaria em
garantia efetuado na matricula.

Ill - as garantias pignoraticias advindas das
cédulas de crédito rural e de produto rural;
IV - 0 penhor rural, industrial, mercantil ou a
exportacdo advindo das cédulas de crédito
bancério.

8§ 1° As hipotecas e as aliena¢des fiduciarias em
garantia de bens imdveis provenientes das
cédulas serdo registradas no Livro n°® 2 -
Registro Geral, devendo ser efetuadas as
remissdes reciprocas.

§ 2° O registro do penhor rural, industrial,
mercantil ou a exportacao, realizado no Livro n°
3 - Registro Auxiliar, mencionara
expressamente o0 imovel de localizacdo dos
bens dados em garantia, devendo ser
efetuada averbacdo de localizagdo, sem
contetido financeiro, no Livro n° 2.

8 3° No caso da cédula de crédito bancéario,
serd registrada no Livro n°® 2 somente a
hipoteca ou alienagéo fiduciaria com garantia
de bem imdvel, caso em que, a requerimento
do interessado, também podera ser registrada
a cédula em seu inteiro teor no Livro n° 3 -
Registro Auxiliar.

Art. 871. Os atos mencionados no art. 870 deste
Provimento serdo praticados:

| - no caso de garantias exclusivamente de bens
moéveis dados em penhor rural, industrial ou
mercantil, na circunscricdo do imovel de
localizag&o dos bens apenhados;

Il - no caso de garantias exclusivamente de bens
imoveis, na circunscricdo dos imoveis
hipotecados ou alienados fiduciariamente;

[l - no caso de garantias de bens iméveis e ainda
de bens méveis dados em penhor rural, industrial
ou mercantil, tanto na circunscri¢do do imovel de
localizagdo dos bens hipotecados ou alienados
fiduciariamente, quanto na circunscricdo dos
bens apenhados;

IV - no caso de nota de crédito rural, industrial, a
exportagdo e comercial, na circunscricdo do
imovel a cuja exploracdo se destina o
financiamento;

V - no caso de nota de crédito rural emitida por
cooperativa, na circunscricdo do domicilio do
emitente;

VI - no caso de cédula de produto rural:

a) sera feito sempre o registro no Livro n°® 3 do
Oficio de Registro do domicilio do emitente;

Art. 974. Os atos mencionados no art. 973
deste Provimento Conjunto serdo praticados:

| - no caso de garantias exclusivamente de bens
moéveis dados em penhor rural, industrial ou
mercantil, na circunscricdo do imével de
localizag&o dos bens apenhados;

Il - no caso de garantias exclusivamente de
bens imdveis, na circunscricdo dos iméveis
hipotecados ou alienados fiduciariamente;

lll - no caso de garantias de bens iméveis e
ainda de bens mdveis dados em penhor rural,
industrial ou mercantil, tanto na circunscrigdo
do imovel de localizagéo dos bens hipotecados
ou alienados fiduciariamente quanto na
circunscricao dos bens apenhados;

IV - no caso de nota de crédito rural, industrial,
a exportacdo e comercial, na circunscricao do
imoével a cuja exploracdo se destina o
financiamento;

V - no caso de garantias provenientes de cédula
de produto rural ou de crédito rural:

a) seré feito sempre o registro no Livro n° 3 do
Oficio de Registro do domicilio do emitente;

b) se houver bem mével dado em penhor, sera
feito o registro do penhor no Livro n° 3 do Oficio
de Registro de Imdveis do imdvel de localizacado




b) se houver bem imével dado em garantia, sera
feito também o registro da hipoteca e/ou da
alienacéo fiduciaria, bem como a averbacdo de
remissao ao registro da cédula de produto rural,
conforme disposto na alinea acima, nas
matriculas dos iméveis dados em garantia;

c) se houver bem movel dado em penhor, serd
feito o registro do penhor no Livro n° 3 do Oficio
de Registro de Iméveis do imével de localizagao
dos bens apenhados, mencionando-se
expressamente o imével de localizacao dos bens
dados em garantia, devendo ser feita a devida
anotacao no Livro n° 4 - Indicador Real.
Paragrafo Unico. O registro efetuado na forma
dos arts. 622 e 623 deste Provimento n&o
dispensa o0 registro das garantias de bens
moveis, que deverao ser efetuados no Oficio de
Registro de Titulos e Documentos competente,
salvo no caso de penhor rural, industrial,
mercantil ou & exportagédo, devendo o Oficial de
Registro fazer constar tal informag&o no texto do
registro e da certiddo emitida.

dos bens apenhados, mencionando-se
expressamente o imovel de localizacdo dos
bens dados em garantia, devendo ser efetuada
averbacdo de localizacdo, sem conteudo
financeiro, no Livro n° 2.

Paragrafo Unico. O registro na forma dos arts.
716 e 718 deste Provimento Conjunto néo
dispensa o registro das garantias de bens
moéveis no Oficio de Registro de Titulos e
Documentos competente, salvo no caso de
penhor rural, industrial, mercantii ou a
exportacao, devendo o oficial de registro de
imoveis fazer constar tal informacéo no texto do
registro.

Art. 872. O registro e a averbacao das cédulas e
notas de crédito rural, industrial, a exportacéo,
comercial, imobiliario, bancério e de produto
rural, inclusive suas garantias e suas
modificagbes, independem do reconhecimento
de firma dos signatarios nos respectivos
instrumentos, sendo para a averbacéo de baixa
ou cancelamento, entretanto, reconhecida a
firma do credor no instrumento de quitacao.

§ 1° Com excecdo da cédula de crédito
imobiliario, quando emitida cartularmente,
fica dispensada a assinatura do credor nos
titulos constantes do caput, ainda que
contenham garantias imobiliarias.

§ 2° O instrumento de quitagcdo expedido por
pessoa juridica deverda vir acompanhado do
comprovante dos poderes de representacdo de
guem por ela assinou.

Art. 975. O registro e a averbagéo das cédulas
e notas de crédito industrial, & exportagéo,
comercial, imobiliario e bancario, inclusive suas
garantias e suas modificagfes, independem do
reconhecimento de firma dos signatarios nos
respectivos instrumentos, sendo, para a
averbacdo de baixa ou cancelamento,
entretanto, reconhecida a firma do credor no
instrumento de quitacao.

§ 1° Para a averbacdo de baixa ou
cancelamento, exige-se o reconhecimento
de firma do credor no instrumento de
quitacao.

§ 2° O instrumento de quitacdo expedido por
pessoa juridica devera vir acompanhado do
comprovante dos poderes de representacao de
guem por ela assinou.

§ 3° Quitada a divida e decorrido o prazo do
vencimento da garantia €é vedada a
averbacao de liberacdo de novo crédito por
meio de aditivo.

Art. 873. O registro e a averbacdo das hipotecas
e as alienacdes fiduciarias em garantia de bens
imoveis constituidas por cédulas de crédito rural,
industrial, & exportacdo, comercial e de produto
rural, inclusive suas modificacdes, independem
da apresentacdo da certiddo negativa de débito
do ITR.

§ 1° Os atos previstos no caput deste artigo serédo
praticados independentemente da apresentagéo
dos comprovantes de cumprimento de

Art. 976. O registro e a averbacdo das
hipotecas e as alienacdes fiduciarias em
garantia de bens imdveis constituidas por
cédulas de crédito rural, industrial, a
exportacdo, comercial, de produto rural, de
crédito imobiliario e bancério, inclusive suas
modifica¢gbes, dependem da apresentacéo da
certidao negativa de débito do ITR, ficando
dispensada, para efeito de concesséo de
financiamento no ambito do Programa
Nacional de Fortalecimento da Agricultura




obrigacBes perante 0 INSS se o beneficiario do
crédito, produtor rural pessoa fisica ou
segurado especial, declarar que néo
comercializa a sua producdo com adquirente
domiciliado no exterior, nem diretamente no
varejo com consumidor pessoa fisica, com
outro produtor rural pessoa fisica ou com
outro segurado especial.

§ 2° Para 0s atos previstos no caput deste artigo
€ necesséria a averbacdo dos dados constantes
do CCIR, caso ainda nao averbados.

Familiar - PRONAF, aos mini e pequenos
produtores rurais e aos agricultores
familiares.

§ 1° Os atos previstos no caput deste artigo
serdo praticados independentemente da
apresentacdo de certiddo negativa de débitos
expedida pela Receita Federal do Brasil.

§ 2° Para os atos previstos no caput deste
artigo, é necessaria a averbagao dos dados do
CCIR, caso ainda ndo constantes da matricula.

Art. 874. Para o registro e a averbagdo das
garantias de hipotecas e de alienagbes
fiducidarias de bens imoveis constituidas por
cédulas de crédito imobilidrio e bancério,
inclusive suas modificacbes, devem ser
apresentadas as certiddes negativas de débitos
do ITR e INSS, além da averbagéo dos dados do
CCIR, caso ainda néao averbados.

Art. 875. A prorrogacao do penhor rural deve ser
averbada a margem do registro respectivo,
mediante requerimento do credor e do devedor.

Art. 977. A prorrogacdo do penhor rural deve
ser averbada a margem do registro respectivo,
mediante requerimento do credor e do devedor.

Art. 876. As cédulas e notas de crédito rural,
industrial, a exportacdo, comercial, de produto
rural, bem como suas garantias, modificagbes e
cancelamentos, serdo registradas e averbadas
em até 3 (trés) dias Uteis, contados da data de
seu protocolo, observando-se o prazo de 15
(quinze) dias nos periodos cuja sazonalidade
decorrente de liberagéo de crédito para plantio e
custeio implique aumento de demanda.
Paragrafo unico. As cédulas de crédito imobiliario
e bancério, bem como suas garantias,
modificacdes e cancelamentos, serao
registradas e averbadas em até 15 (quinze) dias
contados da data de seu protocolo.

Art. 978. As cédulas de crédito industrial, a
exportacdo e comercial, bem como suas
garantias, modificagbes e cancelamentos,
serdo registradas e averbadas em até 3 (trés)
dias (teis, contados da data de seu protocolo,
observando-se o prazo de 15 (quinze) dias nos
periodos cuja sazonalidade decorrente de
liberacdo de crédito para plantio e custeio
impligue aumento de demanda.

§ 1° Aplica-se aos registros de garantias das
cédulas de crédito rural e de produto rural,
suas modificagbes e cancelamentos o
disposto no caput deste artigo.

§ 2° As cédulas de crédito imobiliario e
bancario, bem como suas garantias,
modificacbes e  cancelamentos, serao
registradas e averbadas em até 15 (quinze)
dias, contados da data de seu protocolo.

TITULO VIII
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DOS PARCELAMENTOS IMOVEIS

URBANOS E RURAIS

DE

DOS PARCELAMENTOS DE IMOVEIS

URBANOS E RURAIS

CAPITULO | DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO | DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 877. Os parcelamentos de iméveis urbanos
sdo regidos, precipuamente, pela Lei n°
6.766/1979, pela Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001, e pela legislagdo municipal, enquanto os
parcelamentos de imoveis rurais o sdo pela
legislagdo agréria.

Art. 979. Os parcelamentos de imdéveis urbanos
séo regidos, precipuamente, pela Lei n°® 6.766,
de 1979, pela Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001, que “regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e d& outras
providéncias”, e pela legislagdo municipal,
enquanto os parcelamentos de iméveis rurais o
sdo pela legislacdo agraria.




Art. 878. Na hipotese de o imdvel objeto do
parcelamento ndo se encontrar matriculado no
registro geral, o proprietario devera providenciar
abertura de matricula em seu nome, devendo
esta descrever o imével com todas as
caracteristicas e confrontacdes anteriores ao
parcelamento e, na matricula aberta, o oficial de
registro efetuard o registro do loteamento ou a
averbacéao do desmembramento, com
observancia do disposto neste Capitulo.

Art. 980. Na hipétese de o imovel objeto do
parcelamento ndo se encontrar matriculado no
registro geral, o proprietario devera
providenciar abertura de matricula em seu
nome, devendo esta descrever o imovel com
todas as caracteristicas e confrontacfes
anteriores ao parcelamento e, na matricula
aberta, o oficial de registro efetuara o registro
do Ioteamento ou a averbacdo do
desmembramento, com observancia do
disposto neste Capitulo.

Art. 879. A area ou descricdo do imovel a ser
parcelado deverd corresponder a area ou
descricdo constante da matricula.

Paragrafo anico. N&o ocorrendo a
correspondéncia mencionada no caput deste
artigo, devera, para tanto, ser previamente
promovida sua fusdo, desmembramento ou

retificacao.

Art. 981. A area ou descricdo do imével a ser
parcelado devera corresponder a area ou
descricdo constante da matricula.

Pardgrafo  Unico. N&o ocorrendo a
correspondéncia mencionada no caput deste
artigo, deverd, para tanto, ser previamente
promovida sua fusd@o, unificacdo, seu

desmembramento ou sua retificacéo.

Art. 880. O parcelamento de imovel rural para fins
urbanos serd precedido de averbagdo de
alteracdo de sua destinagdo, que por sua vez
depende de:

| - certiddo municipal que ateste a inclusdao do
imével em zona urbana, de expansao urbana ou
de urbanizagéo especifica, conforme lei local;

Il - certiddo de ndo oposicdo expedida pelo
INCRA.

Paragrafo Unico. Consideram-se iméveis com
fins urbanos os destinados a habitagéao,
recreacao, inddstria ou comeércio.

Art. 982. O parcelamento de imovel rural para
fins urbanos seré precedido de averbacgéo de
alteracdo de sua destinacdo, a qual, por sua
vez, depende de certiddo do 6rgdo municipal
competente que ateste a inclusdo do imével em
zona urbana, de expansdo urbana ou de
urbanizacao especifica, conforme lei local.
Paragrafo anico. Averbada a
descaracterizacdo do imoével rural na
matricula, o oficial de registro de imoveis
comunicaraessaalteracdo ao INCRA, sendo
dispensada a anuéncia prévia do
proprietério.

Art. 881. O parcelamento de imovel urbano
dependera, em qualquer hipotese, de prévia
anuéncia do municipio, enquanto o
parcelamento de imdvel rural dela
independerd, sendo exigida a anuéncia do
INCRA apenas nos casos expressamente
previstos em lei.

Art. 983. O parcelamento de imovel urbano
dependera, em qualquer hipbtese, de prévia
anuéncia do Municipio.

Art. 984. O parcelamento de imével rural
independe de prévia anuéncia do Orgao
municipal competente, sendo exigida a
manifestacdo do INCRA apenas nos casos
expressamente previstos em lei.

Art. 882. O municipio poderéa estabelecer, por lei,
normas sobre o parcelamento de imoveis
urbanos, observados 0s requisitos minimos
previstos na Lei n° 6.766/1979 e na Lei n°
10.257/2001.

Art. 985. O municipio podera estabelecer, por
lei, normas sobre o parcelamento de imédveis
urbanos, observados o0s requisitos minimos
previstos na Lei n° 6.766, de 1979, e na Lei n°
10.257, de 2001.

Art. 883. O parcelamento de imoveis rurais
respeitara a fracdo minima de parcelamento
constante do respectivo Certificado de Cadastro
do Imovel Rural, salvo os casos previstos em
norma federal.

Art. 986. O parcelamento de imQveis rurais
respeitara a fragdo minima de parcelamento
constante do respectivo Certificado de
Cadastro do Imoével Rural, salvo o0s casos
previstos em norma federal.

Art. 884. Nos casos previstos em lei, o
parcelamento dependerd, ainda, da prévia

Art. 987. Nos casos previstos em lei, o
parcelamento dependera, ainda, da prévia




aprovacado da entidade ou 6rgao metropolitano
ou estadual competente.

aprovacao da entidade ou érgdo metropolitano
ou estadual competente.

Art. 885. O parcelamento sera feito com base em
planta e memorial descritivo assinados por
profissional legalmente habilitado, com prova de
ART ou RRT na autarquia profissional
competente.

Art. 988. O parcelamento sera feito com base
em planta e memorial descritivo assinados por
profissional legalmente habilitado, com prova
de responsabilidade técnica do o6rgéo
profissional competente.

Art. 886. O parcelamento de imovel onerado sera
requerido também pelo titular do direito real com
anuéncia expressa do proprietario, devendo o
Onus ser transportado para as novas matriculas.

Art. 989. O parcelamento de imével onerado
sera requerido também pelo titular do direito
real, com anuéncia expressa do proprietério,
devendo o 6nus ser transportado para as novas
matriculas.

Art. 887. S&o dispensados do registro especial
previsto no art. 18 da Lei n°® 6.766/1979:

| - o simples desdobro, assim considerada a
subdivisdo de gleba ou lote que ndo implique,
cumulativamente:

a) a abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

b) a necessidade de execucdo de obras ou
melhoramentos publicos, conforme certiddo
expedida pelo municipio;

Il - as divisbes entre vivos celebradas
anteriormente a 20 de dezembro de 1979;

Il - as divisdbes entre vivos extintivas de
condominios formados antes da vigéncia da Lei
n° 6.766/1979;

IV - as divisbes consequentes de partilhas
judiciais, qualquer que seja a época de sua
homologacgé&o ou celebragéo;

V - as cartas de arrematacao, de adjudicacdo ou
mandados, expedidos em cumprimento de
decis@es definitivas transitadas em julgado;

VI - as alienagBes ou promessas de alienagéo de
partes de glebas, desde que, no proprio titulo ou
em requerimento que o0 acompanhe, seja
requerida, pelo adquirente ou compromissario, a
unificagdo do imdvel com outro contiguo de sua
propriedade, casos em que a observancia dos
limites minimos de area e de testada para a via
publica ndo ¢é exigivel para a parcela
desmembrada, mas sim para o remanescente do
imével que sofreu 0 desmembramento;

VIl - os neg6cios que cumpram COmMpPromissos
formalizados até 20 de dezembro de 1979;

VIl - as cessbes e as promessas de cessdo
integral de compromissos de compra e venda
formalizados anteriormente a 20 de dezembro de
1979;

IX - os terrenos que, até o exercicio de 1979,
tenham sido individualmente lancados para
pagamento de imposto territorial, o que sera
comprovado mediante certiddo expedida pelo
Municipio.

Art. 990. Sdo dispensados do registro especial
previsto no art. 18 da Lei n® 6.766, de 1979:

| - o simples desdobro, assim considerada a
subdivisdo de gleba ou lote que ndo implique,
cumulativamente:

a) a abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

b) a necessidade de execugdo de obras ou
melhoramentos puablicos, conforme certidao
expedida pelo municipio;

Il - as divisbes entre vivos celebradas
anteriormente a 20 de dezembro de 1979;

Il - as divisbes entre vivos extintivas de
condominios formados antes da vigéncia da Lei
n° 6.766, de 1979;

IV - as divisbes consequentes de partilhas
judiciais, qualquer que seja a época de sua
homologacgé&o ou celebragéo;

V - as cartas de arrematagéo, de adjudicacéo
ou mandados, expedidos em cumprimento de
decis@es definitivas transitadas em julgado;

VI - as alienagBes ou promessas de alienacao
de partes de glebas, desde que, no proprio
titulo ou em requerimento que o acompanhe,
seja  requerida, pelo adquirente ou
compromissario, a fusdo ou unificagdo do
imovel com outro contiguo de sua propriedade,
casos em que a observancia dos limites
minimos de area e de testada para a via publica
nao é exigivel para a parcela desmembrada,
mas sim para o remanescente do imovel que
sofreu o desmembramento;

VIl - 0s negOcios que cumpram compromissos
formalizados até 20 de dezembro de 1979;

VIII - as cessbes e as promessas de cessdo
integral de compromissos de compra e venda
formalizados anteriormente a 20 de dezembro
de 1979;

IX - os terrenos que, até o exercicio de 1979,
tenham sido individualmente lancados para
pagamento de imposto territorial, 0 que sera




Paragrafo unico. Consideram-se formalizados,
para fins dos incisos I, Ill, VIl e VI, os
instrumentos que tenham sido registrados no
Oficio de Registro de Titulos e Documentos,
aqueles em que a firma de pelo menos um dos
contratantes tenha sido reconhecida, aqueles
em que tenha havido o recolhimento antecipado
do imposto de transmissdo ou, enfim, quando,
por qualquer outra forma segura, esteja
comprovada a anterioridade dos contratos.

comprovado mediante certiddo expedida pelo

Municipio.
Paragrafo Unico. Consideram-se formalizados,
para fins dos incisos Il, 111, VII e VIII deste artigo,

0s instrumentos que tenham sido registrados
no Oficio de Registro de Titulos e Documentos,
agueles em que a firma de pelo menos um dos
contratantes tenha sido reconhecida, aqueles
em que tenha havido o recolhimento
antecipado do imposto de transmissdo ou,
enfim, quando, por qualquer outra forma
segura, esteja comprovada a anterioridade dos
contratos.

Art. 888. E vedado proceder ao registro de venda
de fracdes ideais, com localizacdo, numeracao e
metragem certa, ou de qualquer outra forma de
instituicdo de condominio geral que desatenda
aos principios da legislacéao civil,
caracterizadores, de modo obliquo e irregular, de
loteamentos ou desmembramentos.

Art. 991. E vedado proceder ao registro de
venda de fragbes ideais, com localizagao,
numeracao e metragem certa, ou de qualquer
outra forma de instituicdo de condominio geral,
caracterizadoras, de modo obliquo e irregular,
de loteamentos ou desmembramentos que
desatendam aos principios da legislagéo
civil.

CAPITULO II

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 889. Em casos de desmembramentos
voluntérios, para a perfeita caracterizagcdo do
imoével, deverdo ser descritas no titulo todas as
circunstancias do art. 176, § 1°, Il, item 3, e do
art. 225 da Lei dos Registros Publicos, tanto do
imével desmembrado guanto do remanescente.

Art. 992. Em casos de desmembramentos
voluntérios, para a perfeita caracterizagdo do
imovel deverdo ser descritas no titulo todas as
circunstancias do art. 176, 8 1°, I, item 3, e do
art. 225 da Lei n°® 6.015, de 1973, tanto do
imével desmembrado quanto do remanescente.

Art. 890. O desmembramento podera nao
atender as dimensdes minimas estabelecidas
em norma federal ou municipal se o imével for
urbano, ou a fragdo minima de parcelamento se
o imével for rural, desde que o imovel resultante
se destine & anexagcdo com o imoével vizinho,
guando entdo referidas dimensdes ou fracdo
minima deverdo ser atendidas, observando-se,
nesses casos, o0 seguinte:

| - no caso de imdvel urbano, o projeto de
desmembramento seré aprovado pelo municipio;
I - o requerimento de averbagdo de
desmembramento mencionara a finalidade de
anexacdo e o numero da matricula do imovel
vizinho;

Il - a averbacdo de desmembramento seré feita
com mencdo a finalidade de anexagdo sem
abertura de novas matriculas;

IV - a averbacé@o de desmembramento sera feita
com mencdo a finalidade de anexagdo com
abertura de nova matricula para a area
remanescente, ao passo que a area a ser
anexada sera objeto de nova matricula no
momento da unificagao.

Art. 993. O desmembramento, desde que o
imovel resultante se destine a anexagédo com o
imével vizinho, poder4d n&o atender as
dimensbes minimas estabelecidas em norma
federal ou municipal se o imével for urbano, ou
a fragcdo minima de parcelamento se o imovel
for rural, observando-se, nesses casos, O
seguinte:

| - no caso de imdvel urbano, o projeto de

desmembramento sera aprovado pelo
municipio;
Il - o requerimento de averbagdo de

desmembramento mencionara a finalidade de
anexacdo e o numero da matricula do imovel
vizinho;

Il - a averbagdo de desmembramento sera feita
com mencado a finalidade de anexacdo sem
abertura de novas matriculas;

IV - a averbacdo de desmembramento sera
feita mencionando-se a finalidade de anexacéao
com abertura de nova matricula para a area
remanescente.

V - a averbacdo da &rea a ser anexada sera
feita mediante a apresentacdo de planta e
memorial descritivo assinados por profissional
legalmente  habilitado, com prova de




Paragrafo Unico. Em todos os casos, o imével
remanescente devera permanecer com area
igual ou superior ao minimo estabelecido em lei.

responsabilidade técnica do érgdo profissional
competente, e a devida aprovagdo municipal,
caso a legislacao local assim o exija.

VI - ato continuo, devera ser aberta a matricula
do imédvel resultante da jungéo.

Paragrafo Unico. Em todos os casos, 0s iméveis
resultantes deverdo ter area igual ou superior
ao minimo estabelecido em lei.

Art. 891. O desmembramento de imovel rural
dependerd de apresentacdo do ultimo CCIR
guitado e da certiddo negativa de débitos
relativos ao ITR dentro de seu prazo de validade
ou das guias e respectivos comprovantes de
recolhimento do ITR dos dltimos 5 (cinco)
exercicios fiscais.

Art. 994. O desmembramento de imével rural
dependerd de apresentacdo do ultimo CCIR
quitado e da certiddo negativa de débitos
relativos ao ITR dentro de seu prazo de
validade ou das guias e respectivos
comprovantes de recolhimento do ITR dos
Ultimos 5 (cinco) exercicios fiscais.

Art. 892. O desmembramento de imével rural ndo
implicara alteracéo da reserva legal ja averbada,
seja da sua area, localizacdo ou descri¢ao,
conforme ja aprovadas pela entidade ou 6rgéo
ambiental competente.

8 1° No caso previsto no caput deste artigo, o
oficial de registro averbara, em todas as novas
matriculas, que a reserva legal dos respectivos
imoéveis se encontra especializada na matricula
de origem.

§ 2° Fica facultado ao proprietario obter, na
entidade ou o6rgdo ambiental competente,
posteriormente ao  desmembramento, o]
cancelamento do termo original e a expedicdo de
novos termos - inclusive de compensacao, se for
0 caso - para averbagao nas novas matriculas.

Art. 995. O desmembramento de imével rural
ndo implicar4 alteracdo da reserva legal ja
averbada, seja de sua érea, localizagdo ou
descricdo, conforme ja aprovadas pela
entidade ou 6rgdo ambiental competente.

§ 1° No caso previsto no caput deste artigo, o
oficial de registro averbara, em todas as novas
matriculas, que a reserva legal dos respectivos
imoéveis se encontra especializada na matricula
de origem.

§ 2° Fica facultado ao proprietario obter, na
entidade ou O6rgdo ambiental competente,
posteriormente ao desmembramento, o
cancelamento do termo original e a expedicéo
de novos termos — inclusive de compensacéo,
se for o caso — para averbacdo nas novas
matriculas.

CAPITULO Il DO PROCESSO E REGISTRO

CAPITULO Il DO LOTEAMENTO

Art. 893. O requerimento de registro de
loteamento ou desmembramento deve ser feito
pelo proprietario da gleba, acompanhado de
todos os documentos enumerados no caput do
art. 18 da Lei n° 6.766/1979.

Art. 996. O requerimento de registro de
loteamento ou desmembramento deve ser feito
pelo proprietario da gleba dentro de 180
(cento e oitenta) dias da aprovacao
municipal, sob pena de caducidade da
aprovacdo, acompanhado dos seguintes
documentos, respeitado o principio da
concentracao:

| - certiddes de inteiro teor, 6nus e acgdes
atualizadas hé, pelo menos 30 (trinta) dias,
ressalvada a dispensa de certiddo de inteiro
teor na hipotese de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em
imoével declarado de utilidade publica, com
processo de desapropriacdo judicial em
curso e imisséo proviséria na posse, desde
que promovido pela Unido, pelos Estados,
Distrito Federal, Municipios ou suas
entidades delegadas, autorizadas por lei a
implantar projetos de habitacéo;




Il - certiddo vintenaria do imével, expedida
pelo Registro de Iméveis da situagdo do
bem;

Il - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e
municipais incidentes sobre o imovel;

b) de acdes penais com respeito ao crime
contra o patrimbnio e contra a
Administracéo Publica;

IV - certiddes dos cartdrios de protestos de
titulos em nome do loteador, pelo periodo de
10 (dez) anos;

V - c6piado ato de aprovacao do loteamento
e comprovante do termo de verificacéo, pelo
Municipio ou pelo Distrito Federal, da
execucdao das obras exigidas por legislacdo
municipal, que incluirdo, no minimo, a
execucdo das vias de circulagcdo do
loteamento, demarcacgéo dos lotes, quadras
e logradouros e das obras de escoamento
das aguas pluviais ou da aprovacdo de um
cronograma, com a duragdo méxima de
guatro anos, acompanhado de competente
instrumento de garantia para a execugao
das obras;

VI - exemplar do contrato padrédo de
promessa de venda, ou de cessdo ou de
promessa de cessao, do qual constardo
obrigatoriamente as indicagdes previstas no
art. 26, da Lei n® 6.766, de 1979;

VIl - declaracéo do cénjuge, se for o caso, de
que consente no registro do loteamento,
salvo nas hipoteses de casamento pelos
regimes da separacdo total de bens ou
participacdo final nos aquestos com
dispensa de outorga em pacto antenupcial.

Art. 894. O requerimento e 0os documentos seréo
autuados pelo oficial de registro, na ordem
estabelecida em lei, em processo que tera suas
folhas numeradas e rubricadas; e, apés o ultimo
documento integrante do processo, serao
certificadas a data da apresentagcdo do
requerimento e, em seguida, sempre antes da
publicacdo dos editais, a sua protocolizagéo
com o correspondente nimero de ordem.

Art. 997. O requerimento e os documentos
serdo autuados pelo oficial de registro, na
ordem estabelecida no art. 996 deste
Provimento Conjunto, em processo que tera
suas folhas numeradas e rubricadas.

Paragrafo Unico. Ap6s o Ultimo documento
integrante do processo, serdo certificados a
data da apresentacdo do requerimento e o
correspondente nimero de protocolo.

Art. 895. Também serdo certificados a expedicao
e publicacao dos editais, o decurso do prazo para
impugnacdes, as comunicacfes a Prefeitura
Municipal e o registro.

Art. 998. Também serdo certificados a
expedicdo e publicacdo dos editais, 0 decurso
do prazo para impugnacdes, as comunicacoes
a Prefeitura Municipal e o registro.

Art. 896. As datas da apresentacdo e da
protocolizag&o jamais poderao coincidir com a do
registro, tendo em vista o intervalo temporal
necessariamente decorrente da publicacdo dos
editais.

Art. 999. As datas da apresentacdo e da
protocolizag&o jamais poderdo coincidir com a
do registro, tendo em vista o intervalo temporal
necessariamente decorrente da publicacédo dos
editais.




Art. 897. Quando o loteador for pessoa juridica,
incumbir4 ao oficial de registro verificar, com
base no estatuto social, a regularidade da
representacdo societaria, especialmente se
guem requer o registro tem poderes para tanto.

Art. 1.000. Quando o loteador for pessoa
juridica, incumbird ao oficial de registro
verificar, com base no estatuto social, a

regularidade da representacdo societéria,
especialmente se quem requer o registro tem
poderes para tanto.

Art. 898. Os documentos apresentados para
registro do loteamento deverdo vir, sempre que
possivel, no original, podendo ser aceitas vias
autenticadas.

Paragrafo Unico. Se o oficial de registro suspeitar
da autenticidade de quaisquer das copias
apresentadas, podera exigir a exibicdo do
original.

Art. 1.001. Os documentos apresentados para
registro do loteamento deverao vir, sempre que
possivel, no original.

Paragrafo Unico. Se o oficial de registro
suspeitar da autenticidade de quaisquer das
cOpias apresentadas, podera exigir a exibicdo
do original.

Art. 899. As certiddes mencionadas no art. 18 da
Lei n° 6.766/1979 devem referir-se ao loteador e
a todos aqueles que, no periodo de 10 (dez)
anos, tenham sido titulares de direitos reais
sobre o imével nos prazos ali previstos.

8 1° As certiddes mencionadas no inciso lll,
alineas “b” e “c”, e inciso IV, alineas “a”, “b”
e “d”’, do art. 18 da Lei n° 6.766/1979 nao
poderdo ter sido expedidas ha mais de 3 (trés)
meses.

8 2° Quando o loteador e os titulares de direitos
reais sobre o imével forem pessoas naturais
casadas, as certiddes deverao se referir a ambos
os coOnjuges.

§ 3° Tratando-se de pessoa juridica, as certidoes
dos distribuidores criminais deverdo referir-se,
além da loteadora, também aos respectivos
representantes legais.

§ 4° Tratando-se de empresa constituida por
outras pessoas juridicas, tais certiddes deverao
referir-se também aos representantes legais
destas ultimas.

§ 5° Sempre que das certiddes de feitos
ajuizados envolvendo acdes pessoais e reais
constar a distribuicdo positiva, devera ser exigida
certiddo complementar, expedida pelo escrivao
do feito, sobre seu desfecho ou estado atual.

§ 6° Tal complementacdo sera desnecessaria
guando se trate de acdo que, pela sua propria
natureza, desde logo aferida pela certiddo do
distribuidor judicial, n&o tenha qualquer
repercussdo econdémica ou relagao com o imoével
objeto do loteamento.

Art. 1.002. As certiddes mencionadas no art.
996 deste Provimento Conjunto devem referir-
se ao loteador e a todos aqueles que, no
periodo de 10 (dez) anos, tenham sido titulares
de direitos reais sobre o imével nos prazos ali
previstos.

8 1° Quando o loteador e os titulares de direitos
reais sobre o imovel forem pessoas naturais
casadas, as certiddes deverdo se referir a
ambos os cbnjuges.

§ 2° Tratando-se de pessoa juridica, as
certiddes dos distribuidores criminais deverao
referir-se, além da loteadora, também aos
respectivos representantes legais

§ 3° Tratando-se de empresa constituida por
outras pessoas juridicas, tais certidées deverao
referir-se também aos representantes legais
destas ultimas.

§ 4° Sempre que for expedida certiddo positiva
de 6nus e acdes relativamente ao imovel ou a
pessoa dos proprietarios tabulares, devera ser
exigida certidao de objeto e pé ou histérico de
tramitacdo extraida dos sitios eletrdonicos
oficiais dos tribunais em que conste, no
minimo, a identificacdo do processo, das
partes, da fase processual e do valor da
causa.

§ 5° Tal complementacdo serd desnecesséria
guando se trate de acdo que, por sua propria
natureza, desde logo aferida pela certiddo do
distribuidor judicial, ndo tenha qualquer
repercussdo econdmica ou relacdo com o
imovel objeto do loteamento.

Art. 900. Os loteamentos ou desmembramentos
requeridos pelas entidades politico-
administrativas (Unido, Estados e Municipios)
estdo sujeitos ao processo do registro especial,
dispensando-se, porém, o0s documentos
mencionados nos incisos I, Ill, IV e VIl do art. 18
da Lei n® 6.766/1979.

Art. 1.003. Os loteamentos ou
desmembramentos requeridos pelas entidades
politico-administrativas (Unido, Estados e
Municipios) estdo sujeitos ao processo do
registro especial, dispensando-se, porém, o0s
documentos mencionados nos incisos I, 1lI, IV
e VIl do art. 996 deste Provimento Conjunto.




Art. 901. Desde que o registro do loteamento ou
desmembramento seja requerido apenas com o
cronograma de execuc¢dao das obras, o Oficio de
Registro também providenciara, conforme o
caso, o registro da garantia real oferecida nas
matriculas dos iméveis ou lotes
correspondentes.

Paragrafo Unico. A circunstancia também sera,
de forma resumida, averbada na matricula em
que registrado 0 loteamento ou
desmembramento.

Art. 1.004. Desde que o registro do loteamento
ou desmembramento seja requerido com o
cronograma de execucdo das obras, o Oficio de
Registro também providenciara, conforme o
caso, o registro da garantia real oferecida nas
matriculas dos imoéveis ou lotes
correspondentes.

Paragrafo unico. A circunstancia também sera,
de forma resumida, averbada na matricula em
que registrado 0 loteamento ou
desmembramento.

Art. 902. Tratando-se de loteamento urbano, o
edital sera publicado em jornal de circulagéo
local, ou, ndo havendo, em jornal da regido.

8§ 1° Se o jornal de circulacao local ndo for diario,
a publicacdo nele sera feita em 3 (trés) edicdes
consecutivas.

§ 2° Na capital, a publicagéo se fara, também, no
Diario Oficial do Estado.

Art. 1.005. O edital de Ioteamento sera
publicado por 3 (trés) dias consecutivos em
jornal de circulacao local, ou, ndo havendo, em
jornal da regiéo.

§ 1° Se o jornal de circulacdo local nao for
diario, a publicacdo nele sera feita em 3 (trés)
edi¢bes consecutivas.

§ 2° Na capital, a publicacdo se fara, também,
no Diério Oficial do Estado.

§ 3° As publicagcdes poderdo ser feitas

exclusivamente por meio de Central
Eletrénica de Registro de Iméveis.
Art. 903. As restrigcOes presentes no loteamento, | Art. 1.006. As restricbes presentes no

impostas pelo loteador ou pelo Poder Publico,
deverdo ser, obrigatoriamente, mencionadas na
matricula- mae e nas matriculas dos imodveis
afetados, ndo cabendo ao oficial de registro,

loteamento, impostas pelo loteador ou pelo
Poder Publico, inclusive o acesso controlado,
deverdo ser obrigatoriamente mencionadas na
matricula-mae e nas matriculas dos iméveis

porém, fiscalizar a observancia daquelas | afetados, ndo cabendo ao oficial de registro,
restricoes. porém, fiscalizar a observancia daquelas
restricoes.

Art. 904. O oficial de registro abrird matriculas
individualizadas referentes as areas publicas.

8 1° Uma vez aberta a matricula, o oficial de
registro devera averbar que se trata de area
afetada em razdo da instituicdo do loteamento ou
desmembramento de solo urbano.

§ 2° E vedado o registro de qualquer titulo de
alienagcdo ou oneracgéo das areas do municipio,
sem que, previamente, seja averbada, apos
regular processo legislativo, a respectiva
desafetacdo e esteja a transacgdo autorizada por
lei.

Art. 1.007. O oficial de registro abrird matriculas
individualizadas referentes as areas publicas.

§ 1° Uma vez aberta a matricula, o oficial de
registro devera averbar que se trata de area
afetada em razao da instituicdo do loteamento
ou desmembramento de solo urbano.

§ 2° E vedado o registro de qualquer titulo de
alienagdo ou oneracao das areas do municipio,
sem que, previamente, seja averbada, apos
regular processo legislativo, a respectiva
desafetacdo e esteja a transacdo autorizada
por lei.

Art. 905. O registro de escrituras de doacéo de
ruas, espacos livres e outras areas destinadas a
equipamentos urbanos, salvo quando o sejam
para fins de alteracdo do alinhamento das vias
publicas, mesmo que ocorrido anteriormente a
20 de dezembro de 1979, ndo eximird o
proprietario doador de proceder, de futuro, ao
registro especial, obedecidas as formalidades
legais.

Art. 1.008. O registro de escrituras de doacao
de ruas, espacos livres e outras areas
destinadas a equipamentos urbanos, salvo
gquando o sejam para fins de alteracdo do
alinhamento das vias publicas, mesmo que
ocorrido anteriormente a 20 de dezembro de
1979, ndo eximira o proprietario doador de
proceder, de futuro, ao registro especial,
obedecidas as formalidades legais.

Art. 906. No registro do loteamento, nao sera
necessario descrever todos os lotes, com suas
caracteristicas e confrontacdes, bastando

Art. 1.009. No registro do loteamento, nao sera
necessario descrever todos os lotes com suas
caracteristicas e confrontagbes, bastando




elaborar um quadro resumido, indicando o
namero de quadras e a quantidade de lotes que
compdem cada uma delas.

elaborar um quadro resumido, indicando o
namero de quadras e a quantidade de lotes que
compdem cada uma delas.

Art. 907. Aplicam-se aos loteamentos de imoveis
rurais, no que couber, as normas constantes
deste Capitulo.

Art. 1.010. Aplicam-se aos loteamentos de
imoveis rurais, no que couber, as normas
constantes deste Capitulo.

CAPITULO 1l

CAPITULO IV

DAS INTIMACOES E DO CANCELAMENTO

DAS INTIMACOES E DO CANCELAMENTO

Art. 908. Para os fins previstos nos arts. 32 e 36,
lll, da Lei n° 6.766/1979, os oficiais de registro
somente aceitardo e fardo intimacdes de
compromissarios compradores, ou cessionarios,
se o respectivo loteamento ou desmembramento
estiver regularmente registrado e 0s
correspondentes contratos de compromisso
de venda e compra, ou cessdo, dos lotes,
averbados ou registrados.

Art. 1.011. Para os fins previstos na Lei n°
6.766, de 1979, os oficiais de registro somente
aceitardo e fardo intimacBes se 0 respectivo
loteamento ou desmembramento estiver
regularmente registrado.

Art. 909. Do requerimento do loteador e das
intimagbes devem constar, necessaria e
discriminadamente, o valor da divida, incluindo
juros e despesas, e 0 prazo para 0 pagamento,
além da informacédo de que o pagamento devera
ser efetuado diretamente no Oficio de Registro
de Imdveis, cujo endereco completo sera escrito
de forma destacada.

Paragrafo Unico. Constarao, também, o valor do
contrato, o niumero das parcelas pagas e o0 seu
montante, para que o Oficio de Registro possa,
ao efetuar o eventual cancelamento, proceder na
forma do disposto no art. 35 da Lei n°
6.766/1979.

Art. 1.012. Do requerimento do loteador e das
intimagBes devem constar, necesséaria e
discriminadamente, o valor da divida, incluindo
juros e despesas, e 0 prazo para 0 pagamento,
além da informacdo de que o pagamento
deverd ser efetuado diretamente no Oficio de
Registro de Imdveis, cujo endereco completo
sera escrito de forma destacada.

Paragrafo Unico. Constardo, também, o valor
do contrato, 0 niUmero das parcelas pagas e o
seu montante, para que o Oficio de Registro
possa, ao efetuar o eventual cancelamento,
proceder na forma do disposto no art. 35 da Lei
n° 6.766, de 1979.

Art. 910. O oficial de registro examinara, com o
devido cuidado, o teor de todas as intimacdes
requeridas, obstando o processamento das que
ndo atendam as formalidades legais,
especialmente as que incluam

verbas descabidas ou inexigiveis.

Art. 911. As intimagbes serdo efetuadas
pessoalmente, pelo oficial de registro, preposto
regularmente autorizado, ou, ainda, por meio de
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da situacdo do imovel ou do domicilio
dos intimados, sendo absolutamente vedadas as
intimagfes postais, ainda que por carta com
servico de AR.

§ 1° Cuidando-se de varios compromissarios
compradores, Ou  cessionarios, inclusive
cbnjuges, necessaria a promog¢ao da intimacéo
de cada um deles, sem excecgao.

§ 2° As intimagOes as pessoas juridicas serédo
feitas aos seus representantes legais, exigindo-
se a apresentacdo, pelo loteador, de certiddo

Art. 1.013. As intimacBes serdo efetuadas
pessoalmente pelo oficial de registro, preposto
regularmente autorizado, ou, ainda, por meio
de Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da comarca da situacdo do imével ou do
domicilio dos intimados, sendo absolutamente
vedadas as intimacdes postais, ainda que por
carta com servico de AR.

§ 1° Cuidando-se de varios compromissarios
compradores ou cessiondrios, inclusive
cbnjuges, necessaria a promog¢ao da intimagéo
de cada um deles, sem excecdao.

§ 2° As intimacdes as pessoas juridicas seréo
feitas aos seus representantes legais, exigindo-
se a apresentacao, pelo loteador, de certidao
atualizada do contrato ou estatuto social,




atualizada do contrato ou estatuto social,
fornecida pela Junta Comercial ou pelo Oficio de
Registro Civil das Pessoas Juridicas.

8§ 3° As intimagbes de  compromissario
comprador, ou

cessionario, que nao for encontrado no endereco
indicado no requerimento deverdo ser feitas
mediante

procura do interessado no enderego de seu
domicilio, constante do préprio contrato, e, ainda,
no do respectivo lote.

fornecida pela Junta Comercial ou pelo Oficio
de Registro Civil das Pessoas Juridicas.

§ 3° As intimagbes de compromissario
comprador ou cessionario que nao for
encontrado no endereco indicado no

requerimento deverdo ser feitas mediante a
procura pelo interessado no endereco de seu
domicilio, constante do proprio contrato, e,
ainda, no do respectivo lote.

Art. 912. Recusando-se o destinatério a recebé-
la, a dar recibo, ou, ainda, sendo desconhecido o
seu paradeiro, a intimacdo, devidamente
certificada a circunstancia, sera feita por edital,
publicado em jornal de circulagdo local por 3
(trés) dias consecutivos, na comarca da situacao
do imovel.

§ 1° Na capital, a publicacéo sera feita no Diario
Oficial do Estado e em um dos jornais de
circulacéo diaria.

§ 2° Nas demais comarcas, bastara a publicacédo
em jornal de circulagéo local, ou, ndo havendo,
em jornal da regiéo.

§ 3° Se o jornal local ndo for diario, a publicagédo
nele seré feita em 3 (trés) edi¢cdes consecutivas.
8 4° Tratando-se de loteamento rural, o edital
sera publicado na forma do regulamento do
Decreto-lei n°® 58/1937.

8 5° No edital, individual ou coletivo, deverdo
constar, além dos elementos especificados para
as intimagdes, o numero do registro do
loteamento, o nimero do registro ou averbacao
do compromisso de venda e compra, ou da
cessao, bem como o nome, a nacionalidade, o
estado civil, o nimero do CPF ou CNPJ, caso
constantes do registro, e o local de residéncia do
intimado.

8 6° Decorridos 10 (dez) dias da dltima
publicacdo, fato devidamente certificado pelo
oficial de registro, a intimacao sera considerada
aperfeicoada.

§ 7° O cancelamento s6 sera feito, mediante
requerimento do loteador, se o compromissario
comprador, ou cessionario, nao efetuar o
pagamento até 30 (trinta) dias depois do
aperfeicoamento da intimagéo.

§ 8° Os prazos serdo contados a partir do
primeiro dia Gtil seguinte ao do aperfeicoamento
daintimacéo; e, recaindo o Ultimo dia em sabado,
domingo ou feriado,

serdo prorrogados até o primeiro dia util
subsequente.

Art. 1.014. Na impossibilidade de intimagao
pessoal, devidamente certificada a
circunstancia, a intimacao sera feita por edital,
publicado em jornal de circulacdo local na
comarca da situagdo do imdvel ou, ndo
havendo, em jornal da regiéo.

8 1° No edital, individual ou coletivo, deverao
constar, além dos elementos especificados
para as intimag¢des, 0 numero do registro do
loteamento, o numero do registro ou averbagéo
do compromisso de venda e compra, ou da
cessao, bem como o nome, a nacionalidade, o
estado civil, o nUmero do CPF ou CNPJ, caso
constantes do registro, e o local de residéncia
do intimado.

§ 2° Decorridos 10 (dez) dias da publicagéo,
fato devidamente certificado pelo oficial de
registro, a intimacdo sera considerada
aperfeicoada.

8§ 3° Os prazos serdo contados a partir do
primeiro  dia Gt seguinte ao do
aperfeicoamento da intimacdo e, recaindo o
Gltimo dia em sabado, domingo ou feriado,
serdo prorrogados até o primeiro dia (il
subsequente.

§ 4° As publicagbes também poderdo ser feitas
exclusivamente

Art. 913. O cancelamento do registro ou da
averbacdo de compromisso de compra e venda,

Art. 1.015. O cancelamento s6 sera feito,
mediante requerimento do loteador, se o




ou da cessdo, podera ser requerido a vista da
intimag&o judicial, comprovando a inocorréncia
de pagamento dos valores reclamados.
Paragrafo anico. Verificada qgualquer
irregularidade na intimagdo judicial, o
cancelamento devera ser recusado, elaborando-
se nota de devolucéao.

compromissario comprador ou cessionario nao
efetuar o pagamento até 30 (trinta) dias depois
do aperfeicoamento da intimacéo.

§ 1° Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte)
dias da expedicéo da certiddo de ndo purgacao
da mora, os autos serdo arquivados, anotando-
se no protocolo.

§ 20 Ultrapassado o prazo previsto no § 1° deste
artigo, sera exigido novo procedimento para o
ato de cancelamento.

Art. 914. Ressalvados os casos de intimacao
judicial, ndo serdo aceitos requerimentos de
cancelamento em que a intimagdo efetuada
tenha consignado, para pagamento das
prestacdes, qualquer outro local que ndo o Oficio
de Registro de Imdveis.

Art. 915. A averbacdo de cancelamento do
registro, por inadimplemento do comprador,
devera consignar se ocorreu ou ndo a hipotese
prevista no art. 35 da Lei n® 6.766/1979.

Art. 1.016. A averbacé@o de cancelamento do
registro por inadimplemento do comprador
consignard se ocorreu ou ndo a hipotese
prevista no art. 35 da Lei n® 6.766, de 1979.

Art. 916. O oficial de registro deixara
documentado, mediante a emissao de recibo, a
satisfacdo das despesas de intimacéo por parte
dos interessados que efetuarem pagamento na
serventia, bem assim o seu efetivo reembolso
aos vendedores que, eventualmente, as tenham
antecipado.

Art. 917. As intimacdes referidas no art. 33 da Lei
n° 6.766/1979 s6 serdo feitas se o interessado
apresentar, com o0 requerimento, cheque
administrativo nominal ao credor.

Art. 1.017. As intimacgdes referidas no art. 33 da
Lei n® 6.766, de 1979, s6 serdo feitas se o
interessado apresentar, com 0 requerimento,
cheque administrativo nominal ao credor.

Art. 918. A restituicdo ou o depdsito, previstos no
art. 35 da Lei n° 6.766/1979, serdo feitos sem
qualquer acréscimo, ndo importando o tempo
transcorrido da data do cancelamento do registro
ou da averbacéao.

8 1° Os juros e a corre¢cdo monetéria s6 terdo
incidéncia na hipotese do depésito efetuado na
forma do § 2° do art. 35 da Lei n® 6.766/1979.

§ 2° Nesse caso, 0 deposito sera feito em conta
conjunta bancéria, a qual somente sera
movimentada com autorizagdo do juizo
competente, preferencialmente em
estabelecimento de crédito oficial, em nome do
credor e do Oficio de Registro.

8§ 3° Para cada depositante sera aberta conta
distinta.

Art. 1.018. A restituicdo ou o depdsito previstos
no art. 35 da Lei n°® 6.766, de 1979, seréo feitos
sem qualquer acréscimo, ndo importando o
tempo transcorrido da data do cancelamento do
registro ou da averbacao.

Paragrafo Unico. Os juros e a correcdo
monetaria sO terdo incidéncia na hipotese do
depdsito efetuado na forma do § 2° do art. 35
da Lei n® 6.766, de 1979.

Art. 1.019. O registro do loteamento s6 podera
ser cancelado:

| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia
do Municipio, enquanto nenhum lote houver
sido objeto de contrato;




Ill - a requerimento conjunto do loteador e de
todos os adquirentes de lotes, com anuéncia do
Municipio e do Estado.

§ 1° Nas hipoteses dos incisos Il e Il deste
artigo, o oficial do registro de imoéveis fara
publicar, em resumo, edital, por 3 (trés) dias
consecutivos, do pedido de cancelamento,
podendo este ser impugnado no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da Ultima
publicacéo.

§ 2° As publicagbes devem observar os
procedimentos constantes no art. 1.005 deste
Provimento Conjunto.

§ 3° Findo o prazo indicado no paragrafo
primeiro, com ou sem impugnagéo, 0 processo
serd remetido ao juiz de direito com jurisdigdo
em Registros Publicos ou, onde ndo houver
vara especializada, ao juizo civel, para
homologacédo do pedido de cancelamento,
ouvido o Ministério Publico.

Art. 1.020. Qualquer  alteragdo  ou
cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela alteragéo,
se houver, bem como da aprovacdo pelo
Municipio, devendo esta ser depositada no
Registro de Imébveis, em complemento ao
projeto original, para sua devida averbacao.
Paragrafo Unico. Nos casos previstos em lei, a
alteracdo ou cancelamento parcial do
loteamento registrado dependera, ainda, da
prévia aprovacdo da entidade ou 6rgdo
metropolitano ou estadual competente.

Art. 919. As normas constantes deste Capitulo
aplicam-se, no que couber, aos loteamentos de
imoéveis rurais.

Art. 1.021. As normas constantes deste
Capitulo aplicam-se, no que couber, aos
loteamentos de imoveis rurais.

CAPITULO IV

CAPITULO V

DOS DEPOSITOS NOS LOTEAMENTOS
URBANOS IRREGULARES

DOS DEPOSITOS NOS LOTEAMENTOS
URBANOS IRREGULARES

Art. 920. O depésito previsto no art. 38, § 1°, da
Lei n° 6.766/1979 sO sera admissivel quando o
loteamento ndo se achar registrado ou
regularmente executado pelo loteador.

8§ 1° Em qualquer das hipéteses, o deposito
mencionado no caput estar4 condicionado a
apresentagdo de prova de que o loteador foi
notificado pelo adquirente do lote, pela Prefeitura
Municipal ou pelo Ministério Publico, dispensada,
entretanto, se o interessado demonstrar ter sido
notificado pela municipalidade para suspender o
pagamento das prestacoes.

§ 2° Tratando-se de loteamento né&o registrado, o
depésito dependerd, ainda, da apresentacao do
contrato de compromisso de compra e venda, ou
de cessdo, e de prova de que o imével estd

Art. 1.022. O deposito previsto no art. 38, § 1°,
da Lei n° 6.766, de 1979, sO ser4 admissivel
guando o loteamento ndo se achar registrado
ou regularmente executado pelo loteador.

§ 1° Em qualquer das hipoteses, o depdsito
mencionado no caput deste artigo estara
condicionado a apresentacdo de prova de que
o loteador foi notificado pelo adquirente do lote,
pela Prefeitura Municipal ou pelo Ministério
Pdblico, dispensada, entretanto, se o
interessado demonstrar ter sido notificado pela
municipalidade para suspender o pagamento
das prestacoes.

§ 2° Tratando-se de loteamento néo registrado,
o deposito dependerd, ainda, da apresentacao
do contrato de compromisso de compra e




transcrito, matriculado ou registrado em nome do
promitente vendedor.

venda, ou de cessdo, e de prova de que o
imoével estq transcrito, matriculado ou
registrado em nome do promitente vendedor.

Art. 921. Os depdsitos serdo feitos:

I- em conta conjunta bancéria, em nome do
interessado e do Oficio de Registro de Iméveis;
lI-preferencialmente, onde houver, em
estabelecimento de crédito oficial;

[lI- vencendo juros e corregdo monetéria.
Paragrafo Unico. As contas assim abertas sé
poderdo ser movimentadas com expressa
autorizacao judicial.

Art. 922. Admitidos os depositos, o adquirente do
lote podera efetuar o0s recolhimentos
independentemente de pagamento de juros ou
quaisquer acréscimos, mesmo que em atraso
com as prestacgoes.

Paragrafo unico. De todos o0s recolhimentos
efetuados devem ser fornecidos recibos ou
cOpias das guias correspondentes, para os fins
do art. 41 da Lei n°® 6.766/1979.

Art. 1.023. Admitidos os depdésitos, o adquirente
do lote podera efetuar os recolhimentos
independentemente de pagamento de juros ou
quaisquer acréscimos, mesmo que em atraso
com as prestacgoes.

Paragrafo Unico. De todos os recolhimentos
efetuados devem ser fornecidos recibos ou
copias das guias correspondentes, para os fins
do art. 41 da Lei n® 6.766, de 1979.

Art. 923. Se ocorrer o reconhecimento judicial da
regularidade do loteamento antes do vencimento
de todas as prestagbes, o adquirente do lote,
uma vez notificado pelo loteador, através do
Oficio de Registro de Iméveis, passara a pagar
as parcelas remanescentes diretamente ao
vendedor, retendo consigo os comprovantes dos
depdsitos até entéo efetuados.

Paragrafo unico. O levantamento dos depdsitos,
nesse caso, dependera do procedimento previsto
no § 3° do art. 38 da Lei n® 6.766/1979.

Art. 1.024. Se ocorrer o reconhecimento judicial
da regularidade do loteamento antes do
vencimento de todas as prestagbes, O
adquirente do lote, uma vez notificado pelo
loteador através do Oficio de Registro de
Iméveis, passarA a pagar as parcelas
remanescentes diretamente ao vendedor,
retendo consigo o0s comprovantes dos
depdésitos até entédo efetuados.

Paragrafo Gnico. O levantamento dos
depdsitos, nesse caso, dependera do
procedimento previsto no § 3° do art. 38 da Lei
n° 6.766, de 1979.

TITULO IX

TITULO IX

DO GEORREFERENCIAMENTO

DO GEORREFERENCIAMENTO E SUA
CERTIFICACAO DE NAO SOBREPOSICAO
DE POLIGONAL PELO INCRA

Art. 924. O georreferenciamento obedecera ao
disposto no art. 176, 88 3° a 7°, da Lei dos
Registros Publicos, no Decreto n° 4.449/2002 e
em suas modificacdes posteriores.

Art. 1.025. O georreferenciamento obedecera
ao disposto no art. 176, 88 3° a 7°, da Lei n°
6.015, de 1973, e no Decreto n° 4.449, de 2002.

Art. 925. O georreferenciamento devera ser
averbado em cada matricula, mesmo que mais
de uma matricula tenha sido, ao mesmo tempo,
certificada pelo INCRA.

Art. 1.026. O georreferenciamento devera ser
averbado em cada matricula, mesmo que mais
de uma matricula tenha sido, ao mesmo tempo,
certificada pelo INCRA.
Pardgrafo Unico.
certificagéo:

| - de cada gleba, em caso de insercédo de
medidas perimetrais georreferenciadas para
iméveis que serdo objeto de imediata e
subsequente fusdo, desde que o imodvel
resultante tenha seu perimetro certificado;
Il - daglebaoriginal, em caso de insercao de
suas medidas perimetrais

Fica dispensada a




georreferenciadas, desde que, para fins de
desmembramento, as glebas resultantes e
remanescente estejam certificadas;

Il - da gleba original, quando ja possua
descricdo georreferenciada, desde que,
para fins de desmembramento, as glebas
resultantes e remanescente estejam
certificadas.

Art. 926. Juntamente com o requerimento de
georreferenciamento, serdo apresentados, pelo
interessado, 0s seguintes documentos:

| - planta e memorial de cada matricula a ser
georreferenciada, elaborados, executados e
assinados por profissional habilitado, e
certificados pelo INCRA, com o numero da
certificagdo expedida, contendo as coordenadas
dos vértices definidores dos limites dos iméveis
rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, e com precisdo posicional a ser
estabelecida em ato normativo, inclusive em
manual técnico, expedido pelo INCRA,;

Il - ART, com prova de sua quitacéo;

Il - declaragdes expressas dos confinantes, com
reconhecimento de firma, de que os limites
divisérios foram respeitados;

IV - a certificacdo do INCRA de que a poligonal
objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a
nenhuma outra constante de seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as
exigéncias técnicas, conforme ato normativo
préprio;

V - declaracdo conjunta do proprietario e do
responsavel técnico, firmada sob pena de
responsabilidade civil e criminal, de que néo
houve alteragéo das divisas do imovel registrado
e que foram respeitados os direitos dos
confrontantes;

VI - CCIR, com prova de sua quitacao;

VII - certiddo negativa de débitos relativos ao ITR
OU guias e respectivos comprovantes de
recolhimento do ITR dos dltimos 5 (cinco)
exercicios fiscais.

Art. 1.027. Juntamente com o requerimento de
georreferenciamento, serdo apresentados, pelo
interessado, 0s seguintes documentos:

| - planta e memorial de cada matricula a ser
georreferenciada, elaborados, executados e
assinados por profissional habilitado, e
certificados pelo INCRA, com o numero da
certificagao expedida, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imdveis rurais georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro, e com preciséo
posicional a ser estabelecida em ato normativo,
inclusive em manual técnico, expedido pelo
INCRA;

Il - Anotagdo de Responsabilidade Técnica -
ART, com prova de sua quitacao;

Il - declaracdes expressas dos confinantes,
com reconhecimento de firma, de que os limites
divisérios foram respeitados, podendo estas
integrar o memorial descritivo ou a planta
apresentada.

IV - certificacdo do INCRA de que a poligonal
objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde
a nenhuma outra constante de seu cadastro
georreferenciado e de que o memorial atende
as exigéncias técnicas, conforme ato normativo
préprio;

V - declaracdo conjunta do proprietario e do
responsavel técnico, firmada sob pena de
responsabilidade civil e criminal, de que nao
houve alteracdo das divisas do imovel
registrado e de que foram respeitados os
direitos dos confrontantes;

VI - CCIR vigente, com prova de sua quitacao;
VII - certiddo negativa de débitos relativos ao
ITR ou guias e respectivos comprovantes de
recolhimento do ITR dos Udltimos 5 (cinco)
exercicios fiscais.

Art. 927. A averbacgéo do georreferenciamento
provocara, em ato continuo, a abertura de uma
nova matricula, que contera, além dos requisitos
do art. 176, 8 1°, Il, da Lei dos Registros Publicos,
o numero da certificacdo expedida pelo INCRA.
Paragrafo Gnico. Com a averbagdo do
georreferenciamento, sera encerrada a matricula
anterior no Oficio de Registro de Imoéveis
competente.

Art. 1.028. A averbacéao do
georreferenciamento  provocar4, em ato
continuo, a abertura de uma nova matricula,
gue conterd, além dos requisitos do art. 176, 8§
1°, Il, da Lei n° 6.015, de 1973, o numero da
certificacdo expedida pelo INCRA.

Paragrafo Unico. Com a averbagdo do
georreferenciamento, sera encerrada a




matricula anterior no Oficio de Registro de
Imdveis competente.

Art. 928. Para os fins e efeitos do § 2° do art. 225
da Lei dos Registros Puablicos, a primeira
apresentacao do memorial descritivo segundo os
ditames do § 3° do art. 176 e do § 3° do art. 225
da mesma lei, e nos termos do Decreto n°
4.449/2002, respeitados os direitos de terceiros
confrontantes, ndo caracterizard irregularidade
impeditiva de novo registro, desde que presente
0 requisito do 8§ 13 do art. 213 da Lei dos
Registros Publicos, devendo, no entanto, 0s
subsequentes estar rigorosamente de acordo
com o referido § 2° sob pena de incorrer em
irregularidade sempre que a caracterizagdo do
imovel ndo for coincidente com a constante do
primeiro registro de memorial georreferenciado,

excetuadas as hipoteses de alteragbes
expressamente previstas em lei.
Paragrafo anico. Realizado o]

georreferenciamento das matriculas, novos
desmembramentos, parcelamentos e/ou fusfes
das éareas das matriculas georreferenciadas
exigirdo nova certificacdo do INCRA. (Redagéo
dada pelo Provimento n° 280/2014)

Raragrato——Onico——— Realizade——o

e enciod .

Art. 1.029. Para os fins e efeitos do § 2° do art.
225 da Lei n° 6.015, de 1973, a primeira
apresentacao do memorial descritivo, segundo
os ditames do § 3° do art. 176 e do § 3° do art.
225 da mesma lei, e nos termos do Decreto n°
4.449, de 2002, respeitados os direitos de
terceiros confrontantes, ndo caracterizara
irregularidade impeditiva de novo registro,
desde que presente o requisito do § 13 do art.
213 da Lei n® 6.015, de 1973, devendo, no
entanto, o0s registros subsequentes estar
rigorosamente de acordo com o referido § 2°,
sob pena de incorrer em irregularidade sempre
gue a caracterizagdo do imoével nao for
coincidente com a constante do primeiro
registro de memorial georreferenciado,
excetuadas as hipéteses de alteraches
expressamente previstas em lei.

Paragrafo Gnico. Realizada a certificacdo de
nao sobreposicéo das poligonais
georreferenciadas dos iméveis das matriculas,
novos desmembramentos, parcelamentos e/ou
fusdes das areas das matriculas
georreferenciadas exigirdo nova certificacdo do
INCRA.

Art. 929. A certificacdo do memorial descritivo
pelo INCRA ndo implicara reconhecimento do
dominio ou a exatiddo dos limites e
confrontagdes indicados pelo proprietario.

Art. 1.030. A certificagdo do memorial descritivo
pelo INCRA néo implicara reconhecimento do
dominio ou a exatiddo dos limites e
confrontacdes indicados pelo proprietario.

Art. 930. Para o registro de mandados judiciais
oriundos de processos que versem sobre
imoveis rurais, inclusive ac¢bes de usucapido,
além dos requisitos da matricula nos termos da
Lei dos Registros Publicos, devem constar
informagdes sobre a localizagéo, os limites e as
confrontagBes do imdvel objeto da lide; e, caso
nao haja, deverdo ser apresentados planta e
memorial descritivo assinados por profissional
habilitado e com a devida ART contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos imoveis rurais georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e com preciséo posicional a
ser fixada pelo INCRA.

Art. 1.031. Para o registro de mandados
judiciais oriundos de processos que versem
sobre iméveis rurais, inclusive acdes de
usucapido, além dos requisitos da matricula
nos termos da Lei n°® 6.015, de 1973, deverao
constar informacdes sobre a localizacdo, os
limites e as confronta¢cdes do imovel objeto da
lide; e, caso nao haja, deverdo ser
apresentados planta e memorial descritivo
assinados por profissional habilitado e com a
devida ART, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imoveis
rurais georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e com preciséo posicional a ser fixada
pelo INCRA, devidamente certificados.

Paragrafo Unico. Se o memorial descritivo
que instruiu o processo judicial em que foi
expedido o titulo judicial n&o estiver
georreferenciado pelo Sistema Geodésico
Brasileiro com precisdo posicional a ser
estabelecida em ato normativo, inclusive em




manual técnico expedido pelo INCRA, ou
nao estiver certificado, devera o interessado
apresentar a certificacdo expedida pelo
INCRA para a é&rea objeto do mandado,
devidamente acompanhada de declaragcédo
do responsével técnico de que o perimetro é
0 mesmo objeto do processo judicial e de
gue a eventual diferenca de area apurada
decorre da diferenca dos sistemas de
medicdo empregados.

Art. 931. Havendo requerimento de fusdo ou
desmembramento de matriculas, juntamente
com o requerimento de georreferenciamento
sera inicialmente averbado o]
georreferenciamento em cada matricula, para
gue, somente entédo, possa ser realizado o ato de
fusdo ou o de desmembramento requeridos.

§ 1° A certificacdo do INCRA néo dispensara, nos
casos previstos no caput, a observancia
obrigat6ria dos principios regentes do registro de
iméveis, em especial o0s principios da
continuidade e da especialidade objetiva.

§ 2° O requerimento de georreferenciamento e
desmembramento sera acompanhado, além dos
documentos elencados no art. 926 deste
Provimento, do memorial descritivo da parte do
imovel a ser desmembrada e do memorial
descritivo da parte remanescente do imovel.

8 3° O requerimento de georreferenciamento e
fuséo serd acompanhado, além dos documentos
elencados no art. 926 deste Provimento, do
memorial descritivo das partes a serem fundidas
em uma unica matricula e do memorial descritivo
da &rea resultante da fusao.

8§ 4° Verificada a falta de algum documento para
a fusdo e/ou para o desmembramento das
matriculas, o oficial de registro exigira os
documentos faltantes do técnico responsavel
pelo levantamento topogréfico, dispensando-se o
carimbo da certificacdo do INCRA nos novos
documentos, desde que a situagdo final de
registro seja exatamente aquela expressa ha
planta e nos memoriais certificados pelo INCRA.

TITULO X

TITULO X

DO CONDOMINIO EDILICIO

DOS CONDOMINIOS, DA
MULTIPROPRIEDADE E DO DIREITO DE
LAJE

CAPITULO |
DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO EDILICIO

CAPITULO | DA
CONDOMINIO EDILICIO

INSTITUICAO DO

Art. 932. Consideram-se atos de formacdo do
condominio edilicio os registros de instituicdo, da
convengdo, as aberturas de matriculas de cada
uma das unidades autdbnomas, a averbacdo da
construcao e a da certiddo negativa de débitos
para com o INSS, na matricula de origem do

Art. 1.032. Consideram-se atos de formacéo do
condominio edilicio os registros de instituicao,
da convencdo, as aberturas de matriculas de
cada uma das unidades autbnomas, a
averbacdo da construcdo e a da certiddo
negativa de contribuicbes previdenciarias e de




imovel e em cada uma das matriculas das
unidades autbnomas eventualmente abertas.

terceiros referente a obra, na matricula de
origem do imével e em cada uma das
matriculas das unidades autbnomas
eventualmente abertas.

Art. 933. O registro da instituicdo de condominio
edilicio importa no fracionamento ideal do solo e
outras partes comuns em Vvarias novas
propriedades, correspondentes a cada uma das
unidades autdbnomas constituidas, que seréo
identificadas em forma decimal ou ordinaria no
instrumento de instituicdo do condominio.

Art. 1.033. O registro da instituicao de
condominio edilicio importa no fracionamento
ideal do solo e outras partes comuns em varias
novas propriedades, correspondentes a cada
uma das unidades autbnomas constituidas, que
serdo identificadas em forma decimal ou
ordinaria no instrumento de instituicdo do
condominio.

Art. 934. Quando, em terreno onde ndo houver
edificacdo, o proprietdrio, 0 promitente
comprador, 0 cessionario deste ou o promitente
cessionario sobre ele desejarem erigir mais de
uma edificagcdo, devera ser observado:

| - em relagdo as unidades autbnomas que se
constituirem em casas térreas ou assobradadas,
serd discriminada a parte do terreno ocupada
pela edificacdo e também aquela eventualmente
reservada como de utilizacdo exclusiva dessas
casas, como jardim e quintal, bem assim a fracéo
ideal do todo do terreno e de partes comuns que
corresponderao as unidades;

II - em relacdo as unidades autbnomas que
constituirem edificios de 2 (dois) ou mais
pavimentos, sera discriminada a parte do terreno
ocupada pela edificacdo, aquela que
eventualmente for reservada como de utilizacéo
exclusiva, correspondente as unidades do
edificio, e, ainda, a fracdo ideal do todo do
terreno e de partes comuns, que corresponderdo
a cada uma das unidades;

lll - serdo discriminadas as partes do total do
terreno que poderdo ser utilizadas em comum
pelos titulares de direito sobre os vérios tipos de
unidades autbnomas;

IV - serdo discriminadas as areas que se
constituirem em passagem comum para as vias
publicas ou para as unidades entre si.

Art. 1.034. Quando, em terreno onde nao
houver edificacdo, o proprietario, 0 promitente
comprador, o cessionario deste ou o promitente
cessionario sobre ele desejarem erigir mais de
uma edificagdo, deveréa ser observado:

| - em relacdo as unidades autbnomas que se
constituirem em  casas térreas  ou
assobradadas, sera discriminada a parte do
terreno ocupada pela edificacdo e também
aquela eventualmente reservada como de
utilizacdo exclusiva dessas casas, como jardim
e quintal, bem assim a fracdo ideal do todo do
terreno e de partes comuns que
corresponderdo as unidades;

Il - em relacdo as unidades autbnomas que
constituirem edificios de 2 (dois) ou mais
pavimentos, serd discriminada a parte do
terreno ocupada pela edificagdo, aquela que
eventualmente for reservada como de
utiizacdo exclusiva, correspondente as
unidades do edificio, e, ainda, a fracdo ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que
corresponderdo a cada uma das unidades;

Il - serdo discriminadas as partes do total do
terreno que poderdo ser utilizadas em comum
pelos titulares de direito sobre os varios tipos de
unidades autbnomas;

IV - serdo discriminadas as areas que se
constituirem em passagem comum para as vias
publicas ou para as unidades entre si.

Art. 935. Incumbird ao oficial de registro o exame
de correspondéncia entre as medidas do terreno
constantes do registro e as configuradas no
projeto aprovado.

Paragrafo Unico. Havendo divergéncia, devera
ser exigida a correspondente retificacéo.

Art. 1.035. Incumbird ao oficial de registro o
exame de correspondéncia entre as medidas
do terreno constantes do registro e as
configuradas no projeto aprovado.

Paragrafo Unico. Havendo divergéncia, devera
ser exigida a correspondente retificacdo.

Art. 936. E indispensavel a unificacdo de imoveis,
com a abertura de nova matricula, para o registro
da instituicdo do condominio quando mais de um
lote ou terreno, constantes de matriculas
distintas, for utilizado para a institui¢ao.

§ 1° Inversamente, quando o futuro condominio
restar assentado apenas em parte do imével

Art. 1.036. E indispensavel a fusdo de iméveis,
com a abertura de nova matricula, para o
registro da instituicdo do condominio quando
mais de um lote ou terreno, constante de
matriculas distintas, for utilizado para a
instituicao.




registrado, devera ser feito previamente o
respectivo desmembramento.

§ 2° Serdo abertas matriculas novas em ambos
0S casos previstos neste artigo para o registro da
instituico.

§ 1° Inversamente, quando o futuro condominio
restar assentado apenas em parte do imovel
registrado, devera ser feito previamente o
respectivo desmembramento.

§ 2° Serdo abertas matriculas novas em ambos
0S casos previstos neste artigo para o registro
da instituico.

Art. 937. Em caso de desmembramento ou de
unificacdo do imovel, servirh como prova da
aprovacdo do mesmo pelo municipio o projeto
arquitetbnico ou de construcdo devidamente
aprovado.

Art. 1.037. Em caso de desmembramento ou de
fusdo do imovel, servira como prova de sua
aprovacdo pelo municipio o0  projeto
arquitetbnico ou de construcdo devidamente
aprovado.

Art. 938. A instituicdo do condominio prescinde
da averbacdo da construcéo.

Art. 1.038. A instituicAo do condominio
prescinde da averbacdo da construcao.

Art. 939. O proprietario ou proprietarios deverao,
para o registro da instituicdo do condominio,
apresentar os seguintes documentos, que serao
autuados e numerados:

| - memorial de instituicdo de condominio, que
podera ser por instrumento publico ou particular
com firmas reconhecidas, subscrito por todos o0s
proprietérios;

Il - projeto arquitetbnico de construgéo,

devidamente aprovado pelas autoridades
competentes;

lll - da NBR 12.721/2006 a folha preliminar e os
quadros I, 11, Ill, IV-A, IV-B e V, subscritos pelos

proprietarios e pelo profissional responsavel
pelos calculos, com firmas reconhecidas;

IV - ART/CREA ou RRT/CAU, relativamente aos
célculos e os correspondentes comprovantes de
pagamento, quando a anotagdo o exigir;

V - alvara de construcdo em vigor para o0
empreendimento, quando este estiver em fase
de construcdo; ou, caso as obras ja estejam
concluidas, esse alvara sera substituido pelos
documentos previstos no art. 940 deste
Provimento.

Art. 1.039. O proprietario ou 0s proprietarios
deverdo, para 0 registro da instituicdo do
condominio, apresentar 0s  seguintes
documentos, que serdo autuados e numerados:
| - memorial de instituicdo de condominio, que
podera ser por instrumento publico ou particular
com firmas reconhecidas, subscrito por todos
0S proprietarios;

Il - projeto arquitetbnico de construgéo,

devidamente aprovado pelas autoridades
competentes;

Il - da NBR 12.721/2006 a folha preliminar e os
quadros |, 11, 1ll, IV-A, IV-B (ou quadro IV-B.1,

se for 0 caso) e V, subscritos por um ou mais
proprietarios e pelo profissional responséavel
pelos célculos, com firmas reconhecidas;

IV - ART/CREA ou RRT/CAU, relativamente
aos calculos e o0s correspondentes
comprovantes de pagamento, quando a
anotacao o exigir;

V - alvara de construgdo em vigor para o
empreendimento, quando este estiver em fase
de construcao, ou, caso as obras ja estejam
concluidas, os documentos previstos no art.
1.040 deste Provimento Conjunto.

§ 1° O memorial de instituicdo de condominio,
mencionado no inciso | do caput deste artigo,
deveré conter:

| - quanto aos proprietarios:

a) se pessoas fisicas, nome, nacionalidade,
estado civil, profissdo, nimero do documento de
identidade oficial, namero do CPF e endereco
tanto dos proprietarios quanto de seus cénjuges,
se houver, e, nesse caso, regime de bens e data
do casamento;

b) se pessoa juridica, o requerimento devera
estar instruido com o contrato social, original ou
cOpia autenticada, devidamente registrado na
Junta Comercial ou no Oficio de Registro Civil
das Pessoas Juridicas, juntamente com certiddo
atualizada dos atos constitutivos, por meio dos

§ 1° O memorial de instituicdo de condominio,
mencionado no inciso | do caput deste artigo,
devera conter:

| - quanto aos proprietarios:

a) se pessoas fisicas, nome, nacionalidade,
estado civil, profissdo, nimero do documento
de identidade oficial, nimero do CPF e
endereco tanto dos proprietarios quanto de
seus cOnjuges, se houver, e, nesse caso,
regime de bens e data do casamento;

b) se pessoa juridica, o requerimento devera
estar instruido com o contrato social, original ou
cOpia autenticada, devidamente registrado na
Junta Comercial ou no Oficio de Registro Civil
das Pessoas Juridicas, juntamente com
certiddo atualizada dos atos constitutivos, por




guais se verificara a capacidade dos signatarios
do requerimento;

Il - quanto ao terreno, a descricdo completa de
acordo com o registro

respectivo;

Il - quanto a origem e disponibilidade, a
indicacdo do registro imobilidrio correspondente
e declaragdo da existéncia ou ndo de 6nus ou
gravames;

IV - quanto a caracterizacdo do prédio a ser
construido, a descricdo da construcdo que se
pretende registrar, finalidade das unidades
(comercial, residencial ou mista), nimero de
pavimentos, area total do empreendimento,
areas de uso comum e de uso privativo,
endereco, etc.;

V - quanto as unidades autbnomas, descricdo
gue compreenda as informagfes contidas no
guadro IV-B da NBR:

a) designacédo da unidade (se apartamento, loja,
vaga de garagem, etc.);

b) area privativa (principal);

C) outras areas privativas (acessorias);

d) area privativa total,

e) area de uso comum,;

f) &rea real total;

g) coeficiente de proporcionalidade (fragédo
ideal);

h) vagas de garagens (quando acessoérias);

VI - quanto as areas de uso comum, area coberta
ou descoberta situada nos diversos pavimentos
da edificagéo e fora dos limites de uso privativo
gue pode ser utilizada em comum por todos ou
por parte dos titulares de direito sobre as
unidades autbnomas;

VIl - quanto a garagem, declaracdo indicando
sua area, numero e tipo de veiculos que
comporta e a forma de utilizagdo de seu espaco;
VI - ainda quanto a garagem, sua
caracterizacdo segundo a NBR, que define as
vagas de garagem como areas destinadas ao
estacionamento de veiculo automotor, da
seguinte forma:

a) area de vaga de garagem vinculada a unidade
autbnoma, assim considerada a area coberta ou
descoberta de estacionamento privativo de
veiculo automotor, demarcada e identificada em
projeto arquitetbnico e vinculada a area privativa
principal da unidade autbnoma por direito de
propriedade, sem atribuicdo de fracdo ideal
especifica no terreno e partes comuns do
edificio, podendo ser identificada como unidade
acessoria;

b) area de vaga de garagem como unidade
autbnoma, assim considerada a area coberta ou

meio dos quais se verificara a capacidade dos
signatérios do requerimento;

Il - quanto ao terreno, a descricdo completa de
acordo com o registro respectivo;

Il - quanto & origem e disponibilidade, a
indicagéo do registro imobiliario
correspondente e declaracdo da existéncia ou
nao de 6nus ou gravames;

IV - quanto a caracterizacdo do prédio a ser
construido, a descricdo da construcdo que se
pretende registrar, finalidade das unidades
(comercial, residencial ou mista), nUmero de
pavimentos, 4rea total do empreendimento,
areas de uso comum e de uso privativo,
endereco, etc.;

V - quanto as unidades autbnomas, descri¢ao
gue compreenda as informagfes contidas no
guadro IV-B (ou quadro IV-B.1, se for 0 caso)
da NBR:

a) designacdo da unidade (se apartamento,
loja, vaga de garagem, etc.);

b) area privativa (principal);

C) outras areas privativas (acessaorias);

d) area privativa total;

e) area de uso comum;

f) rea real total;

g) coeficiente de proporcionalidade ou fragédo
ideal;

h) vagas de garagens, com respectivo numero
e correspondéncia a cada unidade (quando
acessorias);

i) discriminagdo da éarea de terreno de uso
exclusivo, se for o caso, com a utilizagéo do
quadro 1V-B.1 da NBR;

VI - quanto as areas de uso comum, area
coberta ou descoberta situada nos diversos
pavimentos da edificacéo e fora dos limites de
uso privativo que pode ser utilizada em comum
por todos ou por parte dos titulares de direito
sobre as unidades autbhomas;

VIl - quanto & garagem, declaragdo indicando
sua area, numero e tipo de veiculos que
comporta e a forma de utlizagdo de seu
espaco;

VIl - ainda quanto a garagem, sua
caracterizacdo segundo a NBR, que define as
vagas de garagem como areas destinadas ao
estacionamento de veiculo automotor, da
seguinte forma:

a) area de vaga de garagem vinculada a
unidade autbnoma, assim considerada a area
coberta ou descoberta de estacionamento
privativo de veiculo automotor, demarcada e
identificada em projeto arquitetbnico e
vinculada a area privativa principal da unidade




descoberta de estacionamento privativo de
veiculo automotor, demarcada e identificada em
projeto arquitetbnico, com acesso que independe
da ocupacdo das demais vagas consideradas
unidades autbnomas ou de uso comum e
indeterminado, que sera identificada como
unidade autbnoma, com fracao ideal prépria no
terreno e partes comuns do edificio;

c) area de vaga de garagem de uso comum e
indeterminado, assim considerada a area
coberta ou descoberta de estacionamento
privativo de veiculo automotor, demarcada e
identificada em projeto tdo somente para efeito
de quantificacdo e disponibilidade e que pertence
a area de uso comum do empreendimento;

IX - quanto ao custo do empreendimento, a soma
do valor da construgdo (quadro Ill da NBR
12.721/2006 atualizado) mais o valor do terreno;
X - quanto ao custo de cada unidade, o resultado
gue serd obtido com a multiplicagdo do custo
total do empreendimento pela fragdo ideal da
unidade.

autbnoma por direito de propriedade, sem
atribuicdo de fracdo ideal especifica no terreno
e partes comuns do edificio, podendo ser
identificada como unidade acessoria;

b) area de vaga de garagem como unidade
autbnoma, assim considerada a area coberta
ou descoberta de estacionamento privativo de
veiculo automotor, demarcada e identificada
em projeto arquitetbnico, com acesso que
independe da ocupacdo das demais vagas
consideradas unidades autbnomas ou de uso
comum e indeterminado, que sera identificada
como unidade autdbnoma, com fracdo ideal
prépria no terreno e partes comuns do edificio;
c) &rea de vaga de garagem de uso comum e
indeterminado, assim considerada a éarea
coberta ou descoberta de estacionamento
privativo de veiculo automotor, demarcada e
identificada em projeto tdo somente para efeito
de quantificacdo e disponibilidade e que
pertence a éarea de uso comum do
empreendimento;

IX - quanto ao custo do empreendimento, a
soma do valor da construcao (quadro Il da NBR
12.721/2006 atualizado) mais o valor do
terreno;

X - quanto ao custo de cada unidade, o
resultado que ser& obtido com a multiplicagdo
do custo total do empreendimento pela fracdo
ideal da unidade.

§ 2° O construtor ou construtores que instituirem
0 condominio antes da emissao do “habite-se”,
conforme regras dos arts. 7° e 8° da Lei n°
4.591/1964 ou do art.

1.332 do Cddigo Civil, terdo, obrigatoriamente,
que apresentar declaragdo em requerimento
escrito, com firma reconhecida, de que nao fardo
oferta publica das unidades até que elas
obtenham, cada uma, seu respectivo “habite-se”,
devidamente averbado no Oficio de Registro de
Iméveis, ficando cientificados de que a venda,
promessa ou cessdo de direitos antes da
conclusao da obra s6 podera ser feita mediante
arquivamento dos documentos previstos no art.
32 da Lei n® 4.591/1964 na serventia.

§ 3° A declaracao prevista no paragrafo anterior
é dispensada em caso de apresentagao conjunta
dos documentos para o registro da incorporacéo.
§ 4° Os documentos poderdo ser apresentados
em 2 (duas) vias, com as firmas de seus
subscritores reconhecidas quando de origem
particular, ou, apresentados em apenas uma via,
esta ficara arquivada na serventia.

§ 5% Se o terreno onde for erigida a construcéo
se tratar de imével j& matriculado, desde que a

§ 2° O construtor ou os construtores que
instituirem o condominio antes da emissao do
“habite-se”, conforme regras dos arts. 7° e 8° da
Lei n°® 4591, de 1964, ou do art. 1.332 do
Cddigo Civil, terdo, obrigatoriamente, que
apresentar declaracdo em requerimento
escrito, com firma reconhecida, de que nao
fardo oferta publica das unidades até que elas
obtenham, cada uma, seu respectivo “habite-
se”, devidamente averbado no Oficio de
Registro de Imdveis, ficando cientificados de
gque a venda, promessa ou cessao de direitos
antes da concluséo da obra s6 podera ser feita
mediante arquivamento, na serventia, dos
documentos previstos no art. 32 da Lei n°
4.591, de 1964.

§ 3° A declaracao prevista no § 2° deste artigo
€ dispensada em caso de apresentagdo
conjunta dos documentos para o registro da
incorporagéo.

§ 4° Os documentos poderéo ser apresentados
em 2 (duas) vias, com as firmas de seus
subscritores reconhecidas quando de origem
particular, ou, apresentados em apenas uma
via, esta ficara arquivada na serventia.




sua descricdo preencha os requisitos do art. 176,
§ 1911, 3, “b”, da Lei n° 6.015/1973, para atender
ao disposto no 81° Il, deste artigo, basta a
mencédo de que a descricdo do terreno € aquela
constante da matricula do imével, indicando o
respectivo numero.

§ 5° Se o terreno onde for erigida a construgéo
se tratar de imovel ja matriculado, desde que
sua descricdo preencha os requisitos do art.
176, § 1°, 11, 3, “b”, da Lei n°6.015, de 1973,
para atender ao disposto no 81°, I, deste artigo,
basta a mencéo de que a descricdo do terreno

€ aquela constante da matricula do imovel,
indicando-se o respectivo nimero.

Art. 940. Caso o prédio j4 esteja com a
construcao concluida ou o alvara de construcao
com data vencida, para o registro da instituicao
de condominio, deverdo ser apresentados 0s
documentos especificados no art. 939 deste
Provimento acrescidos dos seguintes
documentos:

| - certiddo de baixa e “habite-se” para o
empreendimento, em via original;

Il - certiddo negativa de débitos para com o INSS
referente a obra, também em via original.
Paragrafo Unico. A certiddo mencionada no
inciso Il, para fins de averbacao de construcao, €
vélida a qualquer tempo, independentemente da
data de sua emissao ou vencimento.

Art. 1.040. Caso o prédio j4 esteja com a
construcao concluida ou o alvara de construcéo
com data vencida, para o registro da instituicdo
de condominio, deverdo ser apresentados os
documentos especificados no art. 1.039 deste
Provimento Conjunto, acrescidos dos
seguintes:

| - certiddo de baixa e “habite-se” para o
empreendimento, em via original;

Il - certiddo negativa de débitos relativos a
contribuicbes previdenciarias e de terceiros
referente a obra (construgéo e/ou demolicao),
também em via original.

Paragrafo Unico. A certiddo mencionada no
inciso Il deste artigo, para fins de averbacao de
construcdo ou demoli¢édo, é valida a qualquer
tempo, independentemente da data de sua
emissao ou vencimento.

Art. 941. Sera feito o registro da instituicdo do
condominio edilicio, nos termos definidos no
Cddigo Civil (art. 1.332), constituindo-se novos
direitos reais referentes as unidades autbnomas,
exigindo-se, também, o registro da convencéo de
condominio (art. 1.333 do Cddigo Civil).

Art. 1.041. Sera feito o registro da instituicdo do
condominio edilicio, nos termos definidos no
art. 1.332 do Cddigo Civil, constituindo-se
novos direitos reais referentes as unidades
autbnomas, exigindo-se, também, o registro da
convengdo de condominio, consoante o0
disposto no art. 1.333 do Cédigo Civil.

Art. 942. O registro da instituicdo conterd os
seguintes dados:

| - nome e qualificacdo dos proprietarios e sua
respectiva fracdo ideal em forma decimal ou
ordinaria;

Il - denominacdo e caraterizacdo do prédio,
contendo finalidade das unidades, niumero de
pavimentos, endereco e area total;

[l - identificag&o e individualizagdo das unidades
autonomas, compreendendo:

a) o numero e a designacao da unidade, se
apartamento, loja ou vaga de garagem, etc.;

b) a &rea privativa, principal;

C) outras areas privativas, acessorias;

d) area privativa total,

e) area de uso comum,;

f) area real total;

g) coeficiente de proporcionalidade, ou fracdo
ideal;

h) vagas de garagem, quando acessorias;

IV - indicacdo das partes comuns;

Art. 1.042. O registro da instituicdo de
condominio edilicio conterA o0s seguintes
dados:

| - nome e qualificacdo dos proprietarios e sua
respectiva fracdo ideal em forma decimal ou
ordinaria;

Il - denominagcdo e caraterizacdo do prédio,
contendo finalidade das unidades, nimero de
pavimentos, endereco e area total;

Il - identificacdo e individualizagdo das
unidades autdnomas, compreendendo:

a) 0 numero e a designacdo da unidade, se
apartamento, loja ou vaga de garagem, etc.;

b) a &rea privativa, principal;

C) outras areas privativas, acessorias;

d) &rea privativa total,

e) area de uso comum,;

f) &rea real total;

g) coeficiente de proporcionalidade, ou fracdo
ideal;




V - indicacdo das vagas de garagem, contendo
area, numero, tipo e forma de utilizacéo, e, se
sdo vinculadas, unidades autbnomas ou de uso
comum;
VI - valor atribuido ao empreendimento.
§ 1° E dispensada a descricdo interna das
unidades autbnomas no memorial, no registro e
na individualizacéo.
S informagdes constantes do inciso Il poderéo ser
entadas em forma de tabela.

h) vagas de garagens, com respectivo
numero e correspondéncia a cada unidade
(quando acessorias);

i) discriminacdo da &rea de terreno de uso
exclusivo, se for o caso, com a utilizacdo do
quadro 1V-B.1 da NBR;

IV - indicacdo das partes comuns;

V - indicacdo das vagas de garagem, contendo
area, numero, tipo e forma de utilizacdo e se
sao vinculadas, unidades autbnomas ou de uso
comum;

VI - valor atribuido ao empreendimento.

§ 1° E dispensada a descri¢do interna das
unidades autbnomas no memorial, no registro e
na individualizacéo.

§ 2° As informacdes constantes do inciso lll
deste artigo poderdo ser apresentadas em
forma de tabela.

Art. 943. Registrada a instituicdo de condominio,
deverdo ser abertas tantas matriculas quantas
forem as unidades autbnomas integrantes do
empreendimento.

8 1° O registro da convencao de condominio no
Livro n°® 3 - Registro Auxiliar sera averbado nas
matriculas das unidades autbnomas e da matriz.
8§ 2° O transporte dos O6nus e gravames
porventura existentes ser4 averbado nas
matriculas das unidades autbnomas, de oficio.

8 3° Uma vez transportados os dnus e gravames,
todos os atos passam a ser praticados nas
matriculas das unidades autbnomas e ndo mais
na matricula matriz.

§ 4° Na hipo6tese de unidades autbnomas em
construcdo, serd averbada nas matriculas a
ressalva de que se trata de imével em construgéo
pendente de regularizacao registral quanto a sua
conclusao, informando ainda:

| - a data de validade do alvara de construcéo,
apos a qual ndo se efetuard nenhum ato nas
matriculas até que sejam apresentadas a
certidao de “habite-se” e a certiddo negativa de
débito para com o INSS para averbacao, exceto
se apresentada a prorrogacdo do alvara de
construcao;

Il - no caso de haver incorpora¢do, 0 numero e
data do registro da incorporacao e se alguma das
certiddes previstas em lei foi positiva;

lll - no caso de grupo de pessoas, a mencao de
gue os proprietarios apresentaram declaracao de
ciéncia de que a venda, promessa ou cessao de
direitos antes da conclusédo da obra s6 podera
ser feita mediante arquivamento dos documentos
previstos no art. 32 da Lei n° 4.591/1964 na
serventia.

Art. 1.043. Registrada a instituicdo de
condominio, deverdo ser abertas tantas
matriculas quantas forem as unidades

autonomas integrantes do empreendimento.

§ 1° O registro da convencao de condominio no
Livro n° 3 - Registro Auxiliar sera averbado nas
matriculas das unidades autdbnomas e da
matriz.

§ 2° O transporte dos 6nus e gravames
porventura existentes sera averbado nas
matriculas das unidades autbnomas, de oficio.
§ 3° Uma vez transportados os Onus e
gravames, todos os atos passam a ser
praticados nas matriculas das unidades
autbnomas e ndo mais na matricula matriz.

§ 4° Excetuam-se da regra contida no § 3°
deste artigo os atos de rerratificacdo da
instituicéo de condominio e da
incorporacdo imobiliaria, noticiando-se, nas
matriculas filhas, apenas as alteracfes e
modificacbes que alterem ou modifiquem
elementos nelas contidos.

8§ 5° Na hipétese de unidades autdbnomas em
construgcdo, sera averbada nas matriculas a
ressalva de que se trata de imoével em
construcdo pendente de regularizacao registral
guanto a sua concluséo, informando-se ainda:
| - a data de validade do alvara de construcéo,
apos a qual nao se efetuara, nas matriculas,
nenhum ato de transmissao voluntaria, nem
mesmo o0s de garantia, até que sejam
apresentadas a certiddo de “habite-se” e a
certiddo negativa de débitos relativos a
contribuicbes previdenciarias e de terceiros
referente a obra, para averbacao;




IV - que a matricula podera ser encerrada nas
hipéteses previstas em lei.

§ 5° Os atos negociais referentes
especificamente a uma futura unidade
autbnoma, seus Onus e (gravames serao
registrados nas matriculas préprias das
unidades, abertas com as ressalvas acima.

§ 6° Concluida a obra com a expedicao do
“habite-se”, sera feita, na matricula de cada
unidade autbnoma, a sua averbacao, bem como
a averbacdo da certiddo negativa de débito para
com o INSS e das eventuais alteragbes
decorrentes da construcéo.

8 7° Nos casos do art. 6°-A, § 1° da Lei n°
11.977/2009 e art. 63, § 3°, da Lei n® 4.591/1964,
bem como nos casos em que forem reservadas,
no ato de instituicdo de condominio, unidades
autbnomas para exploragdo em favor do
condominio, a matricula serd aberta em nome
deste.

Il - no caso de haver incorporacdo, o0 nimero e
a data do registro da incorporacéo e se alguma
das certiddes previstas em lei foi positiva;

Il - no caso de grupo de pessoas, a menc¢ao de
gue o0s proprietarios apresentaram declaracédo
de ciéncia de que a venda, promessa ou cessao
de direitos antes da conclusdo da obra soé
podera ser feita mediante arquivamento, na
serventia, dos documentos previstos no art. 32
da Lei n° 4,591, de 1964.

IV - que a matricula podera ser encerrada nas
hipéteses previstas em lei.

§ 6° Os atos negociais referentes
especificamente a uma futura unidade
autbnoma, seus Onus e gravames serao
registrados nas matriculas préprias das
unidades, abertas com as ressalvas acima.

§ 7° O “habite-se” sera averbado na matricula
de cada unidade autdbnoma, bem como a
certiddo negativa de débitos relativos a
contribuicbes previdenciarias e de terceiros

referente a obra, abrangendo, inclusive,
eventuais alteracdes decorrentes da
construcao.

8 8° Nos casos do art. 6°-A, § 1° da Lei n°
11.977, de 2009, e art. 63, § 3°, da Lein® 4.591,
de 1964, bem como nos casos em que forem

reservadas, no ato de instituicho de
condominio, unidades autbnomas para
exploracdo em favor do condominio, a

matricula serd aberta em nome deste.

Art. 944. Demolido o prédio objeto de condominio
de unidades autdnomas, ou se a construcao nao
for concluida, a requerimento dos proprietéarios,
serdo averbados, em ato continuo, o
cancelamento da instituicdo na matricula matriz
e em cada uma das matriculas das unidades
autbnomas e, se for o caso, a demoligéo,
encerrando-se as matriculas e abrindo-se outra
com novo nuimero, relativamente ao terreno.

Art. 1.044. Demolido o prédio objeto de
condominio de unidades autbnomas, ou se a
construcdo ndo for concluida, a requerimento
dos proprietarios, serdo averbados, em ato
continuo, o cancelamento da instituicdo na
matricula matriz e em cada uma das matriculas
das unidades autbnomas e, se for o caso, a
demolicdo, encerrando-se as matriculas e
abrindo-se outra com novo numero,
relativamente ao terreno.

CAPITULO Il

CAPITULO Il

DO REGISTRO DE ATRIBUICOES DE
UNIDADES

DO REGISTRO DE ATRIBUICOES DE
UNIDADES

Art. 945, Os registros de atribui¢cdo ou diviséo de
unidades autbhomas podem ocorrer nas
seguintes hipéteses:

| - havendo condominio geral, previsto no art.
1.314 do Cddigo Civil, e pretendendo os
proprietarios ou titulares de direito e acéo sobre
o imovel instituir condominio edilicio previsto no
art. 1.332 do mesmo Codigo e dividir tais
unidades entre si, devera constar do memorial de
instituicdo de condominio, ou em instrumento
proprio desde que apresentado

Art. 1.045. Os registros de atribuigdo ou diviséo
de unidades autdbnomas podem ocorrer nas
seguintes hipéteses:

| - havendo condominio geral, previsto no art.
1.314 do Cadigo Civil, e pretendendo os
proprietarios ou titulares de direito e acdo sobre
0 imovel instituir condominio edilicio, previsto
no art. 1.332 do mesmo Cadigo, e dividir tais
unidades entre si, devera constar do memorial
de instituicio de condominio, ou em
instrumento préprio desde que apresentado




concomitantemente, a divisdo e atribuicdo de
propriedade sobre as unidades autbnomas,
verificando-se se h& incidéncia tributaria e
procedendo-se ao registro de tais atos, nos
termos do art. 167, |, itens 17 e 23, da Lei dos
Registros Publicos;

Il - a atribuicdo de unidades autbnomas em razéo
de cumprimento de contrato de permuta de
terreno por unidade construida insere-se na
regra do inciso I;

Paragrafo dnico. A atribuicdo de propriedade
para cada conddbmino serd registrada, nos
termos do art. 167, |, item 23, da Lei dos
Registros Publicos, devendo ser feito um registro
para cada unidade, nos termos do art. 176, § 1°,
I, da referida lei, sendo permitido que todas as
unidades autdbnomas atribuidas aos mesmos
proprietarios sejam objeto de um Gnico niamero
de ordem de registro, se o registro se der em ato
continuo. (Redacdo dada pelo Provimento n°
274/CGJ/2014)
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continueo-

concomitantemente, a divisdo e atribuicdo de
propriedade sobre as unidades autdnomas,
verificando-se se h& incidéncia tributaria e
procedendo-se ao registro de tais atos, nos
termos do art. 167, |, itens 17 e 23, da Lei n°
6.015, de 1973;

Il - a atribuicdo de unidades autbnomas em
razdo de cumprimento de contrato de permuta
de terreno por unidade construida insere-se na
regra do inciso | deste artigo.

Paragrafo Unico. A atribuicdo de propriedade
para cada condbmino sera registrada, nos
termos do art. 167, |, item 23, da Lei n°® 6.015,
de 1973, devendo ser feito um registro para
cada unidade, nos termos do art. 176, § 1°, |, da
referida lei, sendo permitido que todas as
unidades autbnomas atribuidas aos mesmos
proprietarios sejam objeto de um Unico nimero
de ordem de registro, se este se der em ato
continuo.

Art. 946. O registro de atribuicdo de unidades
podera ser realizado apds o registro da
instituicdo de condominio até a averbacéo do
“habite-se”.

Paragrafo Gnico. A excecdo da hipétese prevista
no caput deste artigo, a atribuicdo de unidades
configura alienagdo de unidades autdbnomas,
devendo o ato ser praticado com as formalidades
pertinentes, como a lavratura de escritura
publica, se for o caso, pagamento do imposto de
transmisséao, etc.

Art. 1.046. A solicitacdo da atribuicdo de

propriedade, nao efetuada
concomitantemente & instituicdo de
condominio, configura alienagdo de

unidades autdonomas, devendo o ato ser
praticado com as formalidades pertinentes,
na qual deverd constar a apresentacdo da
certiddo de quitacdo ou ndo incidéncia do
imposto de transmisséo.

CAPITULO Il

CAPITULO IlI

DO “HABITE-SE PARCIAL”

DO “HABITE-SE PARCIAL”

Art. 947. Faculta-se a averbagdo parcial da
construcao mediante apresentacao de “habite-se
parcial”’, fornecido pelo Poder Publico Municipal,
bem como da certiddo negativa de débito para
com o INSS, em hip6teses como as seguintes:

| - construgdo de uma ou mais casas em
empreendimento do tipo “vila de casas” ou
“condominio fechado”;

Il - construcdo de um bloco em empreendimento
gue preveja 2 (dois) ou mais blocos;

Art. 1.047. Faculta-se a averbagéo parcial da
construgdo mediante apresentacdo de “habite-
se parcial”’, fornecido pelo 6rgdo municipal
competente, bem como da certiddo negativa de
débitos relativos a contribuicbes
previdenciarias e de terceiros referente a obra.
Paragrafo Unico. A averbacédo parcial da
construcao, por unidade,
independentemente da expedicdo de
“habite-se parcial” ou “total”’, também é
possivel em hipéteses como as seguintes:




Il - construcdo da parte térrea do edificio,
constituida de uma ou mais lojas, estando em
construcao o restante do prédio.

| - construcdo de uma ou mais casas em
empreendimento do tipo “vila de casas” ou
“condominio fechado”;

Il - mediante requerimento formulado pela
Comissdo de Representantes a que se
referem o art. 31-C e seguintes da Lei n°
4591, de 1964, quando da ocorréncia da
hipdtese contida no art. 31-F da referida lei;
IIl - mediante requerimento do interessado,
nos casos de condominios instituidos antes
da vigéncia do Cddigo Civil, conforme
dispbe o art. 1.094 deste Provimento
Conjunto.

Art. 948. Nos casos mencionados no art. 947
deste Provimento, quando da concessdo de
outro “habite-se”, seja novamente parcial ou de
todas as unidades restantes, sera promovida, na
matricula da unidade autbnoma respectiva, nova
averbacido de “habite-se parcial” e de certidao
negativa de débito para com o INSS,
procedimento este que sera repetido tantas
vezes quantas forem necessérias até a
averbacao do “habite-se” em todas as unidades
do empreendimento.

Art. 1.048. Nos casos mencionados no art.
1.046 deste Provimento Conjunto, quando da
concessao de outro “habite-se”, seja
novamente parcial ou de todas as unidades
restantes, sera promovida, na matricula da
unidade autdbnoma respectiva, nova averbacao
de “habite-se parcial” e de certidao negativa de
débitos relativos a contribuigbes
previdenciarias e de terceiros referente a obra,
procedimento este que serd repetido tantas
vezes (uantas forem necessérias até a
averbacao do “habite-se” em todas as unidades
do empreendimento.

CAPITULO IV

CAPITULO IV

DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 949. O registro da convencgédo de condominio
sera feito no Livro n°® 3 - Registro Auxiliar e sera
precedido da conferéncia do quérum e
atendimento das regras fixadas em lei.

8§ 1° A convencdo de condominio, a ser
elaborada conforme as normas contidas no
Caddigo Civil, arts. 1.333 e seguintes, sera
subscrita pelos titulares de, no minimo, 2/3 (dois
tercos) das fracBes ideais, com firma
reconhecida de todos, devendo conter no minimo
as seguintes clausulas:

| - a discriminagdo e individualizagdo das
unidades de propriedade exclusiva, estremadas
umas das outras e das partes comuns;

Il - a determinacdo da fracdo ideal atribuida a
cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns;

lll - o fim a que as unidades se destinam;

IV - 0 modo de usar as coisas e servicos comuns;
V - a quota proporcional e 0 modo de pagamento
das contribuicdes dos condéminos para atender
as despesas ordinarias e extraordinarias do
condominio;

VI - a forma de contribuicdo para constituicdo de
fundo de reserva;

VIl - sua forma de administracdo e o modo de
escolher o administrador;

Art. 1.049. O registro da convengdo de
condominio sera feito no Livro n® 3 - Registro
Auxiliar e serd precedido da conferéncia do
quérum e do atendimento das regras fixadas
em lei.

§ 1° A convencdo de condominio, a ser
elaborada conforme as normas contidas nos
arts.1.333 e seguintes do Cdédigo Civil, sera
subscrita pelos titulares de, no minimo, 2/3
(dois tercos) das fracOes ideais, com firma
reconhecida de todos, devendo conter, no
minimo, as seguintes clausulas:

| - a discriminagdo e individualizacdo das
unidades de propriedade exclusiva,
estremadas umas das outras e das partes
comuns;

Il - a determinacdo da fracdo ideal atribuida a
cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns; Ill - o fim a que as unidades se
destinam;

IV - 0 modo de usar as coisas e servicos
comuns;

V - a quota proporcional e o modo de
pagamento das contribuicdes dos condéminos
para atender as despesas ordinarias e
extraordinarias do condominio;




VIII - as atribuicbes do sindico, além das legais,
bem como a definicdo da natureza gratuita ou
remunerada de suas funcdes;

IX - a competéncia das assembleias, forma e
prazo de sua convocacgao e quérum exigido para
as diversas deliberacoes;

X - as sancBes a que estdo sujeitos o0s
conddminos ou possuidores;

XI - o regimento interno ou a previsao da forma e
guérum de sua elaboracéo;

XIl - a forma e quérum para as alteracbes da
propria convencgao;

XIll - no caso de conjunto de edificacBes, 0s
direitos e as relacbes de propriedade entre os
conddminos das vérias edificacdes, podendo
haver estipulacdo de formas como se possam
desmembrar e alienar por¢des do terreno,
inclusive as edificadas.

§ 2° Apos o registro da convengéo, previsto no
art. 178, lll, da Lei dos Registros Publicos, sera
procedida a sua averbacdo na matricula matriz e
em cada uma das matriculas das unidades
autdbnomas.

VI - a forma de contribuicdo para constituicao
de fundo de reserva;

VII - sua forma de administracdo e o0 modo de
escolher o administrador;

VIII - as atribuigBes do sindico, além das legais,
bem como a definicdo da natureza gratuita ou
remunerada de suas funcbes; IX - a
competéncia das assembleias, a forma e o
prazo de sua convocacdo e quorum exigido
para as diversas deliberacdes; X - as sancfes
a que estdo sujeitos os condbminos ou
possuidores;

Xl - o regimento interno;

XIl - a forma e o0 quérum para as alteracdes da
propria convencgao;

Xl - no caso de conjunto de edificagcbes, 0s
direitos e as relagBes de propriedade entre os
conddéminos das varias edificagbes, podendo
haver estipulacdo de formas como se possam
desmembrar e alienar por¢des do terreno,
inclusive as edificadas.

§ 2° ApOs o registro da convencao, previsto no
art. 178, lll, da Lei n° 6.015, de 1973, sera
procedida a sua averbacdo na matricula matriz
e em cada uma das matriculas das unidades
autdbnomas.

Art. 950. A convengdo podera ainda autorizar
gue os abrigos de veiculos sejam alienados ou
alugados a pessoas estranhas ao condominio,
nos termos do art. 1.331, § 1°, do Cadigo Civil.

§ 1° Na auséncia de estipulagdo expressa, sera
aplicada a regra geral de que os abrigos nao
poderdo ser alienados ou alugados a pessoas
estranhas ao condominio.

§ 2° Nos condominios instituidos antes da
vigéncia da Lei n°® 12.607, de 4 de abril de 2012,
até que a convencdo seja adequada, seréo
observados, quanto a permissividade de
alienacdo ou locacao dos abrigos de veiculos, os
usos e costumes do condominio ou sua
destinacdo, como nos “edificios-garagem”,
edificios comerciais, etc.

Art. 1.050. A convencéo podera ainda autorizar
gue os abrigos de veiculos sejam alienados ou
alugados a pessoas estranhas ao condominio,
nos termos do art. 1.331, § 1°, do Cadigo Civil.
§ 1° Na auséncia de estipulacéo expressa, sera
aplicada a regra geral de que os abrigos néo
poderao ser alienados ou alugados a pessoas
estranhas ao condominio.

§ 2° Nos condominios instituidos antes da
vigéncia da Lei n®12.607, de 4 de abril de 2012,
que “altera o § 1°do art. 1.331 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil, no que
tange ao critério de fixacao da fracao ideal e as
disposicbes sobre alienacdo e locagcdo de
abrigos para veiculos em condominios
edilicios”, até que a convencao seja adequada,
serdo observados, quanto a permissividade de
alienagdo ou locacdo dos abrigos de veiculos,
0S UusOs e costumes do condominio ou sua
destinagdo, como nos ‘“edificios-garagem”,
edificios comerciais, etc.

§ 3° Havendo alienacdo de vaga acessoria a
terceiros estranhos ao condominio, devera
ser procedida a retificacdo da convencdao de
condominio e/ou instituicdo, alterando-se a
natureza da vaga de acessoOria para vaga
autébnoma.

Art. 1.051. Para o registro dacomprae venda
ou permuta de vagas acessoérias entre as




unidades autbnomas de um edificio, torna-
se necessaria a apresentacao dos seguintes
documentos:

| - titulo aquisitivo com recolhimento de ITBI,
Il - Quadro IV-B da NBR ou declaracdo do
responsavel técnico com firmareconhecida,
informando as novas areas e fracdo ideal
das unidades, se for 0 caso;

Il - ART dos quadros ou da declaracéo;

IV - requerimento dos proprietarios das duas
unidades, solicitando a alteracdo das vagas;
V - comprovante de notificagdo do sindico
gquanto a alteracdo da titularidade da
unidade acessoria.

8§ 1° Quando nado houver baixa de
construcdo averbada e ainda néo tiver
ocorrido alienagdo das unidades autbnomas
a terceiros ou divisdo amigavel, podem os
conddminos alterar a disposi¢cdo das vagas
por meio de rerratificacdo dos instrumentos
de instituicdo, convengdo e incorporagao,
se for o caso.

§ 2° Tratando-se a vaga de garagem de area
de uso comum, a alteracéo de seu direito de
uso exclusivo por determinada unidade
dependera de rerratificacdo da convencao
de condominio.

§ 3° Caso a alteragdo de que trata o 8§ 2°
deste artigo resulte em alteracdo das
fracbes das unidades, deverdo ser
apresentados os documentos mencionados
nos incisos | alll deste artigo.

Art. 951. Quando da apuracdo do quérum
necessario para a aprovacao ou alteragbes da
convencgdo de condominio, para fins de registro,
serdo considerados apenas 0s nomes dos
figurantes no registro como proprietarios ou
promitentes compradores ou cessionarios
destes, presumindo-se representante do casal
gualguer um dos cbnjuges signatarios.

Art. 1.052. Quando da apuracdo do quérum
necessario para a aprovagao ou alteracdes da
convencdo de condominio, para fins de
registro, serdo considerados apenas 0S nomes
dos figurantes no registro como proprietarios ou
promitentes compradores ou cessionarios
destes, presumindo-se representante do casal
gualguer um dos cbnjuges signatarios.

Art. 952. Ao registrar convencdo de condominio
edilicio, o oficial de registro devera mencionar
expressamente o numero do registro da
instituicdo de condominio feito na matricula do
imovel e fard, nas matriculas, as averbagfes de
remissdo ao numero do registro da convengao.

Art. 1.053. Ao registrar convencdo de
condominio edilicio, o oficial de registro devera
mencionar expressamente o0 numero do
registro da instituicdo de condominio feito na
matricula do imdével e fard, nas matriculas das
unidades, as averbacbes de remissdo ao
namero do registro da convencao.

Art. 953. A alteragdo da convencdo de
condominio edilicio depende de aprovacédo, em
assembleia regularmente convocada, de pelo
menos 2/3 (dois tercos) dos titulares dos direitos
reais registrados, salvo se a convencdo a ser
alterada exigir quérum superior.

Art. 1.054. A alteracdo da convencdo de
condominio edilicio depende de aprovagéo, em
assembleia regularmente convocada, de pelo
menos 2/3 (dois tercos) dos titulares dos
direitos reais registrados, salvo se a convencgao
a ser alterada exigir quérum superior.

Art. 954. A alteracdo da instituicdo exige a
anuéncia da totalidade dos condéminos,

Art. 1.055. A alteracdo da instituicdo exige a
anuéncia da totalidade dos conddminos,




presumindo-se representante do casal qualquer | presumindo-se  representante do casal
um dos cdnjuges signatarios. gualguer um dos cbnjuges signatarios.
CAPITULO V CAPITULO V

DO REGISTRO DA INCORPORACAO |DO REGISTRO DA INCORPORACAO
IMOBILIARIA IMOBILIARIA

Art. 955. A incorporagdo imobiliaria é regulada | Art. 1.056. A incorporacdo imobiliaria é

pela Lei n°® 4.591/1964, a partir do art. 28, sendo
a atividade exercida com o intuito de promover e
realizar a construcéo de edificagbes ou conjunto
de edificagbes compostas de unidades
autbnomas para a alienacao total ou parcial.

regulada pela Lei n® 4.591, de 1964, a partir do
seu art. 28, sendo a atividade exercida com o
intuito de promover e realizar a constru¢ao de
edificacbes ou conjunto de edificacbes
compostas de unidades autbnomas para a
alienacéo total ou parcial.

Art. 956. A incorporagdo imobiliaria sera
registrada na matricula matriz, apos o registro da
instituicdo de condominio e das atribuicbes de
unidades autbnomas, se houver, e sera
informada por averbacdo nas matriculas das
unidades autbnomas.

Art. 1.057. A incorporagdo imobiliaria seré
registrada na matricula matriz, apos o registro
da instituicdo de condominio e das atribuicbes
de unidades autdbnomas, se houver, e sera
informada por averbagdo nas matriculas das
unidades autbnomas.

Art. 957. Para fins de arquivamento, o0s
documentos de registro de incorporacdo serdo
autuados e numerados.

Art. 1.058. Para fins de arquivamento, 0s
documentos de registro de incorporagdo serao
autuados e numerados.

Art. 958. O incorporador devera apresentar, no
Oficio de Registro de Imodveis, 0s seguintes
documentos, organizados nesta ordem:

| - memorial de incorporagdo, assinado pelo
incorporador, com firma reconhecida,
requerendo o0 registro da incorporagdo e
contendo as seguintes informagoes:

a) se pessoas fisicas:

1 - se os conjuges forem os incorporadores do
empreendimento, ambos deverdo assinar o
requerimento;

2 - se apenas um dos cdnjuges for incorporador,
somente este assinara o requerimento, mas,
nesse caso, devera apresentar o instrumento de
mandato outorgado pelo outro cdnjuge, conforme
mencionado no art. 31, 8 1°, c/c art. 32 da Lei n°
4.591/1964, devendo ser observada a mesma
exigéncia em relacdo aos alienantes do terreno,
se nao forem, ao mesmo tempo, incorporadores;
b) se pessoa juridica, o requerimento devera
estar instruido com cépia autenticada da ultima
alteracdo contratual e com certiddo simplificada
da Junta Comercial ou do Oficio de Registro Civil
das Pessoas Juridicas, na qual se verificara a
capacidade de representagdo dos signatarios do
requerimento;

Il - titulo de propriedade do terreno, sendo aceita,
também, escritura publica de promessa
irrevogavel e irretratavel de compra e venda, de
cesséo de direitos ou de permuta, da qual conste
clausula de imissdo na posse do imovel, desde
gue ndo haja estipulagbes impeditivas de sua
alienacdo em fracbes ideais, e haja
consentimento para demolicdo e construcdo

Art. 1.059. O incorporador devera apresentar,
no Oficio de Registro de Imoéveis, 0s seguintes
documentos, organizados nesta ordem:

| - memorial de incorporacdo, assinado pelo
incorporador, com firma reconhecida,
requerendo o registro da incorporacdo e
contendo as seguintes informagodes:

a) se pessoas fisicas:

1. se os conjuges forem os incorporadores do
empreendimento, ambos deverdo assinar o
requerimento;

2. se apenas um dos cdnjuges for incorporador,
somente este assinard o requerimento, mas,
nesse caso, devera apresentar o instrumento
de mandato outorgado pelo outro cénjuge,
conforme mencionado no art. 31, § 1°, c/c art.
32 da Lei n° 4591, de 1964, devendo ser
observada a mesma exigéncia em relacdo aos
alienantes do terreno, se nao forem, ao mesmo
tempo, incorporadores;

b) se pessoa juridica, 0o requerimento devera
estar instruido com cOpia autenticada da ultima
alteracao contratual e com certiddo simplificada
da Junta Comercial ou do Oficio de Registro
Civil das Pessoas Juridicas, na qual se
verificara a capacidade de representacédo dos
signatérios do requerimento;

Il - titulo de propriedade do terreno, ou de
promessa irrevogavel e irretratdvel de compra e
venda, de cessao de direitos ou de permuta, da
qual conste clausula de imissdo na posse do
imovel, desde que ndo haja estipulacdes
impeditivas de sua alienacédo em fragcGes ideais,
e haja consentimento para demolicdo e




devidamente registrado (art. 32, “a”, da Lei n°
4.591/1964);

lll - as seguintes certidées negativas referentes
aos atuais proprietarios do terreno e aos
incorporadores:

a) federais (art. 32, “b”, da Lei n® 4.591/1964):

1 - certiddo conjunta da Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional e Secretaria da Receita
Federal do Brasil;

2 - do distribuidor civel e criminal da Justica
Federal;

3 - dos Juizados Especiais Federais;

4 - de ac0es trabalhistas da Justica do Trabalho;
b) estaduais (art. 32, “b”, da Lei n® 4.591/1964):
1 - da Fazenda Estadual,

2 - do distribuidor civel e criminal da Justica
Estadual;

3 - dos Juizados Especiais Estaduais;

c) certiddo negativa de tributos municipais,
relativa a tributos diversos, com quitacdo plena
ou total (art. 32, “b”, da Lei n°® 4.591/1964);

d) certiddo negativa de débito para com o INSS
(art. 32, “f", da Lei n® 4.591/1964):

1 - do proprietario do terreno e do incorporador,
sempre que forem responsaveis pela
arrecadacdo das respectivas contribuicbes -
pessoa juridica ou equiparada;

2 - ndo sendo pessoa juridica ou equiparada,
apresentar declaracéo de que nao é contribuinte
obrigatério, na qualidade de empregador, nem a
ele equiparado;

3) em caso de pessoa juridica, basta a
apresentacdo das certidbes referentes a ela
propria, dispensada a exigéncia de apresentagéo
de certiddes relativas aos socios;

e) relativamente a protesto de titulos (art. 32, “b”,
da Lei n® 4.591/1964):

1 - certiddo negativa de protesto de titulo
abrangendo 5 (cinco) anos; ou,

2 - caso haja na localidade Oficio de Registro de
Distribuicdo, certidao negativa de distribui¢éo; ou
3 - certiddo positiva de distribuicdo
acompanhada de certiddo do Tabelionato de
Protesto para o qual o titulo ou documento tenha
sido distribuido;

IV - certiddes do imovel (art. 32, “b” e “c”, da Lei
n° 4.591/1964):

a) certiddo negativa de énus reais;

b) certiddo negativa de inscricdo de acdes reais
e pessoais reipersecutérias do registro de
imoéveis;

V - histérico dos titulos de propriedade do imével
(art. 32, “c”, da Lei n° 4.591/1964), abrangendo
0s ultimos 20 (vinte) anos, acompanhado de
certiddes integrais dos respectivos registros

construcao devidamente registrado, nos termos
do art. 32, “a”, da Lei n° 4.591, de 1964;

Il - as seguintes certiddes negativas referentes
aos atuais proprietarios do terreno e aos
incorporadores:

a) federais, conforme o art. 32, “b”, da Lei n°
4,591, de 1964:

1. certiddo conjunta da Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional e Secretaria da Receita
Federal do Brasil;

2. do distribuidor civel e criminal da Justica
Federal;

3. dos Juizados Especiais Federais;

4. de acdes trabalhistas da Justica do Trabalho;
b) estaduais, conforme o art. 32, “b”, da Lei n°
4.591, de 1964:

1. da Fazenda Estadual;

2. do distribuidor civel e criminal da Justica
Estadual;

3. dos Juizados Especiais Estaduais;

c) certiddo negativa de tributos municipais,
relativa a tributos diversos, com quitagéo plena
ou total, nos termos do art. 32, “b”, da Lei n°
4.591, de 1964;

d) certiddo negativa de débitos relativos a
contribuicbes previdenciarias, nos termos do
art. 32, “f’, da Lei n° 4.591, de 1964:

1. do proprietario do terreno e do incorporador,
sempre que for responsavel pela arrecadacao
das respectivas contribuigdes - pessoa juridica
ou equiparada;

2. ndo sendo pessoa juridica ou equiparada,
apresentar declaracdo de que nao é
contribuinte  obrigatério, na qualidade de
empregador, nem a ele equiparado;

3. em caso de pessoa juridica, basta a
apresentagdo das certidoes referentes a ela
prépria, dispensada a exigéncia de
apresentacdo de certiddes relativas aos sécios;
e) relativamente a protesto de titulos, nos
termos do art. 32, “b”, da Lei n® 4.591, de 1964:
1. certiddo negativa de protesto de titulo
abrangendo 5 (cinco) anos; ou,

2. caso haja, na localidade, Oficio de Registro

de Distribuicdo, certiddo negativa de
distribuicéo; ou
3. certiddo  positiva de  distribuicdo

acompanhada de certiddo do Tabelionato de
Protesto para o qual o titulo ou documento
tenha sido distribuido;

IV - certiddes do imoével, nos termos do art. 32,
“b” e “c”, da Lei n°® 4.591, de 1964:

a) certiddo negativa de 6nus reais;




(mencionar somente 0s atos translativos e
eventuais 6nus);

VI - projeto arquitetdbnico de construcéo
devidamente aprovado pelas autoridades
competentes; em caso de aprovacdo de projeto
simplificado, devera também ser apresentado o
projeto completo (art. 32, “d”’, da Lei n°
4.591/1964);

VII - da NBR 12.721/2006, a folha preliminar e os
quadros |1, Il, Ill, IV-A, IV-B, V, VI, VIl e VI,
assinados pelo profissional responsavel e pelo
proprietario, com firmas reconhecidas (art. 32,
“e”, “g”, “h” e ", da Lei n°® 4.591/1964);

VIl - ART do engenheiro responsavel pela
elaboragéo dos quadros mencionados no inciso
anterior;

IX - alvara de constru¢cdo com prazo de validade
vigente;

X - atestado de idoneidade financeira, em via
original, fornecido por estabelecimento de crédito
gue opere no pais ha mais de 5 (cinco) anos, com
firma do signatario reconhecida, bem como
comprovada a sua representacgao (art. 32, “0”, da
Lei n°® 4.591/1964);

Xl - contrato-padrao, facultativamente, que ficara
arquivado na serventia, conforme determina o
art. 67, 88 3° e 4°, da Lei n° 4.591/1964;

Xl - declaragdo acompanhada de plantas
elucidativas sobre o numero de veiculos que a
garagem comporta e o0s locais destinados a
guarda dos mesmos, salvo se as plantas
constarem expressamente do projeto aprovado
(art. 32, “p”, da Lei n® 4.591/1964);

XIlI - declaracdo em que se defina a parcela do
preco de que trata o art. 39, Il, da Lei de
Condominio e Incorporacao (art. 32, |, da Lei n°
4.591/1964);

XIV - certiddo de instrumento publico de mandato
guando o incorporador ndo for o proprietério,
outorgando ao construtor/incorporador poderes
para a alienacao de fragfes ideais do terreno (art.
31,8 1° c/cart. 32, “m”, da Lei n® 4.591/1964);
XV - declaracdo expressa em que se defina se o
empreendimento esta ou ndo sujeito a prazo de
caréncia de até 180 (cento e oitenta) dias (art. 32,
“n”, da Lei n® 4.591/1964).

b) certiddo negativa de inscricdo de acdes reais
e pessoais reipersecutorias do registro de
imoveis;

V - histérico dos titulos de propriedade do
imovel, nos termos do art. 32, “c”, da Lei n°
4591, de 1964, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhado de certidbes
integrais dos respectivos registros,
mencionando-se somente os atos translativos e
eventuais 6nus;

VI - projeto arquitetbnico de construcao
devidamente aprovado pelas autoridades
competentes e, em caso de aprovacdo de
projeto simplificado, devera também ser
apresentado o projeto completo, nos termos do
art. 32, “d”, da Lei n® 4.591, de 1964;

VII - da NBR 12.721/2006, a folha preliminar e
os quadros I, II, 11, IV-A, IV-B (ou quadro IV-B.1,
se for o caso), V, VI, VIl e VI, assinados pelo
profissional responsavel e por um ou mais
proprietarios, com firmas reconhecidas, nos
termos do art. 32, “e”, “g”, “h” e ", da Lei n°
4.591, de 1964;

VIII - a ART do engenheiro responsavel pela
elaboragéo dos quadros mencionados no inciso
VII deste artigo;

IX - alvara de constru¢éo com prazo de validade
vigente;

X - atestado de idoneidade financeira, em via
original, fornecido por estabelecimento de
crédito que opere no pais ha mais de 5 (cinco)
anos, com firma do signatario reconhecida,
bem como comprovada sua representacao, nos
termos do art. 32, “0”, da Lei n® 4.591, de 1964;
Xl - facultativamente, contrato-padrdo, que
ficard arquivado na serventia, conforme
determina o art. 67, 88 3° e 4°, da Lei n® 4.591,
de 1964;

Xl - declaracdo acompanhada de plantas
elucidativas sobre o niumero de veiculos que a
garagem comporta e os locais destinados a
guarda dos mesmos, salvo se as plantas
constarem  expressamente do  projeto
aprovado, nos termos do art. 32, “p”, da Lei n°
4.591, de 1964,

XIII - declaragdo em que se defina a parcela do
preco de que trata o art. 39, Il, da Lei de
Condominio e Incorporagéo, nos termos do art.
32,1, da Lein®4.591, de 1964;

XIV - certiddo de instrumento publico de
mandato quando o incorporador n&o for o
proprietario, outorgando ao
construtor/incorporador poderes para a
alienacdo de fracOes ideais do terreno, nos




termos do art. 31, § 1°, c/c art. 32, “m”, da Lei
n° 4.591, de 1964);

XV - declaragdo expressa em gue se defina se
0 empreendimento estd ou ndo sujeito a prazo
de caréncia de até 180 (cento e oitenta) dias,
nos termos do art. 32, “n”, da Lei n® 4.591, de
1964.

Art. 959. Os documentos poderdo ser
apresentados em 2 (duas) vias, com as firmas de
seus subscritores reconhecidas quando de
origem patrticular, sendo a segunda via devolvida
ao apresentante com as anotagbes do ato
praticado.

§ 1° As certidOes da Justica Federal, da Justica
Estadual, da Justica do Trabalho e do
Tabelionato de Protesto:

| - serdo referentes aos proprietarios do terreno
(atuais proprietarios e promitentes compradores,
se houver, inclusive seus cobnjuges) e ao
incorporador; e, em caso de pessoa juridica,
basta a apresentacdo das certiddes referentes a
pessoa juridica, dispensada a exigéncia de
apresentacao de certiddes relativas aos socios;
Il - serdo extraidas nos domicilios atuais do
proprietario, do incorporador e na circunscrigdo
onde se localiza o im6vel incorporado.

§ 2° As certiddes de débitos trabalhistas serdo
emitidas e validadas no sitio eletrénico oficial do
Tribunal Superior do Trabalho - TST.

8 3° As certidbes podem ser emitidas e validadas
por via da internet, caso o respectivo tribunal,
Orgao ou servigo notarial e de registro disponha
de tal servigo.

§ 4° Caso as certiddes da Justica Federal, da
Justica Estadual ou da Justica do Trabalho
sejam positivas, deverd ser apresentada
certidao esclarecedora dos fatos do processo
ou historico de tramitagdo extraida dos sitios
eletrdbnicos oficiais dos tribunais em que
conste, no minimo, a identificacdo do
processo, partes, fase processual e valor da
causa.

§ 5° Os quadros da NBR 12.721/2006 devem
atender aos seguintes requisitos do art. 32 da Lei
n° 4.591/1964:

| - célculo das areas das edificacoes,
discriminando, além da global, a area das partes
comuns e indicando, em cada tipo de unidade, a
respectiva metragem de area construida (art. 32,
“e”, da Lei n® 4.591/1964);

Il - memorial descritivo das especificacfes da
obra projetada, segundo modelo a que se refere
o inciso 1V do art. 53 da Lei n° 4.591/1964; (art.
32, “g”, da Lei n°® 4.591/1964);

Art. 1.060. Os documentos poderdo ser
apresentados em 2 (duas) vias, com as firmas
de seus subscritores reconhecidas quando de
origem particular, sendo a segunda Vvia
devolvida ao apresentante com as anotacdes
do ato praticado.

§ 1° As certiddes da Justica Federal, da Justica
Estadual, da Justica do Trabalho e do
Tabelionato de Protesto:

| - serdo referentes aos proprietarios do terreno
(atuais proprietarios e promitentes
compradores, se houver, inclusive seus
cbnjuges) e ao incorporador e, em caso de
pessoa juridica, basta a apresentacdo das
certiddes referentes a pessoa juridica,
dispensada a exigéncia de apresentacdo de
certiddes relativas aos socios;

Il - serdo extraidas nos domicilios atuais do
proprietario, do incorporador e na circunscrigdo
onde se localiza o imovel incorporado.

§ 2° As certiddes de débitos trabalhistas seréo
emitidas e validadas no sitio eletrdnico oficial do
Tribunal Superior do Trabalho - TST.

8§ 3° As certidbes podem ser emitidas e
validadas por meio da internet, caso o
respectivo tribunal, 6rgdo ou servico notarial e
de registro disponha de tal servigo.

8§ 4° As certiddes positivas da Justica
Federal, da Justica Estadual ou da Justica
do Trabalho ndo impedem o registro da
incorporacdo, mas nele devem ser
mencionadas.

§ 5° Os quadros da NBR 12.721/2006 devem
atender aos seguintes requisitos do art. 32 da
Lei n® 4.591, de 1964:

| - calculo das areas das edificacoes,
discriminando-se, além da global, a area das
partes comuns e indicando, em cada tipo de
unidade, a respectiva metragem de area
construida, nos termos do art. 32, “e”, da Lei n°®
4.591, de 1964,

Il - memorial descritivo das especificacfes da
obra projetada, segundo modelo a que se refere
o inciso 1V do art. 53 da Lei n°® 4.591, de 1964,
nos termos do art. 32, “g”, da Lei n° 4.591, de
1964,

Il - avaliacdo do custo global da obra,
atualizada a data do arquivamento, calculada




Il - avaliacdo do custo global da obra, atualizada
a data do arquivamento, calculada de acordo
com a norma do inciso Il do art. 53 com base nos
custos unitarios referidos no art. 54, ambos da
Lei n® 4.591/1964, discriminando- se, também, o
custo de construcdo de cada unidade,
devidamente autenticada pelo profissional
responsavel pela obra (art. 32, “h”, da Lei n°
4.591/1964);

IV - discriminacao das fraces ideais de terreno
com as unidades autbnomas que
corresponderdao a elas (art. 32, “", da Lei n°
4.591/1964);

§ 6° O oficial de registro ndo responde pela
exatiddo dos documentos que Ihe forem
apresentados para arquivamento, em obediéncia
ao disposto nas alineas “e”, “g”, “h”, “", “I" e “p”
do art. 32 da Lei n°® 4.591/1964, desde que
assinados pelo profissional habilitado, devendo o
oficial conferir tais documentos apenas no
aspecto formal, sendo vedada analise de
conteldo que esta sob a responsabilidade de
profissional habilitado.

8 7° Os quadros lll e IV-A da NBR devem estar
atualizados, nos termos do art. 54 da Lei n°
4.591/1964.

§ 8° A apresentacdo dos documentos sera feita
a vista dos originais, admitindo-se cOpias
reprograficas autenticadas.

8§ 9° Caso os documentos sejam apresentados
em apenas uma via, esta ficara arquivada.

§ 10. Os incisos Xl a XIV do art. 958 deste
Provimento podem ser aplicaveis ou ndo de
acordo com as circunstancias de cada
incorporacao.

§ 11. Sera de 180 (cento e oitenta) dias o prazo
de validade das certidbes, salvo se outro prazo
constar expressamente do documento segundo
norma adotada pelo 6rgao expedidor.

8 12. A existéncia de 6nus fiscais ou reais, salvo
0os impeditivos de alienagdo, ndo impede o
registro, que sera feito com as devidas ressalvas,
mencionando-se, em todos o0s documentos
extraidos do registro, a existéncia e a extensao
dos 6nus.

de acordo com a norma do inciso Ill do art. 53
com base nos custos unitarios referidos no art.
54, ambos da Lei n° 4591, de 1964,
discriminando-se, também, o0 custo de
construcdo de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsavel pela
obra, nos termos do art. 32, “h”, da Lei n®4.591,
de 1964;

IV - discriminagéo das fracdes ideais de terreno
com as unidades autbnomas que
corresponderdo a elas, nos termos do art. 32,
“I”, da Lei n°® 4.591, de 1964;

§ 6° O oficial de registro ndo responde pela
exatiddo dos documentos que Ihe forem
apresentados para  arquivamento, em
obediéncia ao disposto nas alineas “e”, “g”, “h”,
“, “I"” e “p” do art. 32 da Lei n® 4.591, de 1964,
desde que assinados pelo profissional
habilitado, devendo o oficial conferir tais
documentos apenas em seu aspecto formal,
sendo vedada andlise do conteldo, que esta
sob a responsabilidade de profissional
habilitado.

§ 7° Os quadros Il e IV-A da NBR devem estar
atualizados, nos termos do art. 54 da Lei n°
4.591, de 1964.

§ 8° A apresentacdo dos documentos seré feita
a vista dos originais, admitindo-se copias
reprograficas autenticadas.

§ 9° Caso os documentos sejam apresentados
em apenas uma via, esta ficara arquivada.

§ 10. Os incisos XI a XIV do art. 1.059 deste
Provimento Conjunto podem ser aplicaveis ou
ndo de acordo com as circunstancias de cada
incorporagéo.

§ 11. Sera de 180 (cento e oitenta) dias o prazo
de validade das certiddes, salvo se outro prazo
constar expressamente do documento,
segundo norma adotada pelo érgao expedidor.
8 12. A existéncia de 6nus fiscais ou reais, salvo
os impeditivos de alienacdo, ndo impede o
registro, que serd feito com as devidas
ressalvas, mencionando-se, em todos o0s
documentos extraidos do registro, a existéncia
e a extensado dos 6nus.

8§ 13. No caso de empresas com sedes
administrativas em varias cidades, as
certidbes a serem apresentadas devem se
referir apenas ao endere¢o da matriz e da
localizacdo do empreendimento.

Art. 960. No prazo de caréncia de até 180 (cento
e oitenta) dias, caso o incorporador venha a
desistir da realizacao da obra, devera informar
expressamente ao Oficio de Registro de Iméveis,
indicando o motivo e solicitando o cancelamento

Art. 1.061. No prazo de caréncia de até 180
(cento e oitenta) dias, caso 0 incorporador
venha a desistir da realizacao da obra, devera
informar expressamente ao Oficio de Registro
de Imodveis, indicando o motivo e solicitando o




do registro da incorporacao imobiliaria, na forma
do art. 34 da Lei n°® 4.591/1964.

§ 1° Caso nao seja feito o cancelamento dentro
do prazo de caréncia, a incorporacéo considera-
se concretizada para os fins do art. 33 da Lei n°®
4.591/1964.

§ 2° Para o cancelamento do registro nos termos
do caput, ndo é necessario comprovar anuéncia

cancelamento do registro da incorporagao
imobiliaria, na forma do art. 34 da Lei n® 4.591,
de 1964.

§ 1° Caso nédo seja feito o cancelamento dentro
do prazo de caréncia, a incorporacao
considera-se concretizada para os fins do art.
33 da Lei n° 4.591, de 1964.

§ 2° Para o cancelamento do registro nos

ou comunicagdo aos adquirentes, caso | termos do caput deste artigo, ndo € necessario

existentes. comprovar anuéncia ou comunicacdo aos
adquirentes, caso existentes.

Art. 961. O cancelamento do registro da | Art. 1.062. O cancelamento do registro da

incorporagdo apos o prazo de caréncia seré feito
a requerimento do incorporador e, se alguma
unidade tiver sido objeto de negociagéo
registrada, ficara também condicionado a
anuéncia dos compromissarios ou cessionarios.

incorporagdo apos o prazo de caréncia sera
feito a requerimento do incorporador e
mediante declaracédo, sob responsabilidade
civil e criminal, de que n&o houve alienagao
ou oneragdo de unidades.

Paragrafo Gnico. Em caso de alienagdo ou
oneracgao de unidade, registrada ou nao, ficara
também condicionado o0 cancelamento a
anuéncia dos compromissarios, cessionarios
ou credores.

Art. 962. O incorporador devera declarar, no
memorial, de forma expressa, a qual regime esta
submetida a incorporagéo:

| - regime de preco global, na forma dos arts. 41
a 43 da Lei n°® 4591/1964, podendo o
incorporador, no decorrer das obras, promover a
alienacao das “unidades autébnomas futuras”, a
preco fixo ou reajustavel, em indices
previamente determinados, englobando, na
alienacgdo, a respectiva fracdo ideal de terreno,
sendo, no entanto, de sua inteira
responsabilidade, o encargo da construcdo até
conclusdo, incluindo o registro de “baixa e habite-
se”;

Il - regime de empreitada, na forma dos arts. 55
a 57 da Lei n° 4.591/1964, podendo a
incorporadora, no decorrer das obras, promover
a alienagdo de fragbes ideais vinculadas a
contratagdo de construgcdo por empreitada em
valores  preestabelecidos, podendo  ser
reajustavel por indices previamente
determinados, sendo, no entanto, de sua inteira
responsabilidade, o risco da construcdo até
conclusao, incluindo o registro de “baixa e habite-
se”;

Il - regime de administracdo, na forma dos arts.
58 a 62 da Lei 4.591/1964, podendo a
incorporadora, no decorrer das obras, promover
a alienacdo de fragBes ideais vinculadas a
contratagdo de construgdo por administracédo “a
preco de custo”, conforme valores estimados,
assumindo os adquirentes a responsabilidade
pelo pagamento do custo integral da construcéo

Art. 1.063. O incorporador devera declarar, no
memorial, de forma expressa, a qual regime
esta submetida a incorporagao:

| - regime de preco global, na forma dos arts. 41
a 43 da Lei n° 4591, de 1964, podendo o
incorporador, no decorrer das obras, promover
a alienacao das “unidades autbnomas futuras”,
a preco fixo ou reajustavel, em indices
previamente determinados, englobando, na
alienacgdo, a respectiva fragéo ideal de terreno,
sendo, no entanto, de sua inteira
responsabilidade o encargo da construcao até
sua conclusao, incluindo o registro de “baixa e
habite-se”;

Il - regime de empreitada, na forma dos arts. 55
a 57 da Lei n° 4,591, de 1964, podendo a
incorporadora, no decorrer das obras,
promover a alienacdo de fracBes ideais
vinculadas a contratagdo de construgdo por
empreitada em valores preestabelecidos,
passiveis de reajuste por indices previamente
determinados, sendo, no entanto, de sua inteira
responsabilidade o risco da construcéo até sua
concluséo, incluindo o registro de “baixa e
habite-se”;

Il - regime de administracdo, na forma dos arts.
58 a 62 da Lei n® 4.591, de 1964, podendo a
incorporadora, no decorrer das obras,
promover a alienacdo de fracbes ideais
vinculadas a contratacdo de construgcdo por
administracdo “a preco de custo”, conforme
valores estimados, assumindo os adquirentes a
responsabilidade pelo pagamento do custo




que vier a ser apurado ao longo da obra, até a
concluséo.

integral da construcdo que vier a ser apurado
ao longo da obra, até sua conclusao.

Art. 963. Consideram-se
registro da incorporacéao,
previstos em lei:

| - o registro da instituicdo e da convencdo de
condominio;

Il - a apresentacdo do memorial de incorporacéo

requisitos para o
além de outros

Art. 1.064. S&o requisitos para o registro da
incorporacédo, além de outros previstos em lei:

| - 0 registro da instituicdo e da convencgéo de
condominio;

Il - a apresentacdo do memorial de
incorporacdo acompanhado dos documentos

acompanhado dos documentos acima | acima elencados.
elencados.
Art. 964. Somente apés o0 registro da | Art. 1.065. Somente apOs 0 registro da

incorporacédo, feito de acordo com as normas
previstas na legislagio em vigor (Lei n°
4.591/1964 e Lei dos Registros Publicos), serdo
aceitos e examinados os pedidos de registro ou
de averbacao dos atos negociais do incorporador
sobre unidades autbnomas.

incorporacéo, feito de acordo com as normas
previstas na Lei n° 4.591, de 1964, e na Lei n°
6.015, de 1973, serdo aceitos e examinados 0s
pedidos de registro ou de averbacdo dos atos
negociais do incorporador sobre unidades
autbnomas.

Art. 965. O registro da incorporagdo contera os
seguintes dados especificos:

I - nome e qualificacdo do incorporador, com
indicacéo de seu titulo, se nédo for o proprietério;
Il - denominacgéo do edificio;

Il - definicho sobre o prazo de caréncia e,
guando fixado, seu prazo e as condigbes a
autorizarem o incorporador a desistir do
empreendimento;

IV - regime de incorporacgéo;

V - custo global da construgéo e custos de cada
unidade auténoma; e VI - preco das fracdes
ideais do terreno.

§ 1° E dispensada a descricdo interna das
unidades autbnomas no memorial, no registro e
na individualizacao.

8 2° No registro da incorporagdo, ficardo
consignadas, como ato de averbagdo, a
existéncia das certiddes positivas e as positivas
com efeito de negativas.

Art. 1.066. O registro da incorporagédo contera
os seguintes dados especificos:

| - nome e qualificacdo do incorporador, com
indicacéo de seu titulo, se ndo for o proprietério;
Il - denominacgéo do edificio;

Il - definicdo sobre o prazo de caréncia e,
guando fixado, as condi¢Bes a autorizarem o
incorporador a desistir do empreendimento;

IV - regime de incorporacéo;

V - custo global da construgéo e custos de cada
unidade autbnoma; VI - preco das fraghes
ideais do terreno.

§ 1° E dispensada a descricdo interna das
unidades autbnomas no memorial, no registro e
na individualizagéo.

8§ 2° No registro da incorporacdo, ficara
consignada, como ato de averbacdo, a
existéncia das certiddes positivas e as positivas
com efeito de negativas.

Art. 966. Aplicam-se essas normas nos casos de
retificacbes ou alteracbes no registro de
incorporagdo, a dependerem, ainda, da
atualizacdo dos documentos pertinentes, dentre
os arrolados no art. 32 da Lei n® 4.591/1964.

Art. 1.067. Aplicam-se essas normas nos casos
de retificagbes ou alteracbes no registro de
incorporagdo, devendo ser apresentados
somente os documentos que eventualmente
tenham sofrido alteragdo, entre os arrolados
neste Capitulo e no art. 32 da Lei n® 4.591, de
1964.

CAPITULO VI

CAPITULO VI

DO PATRIMONIO DE AFETACAO

DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 967. Considera-se constituido o patrimonio
de afetacdo mediante averbacgdo, a qualquer
tempo, no Oficio de Registro de Imoveis, de
termo firmado pelo incorporador e, quando for o
caso, também pelos titulares de direitos reais de
aquisicao sobre o terreno, assim considerados o
proprietério do terreno, o promitente comprador,
0 cessionario deste ou promitente cessionario,

Art. 1.068. Considera-se constituido o
patrimdnio de afetacdo mediante averbacao, a
qualquer tempo, no Oficio de Registro de
Iméveis, de termo firmado pelo incorporador e,
guando for o caso, também pelos titulares de
direitos reais de aquisicdo sobre o terreno,
assim considerados o proprietario do terreno, o
promitente comprador, o cessionario do terreno




nos termos do art. 31, “a”, da Lei n® 4.591/1964(*)
n° 4.691/1964

§ 1° A averbacdo ndo sera obstada pela
existéncia de 6nus reais que tenham sido
constituidos sobre 0 imoOvel objeto da
incorporagcdo para garantia do pagamento do
preco de sua aquisicdo ou do cumprimento de
obrigag&o de construir o empreendimento.

§ 2° Depois da averbagédo, a incorporacéo fica
submetida ao regime da afetacdo nos termos da
lei (arts. 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964,
com as alteragbes introduzidas pela Lei n°
10.931, de 2 de agosto de 2004).

§ 3° E dispensavel a anuéncia dos adquirentes
de unidades imobilidrias no termo de afetacdo da
incorporacédo imobilidria.

ou 0 promitente cessionario, nos termos do art.
31, “a”, da Lei n® 4.591, de 1964.

§ 1° A averbacdo ndo sera obstada pela
existéncia de Onus reais que tenham sido
constituidos sobre o imével objeto da
incorporacdo para garantia do pagamento do
preco de sua aquisi¢do ou do cumprimento de
obrigag&o de construir o empreendimento.

§ 2° Depois da averbagéo, a incorporacéo fica
submetida ao regime da afetacdo nos termos
dos arts. 31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de
1964.

§ 3° E dispensavel a anuéncia dos adquirentes
de unidades imobiliarias no termo de afetacéo
da incorporacéo imobiliaria.

Art. 968. O requerimento para a averbacdo da
constituicdo do regime de patrimdnio de afetacéo
podera ser feito por instrumento particular
firmado pelo incorporador e com firma
reconhecida.

Art. 1.069. O requerimento para a averbagéo da
constituicdo do regime de patrimonio de
afetacdo podera ser feito por instrumento
particular firmado pelo incorporador e com firma
reconhecida.

Art. 969. O oficial de registro de imo6veis nao é
fiscal do controle financeiro do patriménio de
afetacdo, ndo sendo sua atribuicdo exigir a
formagcdo da respectiva comissdo de
representantes dos adquirentes.

Art. 1.070. O oficial de registro de iméveis ndo
é fiscal do controle financeiro do patriménio de
afetacdo, ndo sendo sua atribuicdo exigir a
formagcdo da respectiva comissdo de
representantes dos adquirentes.

Art. 970. Os bens e direitos integrantes do
patrimbénio de afetacdo somente poderdo ser
objeto de garantia real em operagéo de crédito
cujo produto seja integralmente destinado a
consecucdo da edificacdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

Art. 1.071. Os bens e direitos integrantes do
patriménio de afetacdo somente poderdo ser
objeto de garantia real em operacgéo de crédito
cujo produto seja integralmente destinado a
consecucao da edificagdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

Art. 971. O patrimdnio de afetac@o sera extinto
pela:

| - averbacdo da construgéo, registro dos titulos
de dominio ou de direito de aquisicdo em nome
dos respectivos adquirentes e, quando for o
caso, extingdo das obrigagbes do incorporador
perante a instituicdo financiadora do
empreendimento;

Il - revogacdo em razdo de dendncia da
incorporacdo, depois de restituidas aos
adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36
da Lei n°® 4.591/1964), ou de outras hipéteses
previstas em lei;

Il - liquidacdo deliberada pela assembleia geral,
nos termos do art. 31- F, § 1°, da Lei n°
4.591/1964.

Art. 1.072. O patrimbnio de afetagdo seré
extinto pela:

| - averbacao da construgé@o, com o registro dos
titulos de dominio ou de direito de aquisicao em
nome dos respectivos adquirentes e, quando
for o caso, extingdo das obrigacdes do
incorporador perante a instituicdo financiadora
do empreendimento;

Il - revogagdo em razdo de denuncia da
incorporagdo, depois de restituidas aos
adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36
da Lei n° 4591, de 1964), ou de outras
hip6teses previstas em lei;

Il - liguidagdo deliberada pela assembleia
geral, nos termos do art. 31- F, § 1°, da Lei n°®
4.591, de 1964.

CAPITULO VII DO CONDOMINIO DE CASAS
TERREAS, ASSOBRADADAS, GEMINADAS E
ASSEMELHADOS

CAPITULO VII DO CONDOMINIO DE CASAS
TERREAS, ASSOBRADADAS, GEMINADAS E
ASSEMELHADOS

Art. 972. Quando, sobre um mesmo terreno,
houver a construcdo de mais de um imoével sem
possibilidade legal de seu desdobro, sera

Art. 1.073. Quando, sobre um mesmo terreno,
houver a construcdo de mais de um imével sem
possibilidade legal de seu desdobro, sera




admitida a instituicdo do condominio para
possibilitar o registro do titulo aquisitivo, em
obediéncia ao principio da unicidade da
matricula, conforme disposto neste Capitulo.
Paragrafo Unico. Por absoluta impossibilidade
fisica do desdobro, igual procedimento se
adotara quando a construcao for sobreposta; ou
gquando se tratar de casas térreas,
assobradadas, geminadas, condominios de laje,
ou assemelhados, em empreendimentos de
pequeno porte, assim consideradas, para esse
fim, as construcdes de até 6 (seis) unidades e/ou
maximo 3 (trés) pavimentos.

admitida a instituicdo do condominio para
possibilitar o registro do titulo aquisitivo, em
obediéncia ao principio da unicidade da
matricula, conforme disposto neste Capitulo.
Paragrafo Unico. Por absoluta impossibilidade
fisica do desdobro, igual procedimento se
adotard quando a construcéo for sobreposta,
ou quando se tratar de casas térreas,
assobradadas, geminadas, condominios de laje
ou assemelhados, em empreendimentos de
pequeno porte, assim consideradas, para esse
fim, as construcbes de até 6 (seis) unidades
e/ou maximo 3 (trés) pavimentos.

Art. 973. O proprietario ou proprietarios deverao,
para o registro da instituicdo do condominio, nos
termos deste capitulo, apresentar ao Oficio de
Registro de Imoveis requerimento de instituicdo
do condominio, contendo:

| - a qualificagdo completa dos instituidores;

Il - a indicagdo precisa do respectivo titulo de
dominio e seu registro, sua procedéncia e
disponibilidade;

Il - aindicacdo da procedéncia e disponibilidade,
com a indicacdo do registro imobiliario
correspondente e a declaragdo da existéncia ou
nao de 6nus ou gravames;

IV - a discriminagdo e individualizacdo das
unidades de propriedade exclusiva, estremadas
umas das outras e das partes comuns;

V - a determinacao da fracdo ideal atribuida a
cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns;

VI - o fim a que se destinam as unidades.

Art. 1.074. O proprietario ou proprietarios
deverdo, para o0 registro da instituicdo do
condominio, nos termos deste Capitulo,
apresentar ao Oficio de Registro de Imédveis
requerimento de instituicio do condominio,
contendo:

| - a qualificacdo completa dos instituidores;

Il - a indicacdo precisa do respectivo titulo de
dominio e seu registro, sua procedéncia e
disponibilidade;

Il - a indicagdo da procedéncia e
disponibilidade, com a mengédo do registro
imobiliario correspondente e a declaragéo da
existéncia ou ndo de 6nus ou gravames;

IV - a discriminacdo e individualizagdo das
unidades de propriedade exclusiva,
estremadas umas das outras e das partes
comuns;

V - a determinacéo da fracao ideal atribuida a
cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns;

VI - o fim a que se destinam as unidades.

Art. 974. O requerimento de instituicdo devera
ser acompanhado dos seguintes documentos:

| - certidao de “baixa de construcao e habite-se”
ou documento equivalente, no original e com
firmas reconhecidas, com a respectiva certiddo
negativa de débito para com o INSS, caso a
construcdo j& esteja concluida; ou projeto
arquitetbnico de construcdo, devidamente
aprovado pelas autoridades competentes, no
original ou cépia autenticada, caso a construgéo
nao esteja concluida;

Il - quadros preliminar e | a IV-B da NBR
12.721/2006, subscritos pelos proprietarios e
pelo profissional responsavel pelos célculos, com
a respectiva ART do profissional responsavel,
com firmas reconhecidas; caso a obra esteja
concluida, os proprietarios poderdo substituir os
guadros por declaracdo determinando a fracao
ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns;

Art. 1.075. O requerimento de instituicao devera
ser acompanhado dos seguintes documentos:

| - certidao de “baixa de construcao e habite-se”
ou documento equivalente, no original e com
firmas reconhecidas, com a respectiva certiddo
negativa de débitos relativos a contribuicbes
previdenciarias e de terceiros referente a obra,
caso a construcdo ja esteja concluida, ou

projeto arquitetdnico de construcao,
devidamente aprovado pelas autoridades
competentes, no original ou em cobpia

autenticada, caso a construgcdo ndo esteja
concluida;

Il - quadros preliminar e | a IV-B (ou quadro 4-
B.1, se for o caso) da NBR n° 12.721/20086,
subscritos por um ou mais proprietérios e pelo
profissional responséavel pelos calculos, com a
respectiva ART, com firmas reconhecidas,
sendo que, caso a obra esteja concluida, os
quadros poderdo ser substituidos por




lll - instrumento de convencdo de condominio,
ou, caso 0s proprietdrios  entendam
desnecesséaria a elaboracdo da convencéo de
condominio em razdo da simplicidade do
condominio de pequeno porte, podera este
instrumento ser dispensado no requerimento ou
em documento apartado contendo:

a) a dispensa expressa quanto a elaboracao de
uma convencao de condominio e da indicagéo de
um sindico, cabendo aos proprietarios resolver
0S casos em comum;

b) se existem despesas em comum e, nesse
caso, como seréo rateadas;

C) se existem areas de uso comum e, nesse
caso, como sera definido seu uso;

d como serdA o rateio de despesas
extraordinarias relacionadas as areas e coisas
comuns, tais como o terreno onde se acha a
edificacdo, paredes em comum, muros
divisérios, as despesas estruturais, etc.

declaracdo determinando a fracdo ideal
atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e as partes comuns;

Il - instrumento de convencéo de condominio,
ou, caso 0s proprietdrios entendam
desnecesséria a elaboracdo da convencao de
condominio em razdo da simplicidade do
condominio de pequeno porte, podera este
instrumento ser dispensado no requerimento ou
em documento apartado contendo:

a) a dispensa expressa quanto a elaboracao de
uma convengao de condominio e da indicagéo
de um sindico, cabendo aos proprietarios
resolver os casos em comum;

b) se existem despesas em comum e, nesse
caso, como serao rateadas;

C) se existem areas de uso comum e, nesse
caso, como sera definido seu uso;

d como serd o rateio de despesas
extraordinarias relacionadas as areas e coisas
comuns, tais como o terreno onde se acha a
edificacdo, paredes em comum, muros
divisérios, as despesas estruturais, etc.
Paragrafo Unico. O oficial de registro de
iméveis ndo responde pela exatiddo dos
documentos que lhe forem apresentados
em razdo da aplicagcdo do disposto neste
artigo.

Art. 975. Os documentos poderdo ser
apresentados em 2 (duas) vias, com as firmas de
seus subscritores reconhecidas nos documentos
de ordem particular, dispensada nos documentos
publicos; sendo apresentada apenas uma via
dos documentos, esta ficara arquivada na
serventia.

§ 1° Caso o empreendimento venha a ser
construido em mais de um lote, devera ser
apresentado requerimento assinado por todos os
proprietarios, com firma reconhecida, solicitando
a unificagao dos lotes.

§ 2° Caso a matricula ou a transcricdo do imével
nao informe seus limites e confrontacdes ou as
areas constantes do projeto sejam divergentes
da constante da matricula ou da certiddo de
origem, deverd ser procedida a prévia retificacédo
de area do imovel, nos termos do art. 213 da Lei
dos Registros Publicos.

Art. 1.076. Os documentos poderdo ser
apresentados em 2 (duas) vias, com as firmas
de seus subscritores reconhecidas nos
documentos de ordem particular, dispensada
nos documentos publicos, e, sendo
apresentada apenas uma via dos documentos,
esta ficara arquivada na serventia.

§ 1° Caso o empreendimento venha a ser
construido em mais de um lote, devera ser
apresentado requerimento assinado por todos
0s proprietarios, com firma reconhecida,
solicitando a unificacdo dos lotes.

§ 2° Caso a matricula ou a transcrigdo do imével
nao informe seus limites e confrontacdes ou as
areas constantes do projeto sejam divergentes
da constante da matricula ou da certiddo de
origem, devera ser procedida a prévia
retificac@o de area do imovel, nos termos do art.
213 da Lein®6.015, de 1973.

Art. 1.077. Ap0és o registro da instituicdo do
condominio, dever4 ser aberta uma
matricula para cada unidade autbnoma, a
gual cabera, como parte inseparavel, uma
fracdo ideal do solo e das outras partes
comuns, se houver.

Art. 1.078. As unidades autdbnomas
constituidas em matricula propria poderao




ser alienadas e gravadas livremente por
seus titulares.

CAPITULO VIII

DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 1.079. Quando um mesmo imével contiver
construcdes de casas ou codmodos, poderéa ser
instituido condominio urbano simples, sendo
discriminadas a parte do terreno ocupada pelas
edificacdes, as partes de utilizacdo exclusiva e
as areas que constituem passagem para as
vias publicas ou para as unidades entre si.
Paragrafo tnico. O condominio urbano simples
nao € instituto exclusivo de Regularizagédo
Fundiaria Urbana - REURB, devendo ser
instituido pela unanimidade dos proprietarios,
por instrumento particular, com firma
reconhecida.

Art. 1.080. A instituicdo do condominio urbano
simples sera registrada na matricula do
respectivo imoével, na qual deverdo ser
identificadas as partes comuns ao nivel do solo
e as partes comuns internas a edificacdo, se
houver, e as respectivas unidades autbnomas.
Paragrafo unico. N&@o é requisito obrigatério a
instituicdo do condominio urbano simples a
existéncia de partes comuns, sejam elas ao
nivel do solo ou internas a edificacéo.

Art. 1.081. O proprietario ou proprietarios
deverdo, para o0 registro da instituicdo do
condominio, nos termos deste Capitulo,
apresentar ao Oficio de Registro de Iméveis
instrumento de instituicAo do condominio,
contendo:

| - a qualificagdo completa dos instituidores;

Il - a indicacdo precisa do respectivo titulo de
dominio e seu registro, sua procedéncia e
disponibilidade;

Il - a indicacdo da procedéncia e
disponibilidade, com a indicacdo do registro
imobiliario correspondente e a declaragéo da
existéncia ou ndo de 6nus ou gravames;

IV - a discriminacdo e individualizagdo das
unidades de propriedade exclusiva,
estremadas umas das outras e das partes
comuns, se existirem;

V - a determinagdo da fracdo ideal atribuida a
cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns, se existirem;

VI - o0 fim a que se destinam as unidades.

Art. 1.082. O instrumento de instituicdo devera
ser acompanhado dos seguintes documentos:

| - certiddo de “baixa de construg&o e habite-se”
ou documento equivalente, no original, com a
respectiva certiddo negativa de débitos
relativos a contribuicbes previdenciarias e de




terceiros referente a obra, caso a construgao ja
esteja concluida, ou projeto arquitetbnico de
construcdo, devidamente aprovado pelas
autoridades competentes, no original ou cépia
autenticada, caso a construgcdo ndo esteja
concluida;

Il - quadros preliminar e | a IV-B (ou quadro 4-
B.1, se for o caso) da NBR n° 12.721/2006,
subscritos por um ou mais proprietarios e pelo
profissional responsével pelos calculos, com a
respectiva ART, com firmas reconhecidas,
sendo que, caso a obra esteja concluida, os
quadros poderdo ser substituidos por
declaracdo determinando a fracdo ideal
atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e as partes comuns;

Il - instrumento de convengdo de condominio
ou sua dispensa no requerimento ou em
documento apartado dispondo:

a) da dispensa expressa quanto a elaboragéo
de uma convencdo de condominio e da
indicacdo de um sindico, cabendo aos
proprietarios resolver os casos em comum;

b) se existem despesas em comum e como
serao rateadas;

C) se existem areas de uso comum e como sera
definido seu uso;

d) como sera o rateio de despesas
extraordinarias relacionadas as areas e coisas
comuns, se houver, tais como o terreno onde se
acha a edificacdo, paredes em comum, muros
divisdrios, as despesas estruturais, etc.

8§ 1° No caso de REURB, a documentacédo
exigida sera em consonancia com a aprovagao
municipal.

§ 2° O oficial de registro de imdveis nao
responde pela exatiddo dos documentos que
Ihe forem apresentados em razéo da aplicagédo
do disposto neste artigo.

Art. 1.083. Os documentos poderdo ser
apresentados em 2 (duas) vias, com as firmas
de seus subscritores reconhecidas nos
documentos de ordem patrticular, dispensado o
procedimento nos documentos publicos e,
sendo apresentada apenas uma via dos
documentos, esta ficard arquivada na
serventia.

§ 1° Caso o empreendimento venha a ser
construido em mais de um lote, devera ser
apresentado requerimento assinado por todos
0os proprietarios, com firma reconhecida,
solicitando a fusdo dos iméveis.

§ 2° Caso a matricula ou a transcrigdo do imével
nao informe seus limites e confrontacdes ou as
areas constantes do projeto sejam divergentes




da constante da matricula ou da certidao de
origem, deverd ser procedida a prévia
retificacdo de area do imével, nos termos do art.
213 da Lei n°® 6.015, de 1973.

Art. 1.084. ApOs o registro da instituicdo do
condominio urbano simples, devera ser aberta
uma matricula para cada unidade autbnoma, a
qual cabera, como parte inseparavel, uma
fracdo ideal do solo e das outras partes
comuns, se houver.

Art. 1.085. As unidades autdnomas constituidas
em matricula propria poderdo ser alienadas e
gravadas livremente por seus titulares.

Art. 1.086. Nenhuma unidade autbnoma podera
ser privada de acesso, direto ou indireto, ao
logradouro publico.

CAPITULO IX

DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 1.087. A implantacdo do condominio de
lotes submete-se a configuracdo estabelecida
pelos arts. 1.331 e seguintes do Codigo Civil e
aos parametros urbanisticos.

Art. 1.088. Para o registro da instituicdo do
condominio de lotes, tanto em imoével rural
guanto urbano, deverd ser comprovada a
aprovacao do érgdo municipal competente.

Art. 1.089. A unidade imobilidria autdnoma é
formada por lote e quadra, com sua respectiva
denominacdo, caracteristicas, area, limites,
logradouro, numero e confrontagées definidos,
se houver, e, ainda, por uma fracao ideal nas
areas comuns, como ruas, avenidas ou outras
partes ou espagos comuns existentes, fragédo
esta que sera identificada em forma decimal ou
ordinaria no instrumento de instituicdo do
condominio.

Paragrafo unico. A fracdo ideal de cada
conddmino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo
potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituicdo.

Art. 1.090. Aplicam-se ao condominio de lotes
as disposicbes relativas a incorporagdo
imobiliéria.

§ 1° Quando houver incorporacao imobiliaria, a
implantacdo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

§ 2° Havendo, na incorporacdo, o intuito de
promover e realizar a construcdo para
alienacdo total ou parcial de edificacbes ou
conjunto de edificacbes compostas de
unidades autbnomas, estas também seréo de
responsabilidade do incorporador.




Art. 1.091. A conclusdo das obras de
infraestrutura sera averbada na matricula
matriz do empreendimento.

Art. 1.092. As limitagbes convencionais
previstas na instituicdo do condominio, bem
como as administrativas e urbanisticas,
deverdo ser reproduzidas por extrato nas
matriculas dos lotes.

Art. 1.093. A convencao do condominio de lotes
deverd ser elaborada de acordo com as normas
do Cébdigo Civil e registrada no Livro n® 3 -
Registro Auxiliar.

CAPITULO VI

CAPITULO X

CONDOMINIOS ANTERIORES AO CODIGO

DOS CONDOMINIOS ANTERIORES AO
CODIGO CIVIL

Art. 976. Consideram-se devidamente instituidos
0s condominios edilicios  formalizados
anteriormente ao Caédigo Civil vigente mesmo
sem o0 registro da instituicdo de condominio,
desde que:

| - tenha havido o registro da incorporagéo
imobiliaria ou da convencao de condominio;

Il - tais registros contenham os elementos
essenciais de instituicdo do condominio previstos
no art. 1.332 do Cédigo Civil;

Il - tenha sido averbada a construgdo e ja
tenham sido abertas uma ou mais matriculas
para as unidades autbnomas.

Art.  1.094. Consideram-se devidamente
instituidos 0S condominios edilicios
formalizados anteriormente ao Cédigo Civil
vigente mesmo sem o registro da instituicdo de
condominio, desde que:

| - tenha havido o registro da incorporacéo
imobiliaria ou da convencédo de condominio;

Il - tais registros contenham os elementos
essenciais de instituicdo do condominio
previstos no art. 1.332 do Cédigo Civil;

Il - tenha sido averbada a construgédo e ja
tenham sido abertas uma ou mais matriculas
para as unidades autbnomas.

CAPITULO XI

DA MULTIPROPRIEDADE

Art. 1.095. A multipropriedade consiste no
regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imével é titular de
uma fracdo de tempo, a qual corresponde a
faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da
totalidade do imoével, a ser exercida pelos
proprietérios de forma alternada.

Paragrafo anico. O condominio edilicio podera
adotar a multipropriedade em parte ou na
totalidade das unidades autbnomas.

Art. 1.096. A instituicdo da multipropriedade
sera registrada mediante a apresentacdo do
respectivo instrumento publico ou particular.

Paragrafo Unico. O instrumento de instituicdo
da multipropriedade identificard a duragdo dos
periodos correspondentes a cada fracdo de
tempo e dispora sobre os critérios a serem
estabelecidos para a fixacdo da fracdo de
tempo se for adotado o sistema flutuante, ainda
gue de forma mista com o sistema fixo.

Art. 1.097 Nao cabe ao oficial de registro de
imoveis fiscalizar o direito de preferéncia que
for previsto na instituicdo ou conversédo do
condominio em multipropriedade.




Art. 1.098. Nao serdo admitidos registros de
fracOes de tempo inferiores a 7 (sete) dias,
seguidos ou intercalados.

Art. 1.099. A convencdo da multipropriedade
sera registrada no Livro n° 3 - Registro Auxiliar
e observara as disposicoes legais.

CAPITULO XII

DO DIREITO DE LAJE

Art. 1.100. O direito real de laje sera instituido
no espaco aéreo ou no subsolo de terrenos
publicos ou privados, tomados em projecao
vertical, como unidades imobiliarias
autbnomas.

§ 1° Quando recair sobre parte da construcao-
base, o titulo devera descrever a area total da
laje e a &rea cedida.

§ 2° A descricao da laje devera conter, além das
caracteristicas comuns, o posicionamento da
construgdo-base em relacdo ao terreno, a
especificacdo de se tratar de laje de subsolo ou
de espaco aéreo, bem como o gabarito de
altura ou profundidade maxima da edificacéo
na laje.

§ 3° O instrumento de instituicAo deve
estabelecer a forma de partilha das despesas
necessarias a conservagao e fruicao das partes
gue sirvam a todo o edificio e ao pagamento de
servicos de interesse comum.

Art. 1.101. A instituicdo do direito de laje ndo
implica a atribuicdo de fracdo ideal do terreno
ao titular da laje ou a participacdo proporcional
em areas ja edificadas.

Art. 1.102. A instituicdo do direito de laje podera
ser feita por concrecao ou por ciséo.

8§ 1° O registro da instituicdo depende da
averbacao da edificacdo da construcdo-base,
bem como da edificacdo da laje.

§ 2° Na hipotese de a laje ndo estar edificada,
sua instituicao depende de aprovacgéo do 6rgao
municipal competente.

§ 3° Caso a construgdo-base tenha dimenséo
inferior & laje projetada, devera ser averbado o
projeto de plataforma a esta correspondente,
precedente ou concomitantemente a instituicdo
do direito da laje.

8§ 4° Na instituicdo por cisdo, em iméveis em
situacdo de condominio geral, é facultado, no
proprio instrumento de instituicdo, a atribuicdo
da construcdo-base e da laje a condéminos
diversos, com abertura das matriculas préprias
e registro da divisao.

Art. 1.103. A abertura da matricula para a laje
deveré ser averbada na matricula do terreno ou




construcao-base e nas matriculas das lajes
anteriores, com remissdes reciprocas.

§ 1° Ressalvados os casos em que houver
autorizacdo prévia no instrumento de
instituicdo, a constituicdo de laje sucessiva pelo
titular da laje devera contar com o
consentimento  expresso do titular da
construcao-base e dos demais titulares de
direito de laje, respeitadas as posturas edilicias
e urbanisticas vigentes.

§ 2° Faculta-se ao titular da construcdo-base
reservar para si, nos instrumentos de instituicao
de laje, o direito de instituir lajes sucessivas,
sem necessidade de autorizacdo dos demais
titulares de laje.

Art. 1.104. A laje pode ser alienada por todas as
formas previstas em direito, por contrato
gratuito ou oneroso, nao cabendo ao oficial de
registro de imoveis aferir o cumprimento do
direito de preferéncia.

Paragrafo Unico. No instrumento de instituicdo
da laje, pode haver renlncia prévia ao direito de
preferéncia, circunstancia que devera ser
objeto de averbagcdo apdés a abertura da
matricula de laje.

TITULO XI

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

CAPITULO |

Art. 977. O presente capitulo destina-se a
viabilizar o registro da regularizacdo fundiaria
de assentamentos sobre iméveis com
destinacdo urbana, ainda que localizados em
zona rural, e a conferir titulacdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social
a moradia, o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

Paragrafo Unico. Os procedimentos de
regularizacdo fundiaria de interesse social,
especifico e inominado serdo processados no
Oficio de Registro de Imoveis,
independentemente de manifestacdo do Poder
Judiciério ou do Ministério Publico, salvo nos
casos de impugnacdo ao procedimento
devidamente fundamentada e com conciliagdo
infrutifera, quando o oficial devera encerrar a
demarcacdo urbanistica em relacdo a éarea
impugnada, indicando por escrito as
exigéncias a serem satisfeitas, observando-se,
o procedimento de suscitacdo de duvida,
previsto nos arts.124 a 135 deste Provimento.

Art. 978. A regularizacéo de imoveis em areas
ambientalmente protegidas devera observar os




dispositivos previstos em legislacdo cabivel,
especialmente o disposto no art. 54, 8§ 1° e 3°,
da Lei n® 11.977/2009.

Art. 979. Considera-se situacdo consolidada
aguela em que o prazo de ocupacao da area, a
natureza das edificacbes existentes, a
localizacdo das vias de circulagdo ou
comunicacdo, 0s equipamentos publicos
disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre
outras circunstancias peculiares, indiguem a
irreversibilidade da posse que induza ao
dominio.

Paragrafo Unico. Na afericdo de situacdo
juridica consolidada, serdo valorados, sem
prejuizo de outros meios de prova, quaisquer
documentos provenientes do Poder Publico, em
especial do municipio, presumindo-se que 0
orgao emissor, sob sua eclusiva
responsabilidade, tenha  observado o0s
requisitos legais.

Art. 980. A regularizacdo fundiaria de interesse
social apenas podera ser realizada:

I - em terras particulares, quando haja
ocupacao, titulada ou ndo, predominantemente
de populacdo de baixa renda e para fins
residenciais, de forma mansa e pacifica, por
pelo menos 5 (cinco) anos; ou Il - em imdveis
situados na Zona Especial de Interesse Social
- ZEIS ou em terras publicas declaradas de
interesse social para implantacdo de projetos
de regularizagéo fundiaria pela Unido, Estado
ou Municipio,  dispensada  averbacao
especifica para tais fins.

Paragrafo unico. O registro do parcelamento
decorrente de projeto de regularizacao fundiaria
de assentamentos consolidados anteriormente &
publicacéo da Lei n° 11.977/2009 independe de
atendimento aos requisitos constantes da Lei n°
6.766/1979, inclusive quanto a area minima de
lotes, que poderé ser inferior a 125 m2 (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e frente inferior
a 5 m (cinco metros), desde que haja autorizacao
do municipio para reducdo do percentual de
areas destinadas ao uso publico e daarea
minima dos lotes definidos na legislacdo de
parcelamento do solo urbano.

Art. 981. O procedimento de registro do projeto
de regularizacao fundiaria de interesse social ou
especifico € uno e observara as normas deste
Provimento, as disposicbes da Lei n°
11.977/2009 e o disposto no Capitulo XII do
Titulo V da Lei dos Registros Publicos, no que
couber ou ndo for incompativel, cabendo ao
oficial do registro realizar o controle de




legalidade, meramente formal, acerca das
aprovacdes dos orgdos competentes. Paragrafo
unico. O registro da regularizacdo fundiaria de
interesse especifico observara, no que couber ou
ndo for incompativel, as disposi¢bes da Lei n°
6.766/1979, sempre objetivando garantir o direito
fundamental a moradia.

Art. 982. Os projetos de regularizacao fundiaria
de iniciativa privada deverdo conter as
respectivas assinaturas reconhecidas por
tabeliao de notas, dispensado o
reconhecimento no requerimento dirigido ao
oficial de registro.

Paragrafo Gnico. N&ao sera exigido
reconhecimento de firma nos requerimentos e
projetos de regularizagdo fundiaria apresentados
pela Unido, Estados ou Municipios.

Art. 983. O registro do parcelamento decorrente
do projeto de regularizagdo fundiaria de interesse
social ou especifico importara na abertura de
matricula para toda a é&rea objeto de
regularizagédo, se ndo houver, e para cada uma
das parcelas resultantes do projeto, inclusive dos
bens publicos.

Art. 984. Havendo fragfes ideais registradas, as
novas matriculas serdo abertas mediante
requerimento de especializacdo formulado pelo
titular da fracdo ideal ou seus legitimos
sucessores, dispensada a outorga de escritura
de rerratificac@o para indicacdo da quadra e lote
respectivos.

Art. 985. Para atendimento ao principio da
especialidade, o oficial de registro adotara o
memorial descritivo da gleba apresentado com o
projeto de regularizacdo fundiéria de interesse
social ou especifico, devendo averba-lo
previamente ao registro do projeto, dispensando-
se requerimento e procedimento autbnomos de
retificacdo.

Art. 986. Na hipotese de regularizacéo fundiaria
implementada por etapas ou trechos, o registro
sera feito com base em planta referente a
totalidade da area inscrita que defina seu
perimetro e que, tanto quanto o memorial
descritivo, especifique a éarea objeto da
regularizagdo em andlise e demarque a éarea
remanescente.

CAPITULO Il

DO PROCEDIMENTO GERAL DO REGISTRO
DO PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 987. O requerimento de registro do projeto
de regularizacédo fundiaria de interesse social
ou especifico devera ser apresentado




diretamente ao  oficial de  registro,
acompanhado de uma via dos seguintes
documentos:

| - certiddo atualizada da matricula ou
transcricdo do imével, quando o registro
anterior estiver em circunscricdo diversa,;

Il - certiddo atualizada de atos constitutivos,
guando os requerentes forem cooperativas
habitacionais, associacbes de moradores,
fundacdes, organizacoes sociais,
organizacdes da sociedade civil de
interesse

publico ou outras associagdes civis que
tenham porfinalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo
fundiaria urbana;

Il - projeto de regularizacdo fundiéria,
aprovado pelo Poder Publico competente, com
a definicdo, no minimo, dos seguintes
elementos:

a) planta do parcelamento assinada por
profissional legalmente habilitado, aprovada
pelo Poder Publico competente, contendo as
subdivisbes das quadras, as dimensbes e a
numeracdo dos lotes, dos logradouros, dos
espacos livres, das vias de circulacdo
existentes ou projetadas, e de outras areas
com destinacdo especifica; (Acrescentada
pelo Provimento n°® 327/2016)

b) quadro indicativo das areas ocupadas
pelos lotes, dos logradouros, dos espacos
livres, das vias de circulagdo existentes ou
projetadas, e de outras areas com destinagédo
especifica, caso tais dados ndo constem de
planta referida no inciso anterior;
(Acrescentada pelo Provimento n°® 327/2016)

C) memorial descritivo da gleba, da area
parcelada, dos lotes, dos bens publicos e das
demais areas; (Acrescentada pelo Provimento
n° 327/2016)

d) medidas necessarias para a promogao
da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da éarea ocupada, incluindo as
compensacgdes urbanisticas e ambientais
previstas em lei, em particular o licenciamento
urbanistico e, quando exigivel, ambiental;
(Acrescentada pelo Provimento n°® 327/2016)

e) as condicbes para promover a
seguranca da populacdo em situacdes de
risco, considerado o disposto no paragrafo
Unico do art. 3° da Lei 6.766, de 19 de
dezembro de 1979; (Acrescentada pelo
Provimento n° 327/2016)

f) as medidas previstas para adequacdo
da infraestrutura basica; (Acrescentada pelo




Provimento n° 327/2016)

IV - instrumento de instituicdo, especificacao e
convencgdo de condominio, quando exigivel.
Paragrafo Unico. Tratando-se de registro de
condominio edilicio, além do requerimento e
dos documentos previstos nos incisos
anteriores, serdo também apresentados e
autuados, caso ja ndao constem do projeto de
regularizacéo fundiaria urbana:

I - projeto arquitetbnico das edificacbes
assinado  por  profissional legalmente
habilitado, aprovado pelo Poder Publico
competente, contendo as especificacbes
previstas na legislacdo municipal e nas
diretrizes da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT;

] - calculo das éareas das edificagoes,
discriminando, além da global, a das partes
comuns e indicando, para cada tipo de unidade
a respectiva metragem da area construida, e a
fracdo ideal no terreno e nas coisas comuns, a
serem elaboradas com base nas diretrizes da
ABNT;

1 - memorial descritvo do terreno
condominial, com descricdo das unidades
autdbnomas, das areas de propriedade e uso
comum e das areas de uso exclusivo, se
houver.

Art. 988. A aprovacdo municipal correspondera
ao licenciamento urbanistico do projeto de
regularizagdo fundiaria, bem como ao
licenciamento ambiental, se o municipio tiver
conselho de meio ambiente e 6érgdo ambiental
capacitado ou delegacdo estadual para o
licenciamento.

Paragrafo Unico. Presume-se capacitado o
orgdo municipal que emitir o licenciamento
ambiental, ficando o oficial de registro
dispensado de verificar a composicéo de seu
conselho de meio ambiente e a capacitacéo do
orgdo ambiental municipal.

Art. 989. Os padrdes dos memoriais
descritivos, das plantas e demais
representacdes gréficas, inclusive as escalas
adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo
as diretrizes estabelecidas pela autoridade
municipal  competente,  considerando-se
atendidas com a emissdo do respectivo auto
de regularizacdo ou documento equivalente.

Art. 990. Prenotados o requerimento e o0s
documentos que o instruem, o oficial de
registro o autuara e efetuara as buscas
necessarias nos assentos da respectiva
serventia.

Paragrafo  Gnico. A  prenotacdo do




requerimento vigorara pelo prazo necessério a
finalizagdo dos procedimentos registrais, mas
cessarao automaticamente seus efeitos, se,
decorridos 60 (sessenta) dias de seu
lancamento no Livro de Protocolo, o
requerente ndo tiver atendido as exigéncias
indicadas pelo registrador.

Art.  991. Constatada expansdo do
parcelamento para além da &rea descrita na
matricula, o oficial de registro aproveitara o
procedimento em curso para notificar o
confrontante em tese atingido e proceder a
necessaria retificacdo da area constante da
matricula objeto da regularizacéo fundiéria.

§ 1° O confrontante sera notificado
pessoalmente, pelo correio com servico de AR
ou pelo oficial de registro de titulos e
documentos da comarca da situagéo do imovel
ou do domicilio de quem deva recebé-la, para,
guerendo, apresentar impugnacao no prazo de
15 (quinze) dias.

§ 2° A notificacdo sera dirigida ao endereco do
notificando constante do Oficio de Registro de
Iméveis, podendo ser dirigida ao préprio imével
contiguo ou aquele fornecido pelo requerente,
mas, ndo sendo encontrado ou estando em
lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera
certificado pelo oficial encarregado da
diligéncia, promovendo-se a notificagdo por
edital com o mesmo prazo fixado no § 1°,
publicado por 2 (duas) vezes em jornal de
grande circulagéo local e afixado no Oficio de
Registro de Imoveis.

§ 3° Findo o prazo e ndo havendo impugnacéo,
o oficial de registro praticaré os atos cabiveis e
requeridos, como o registro do parcelamento
do solo ou da instituicdo de condominio e a
respectiva convencdo, com a
subsequente abertura das matriculas das
unidadesimobiliarias e registro da atribuicéo de
unidades nas matriculas correspondentes.

§ 4° Se houver impugnacdo, o oficial de
registro intimara o requerente e o profissional
gue houver assinado a documentacao técnica
para que se manifestem no prazo de 10 (dez)
dias. Se as partes ndo formalizarem transagéo
para soluciona-la, o oficial de registro de
imoveis designara audiéncia de conciliagdo no
prazo de 15 (quinze) dias.

§ 5° Infrutifera a conciliagdo, o oficial de
registro procedera da seguinte forma:

| - se aimpugnacao for infundada (§ 6°), devera
rejeitd- la de plano por meio de ato motivado
do qual constem expressamente as razdes
pelas quais assim a considerou, do qual




intimara o impugnante e dara seguimento ao
procedimento caso o impugnante ndo recorra
no prazo de 10 (dez) dias; Il - apls o
procedimento previsto no inciso acima,
havendo recurso, 0 impugnante apresentara
suas razbes ao oficial de registro de iméveis,
gue intimard o requerente para, querendo,
apresentar contrarrazdes no prazo de 10 (dez)
dias, e, em seguida, encaminhara os autos,
acompanhados de suas informac0bes
complementares, ao juiz de direito com
jurisdicio em  registros  publicos da
circunscricdo em que situado o imaovel,

Il - nos demais casos, depois de ouvir o
requerente, no prazo de 10 (dez) dias, o oficial
de registro encaminhard os autos ao juiz de
direito com jurisdicao em registros publicos em
gue situado o imovel, observando-se, no que
couber, o procedimento de suscitacdo de
davida, previsto nos arts. 124 a 135 deste
Provimento.

8§ 6° Consideram-se infundadas as
impugnagoes:

| - jA examinadas e refutadas em casos iguais
ou semelhantes por juiz de direito com
jurisdicdo em registros publicos ou pela
Corregedoria-Geral de Justica; Il - nas quais
0 impugnante se limita a dizer que o
procedimento causara avango na sua
propriedade, sem indicar, de forma plausivel,
onde e de que forma isso ocorrera;

IlI- que ndo contém exposi¢do, ainda que
suméria, dos motivos da discordancia
manifestada;

IV- que ventilam matéria absolutamente
estranha ao pedido formulado;

V- que o oficial de registro, pautado pelos
critérios da prudéncia e da razoabilidade,
assim reputar.

§ 7° Em qualquer das hipéteses previstas no §
5° deste artigo, 0s autos serdo encaminhados
ao juiz de direito com jurisdicdo em registros
publicos da circunscricdo em que situado o
imovel, observando-se, no que couber, o
procedimento de suscitacdo de duvida,
previsto nos arts. 124 a 135 deste Provimento.

Art. 992, Quando a area objeto da
regularizacéo atingir 2 (dois) ou mais imoveis,
total ou parcialmente, ainda que de
proprietarios distintos, o oficial de registro
procederd a unificacdo das areas respectivas,
mediante fusdo das matriculas atingidas ou
averbacdo dos destaques nas matriculas ou
transcricbes origindrias e abertura de nova
matricula para a area resultante, efetivando-




se, a seqguir, o registro do projeto de
regularizacdo. § 1° Também serd possivel a
unificacdo quando 2 (dois) ou mais iméveis
contiguos forem objeto de imissdo provisoria
na posse, registrada em nome do Poder
Publico expropriante, diretamente ou por
entidade delegada, podendo a unificacdo
abranger um ou mais imoéveis de dominio
publico que sejam contiguos a area objeto da
imissao provisoria na posse.

§ 2° A existéncia de registros de direitos reais
ou constricdes judiciais sobre os imdveis néo
obstara a unificacdo das areas.

8§ 3° Ocorrendo unificacdo de imoéveis de
proprietérios distintos, o oficial de registro, logo
apos a abertura da matricula, averbard as
parcelas correspondentes aos titulares de
dominio, juntamente com os 6nus e
constricbes judiciais, legais ou convencionais
gue sobre elas existirem, independentemente
de prévia anuéncia do beneficiario, do credor,
do exequente ou de manifestacao judicial.

Art. 993. Registrado o projeto de regularizacdo
fundiaria, os compradores, compromissarios
ou cessionarios poderao requerer o registro
dos seus contratos, padronizados ou nao,
apresentando 0 respectivo instrumento ao
oficial de registro competente, com a guia de
pagamento ou de isencdo, imunidade ou nédo
incidéncia do Imposto sobre Transmissao de
Bens Imoveis.

§ 1° Os compromissos de compra e venda, as
cessfes e as promessas de cessdo valerdo
como titulo habil para transmissdo da
propriedade quando acompanhados da
respectiva prova de quitacdo das obrigacdes
do adquirente e serdo registrados nas
matriculas das correspondentes unidades
imobilidrias  resultantes da regularizagéo
fundiaria.

§ 2° O registro de transmisséo da propriedade
poderd ser obtido, ainda, mediante a
comprovagao idonea, perante o oficial do
registro, da existéncia de précontrato,
promessa de cessdo, proposta de compra,
reserva de lote ou outro instrumento do qual
constem a manifestacdo da vontade das
partes, a indicacdo da fracdo ideal, lote ou
unidade, o preco e o0 modo de pagamento e a
promessa de contratar.

§ 3° A prova de quitacdo sera feita por meio de
declaracdo escrita ou recibo assinado pelo
loteador, com firma reconhecida, ou com a
apresentacao da quitacao da ultima parcela do
preco avencado.




§ 4° Equivale a prova de quitacdo a certiddo
emitida ap6s 5 (cinco) anos do vencimento da
ltima prestagéo pelo distribuidor da comarca
de localizacdo do imovel e da comarca do
domicilio do adquirente, se diversa (Cédigo
Civil, art. 206, 8 5° 1), que explicite a
inexisténcia de acdo judicial contra o
adquirente ou seus cessionarios.

Art. 994, Quando constar do titulo que o
parcelador foi representado por procurador,
deverd ser apresentada a respectiva prova da
regularidade de sua representacao na data do
contrato.

Art. 995. Protocolizado o titulo, o oficial de
registro expedird notificacdo ao proprietério ou
seus sucessores, observando-se o]
procedimento estabelecido no art. 991 deste
Provimento; e, estando a documentagdo em
ordem e rejeitada a impugnacao, se houver, o
oficial de registro efetuara o registro da
transmissdo da propriedade, arquivando uma
via do titulo e os comprovantes do pagamento.
§ 1° Se a documentagéo for microfiimada em
conformidade com a Lei n® 5.433/1968 ou
armazenada em midia digital na forma prevista
no art. 38 da Lei n® 11.977/2009, toda ela
podera ser devolvida ao apresentante.

§ 2° Os requisitos de qualificacdo das partes
necessarios ao registro poderdo ser
comprovados por meio da apresentacdo de
cOpias autenticadas de documento de
identidade oficial, do CPF, da certiddo de
casamento ou de eventual certiddo de registro
da escritura de pacto antenupcial, podendo os
demais dados ser complementados mediante
simples declaracdo firmada pelo beneficiario,
dispensado o reconhecimento de firma quando
assinada em presenca do oficial de registro ou
de seu preposto, fato que devera ser
certificado na declaracao.

Art. 996. Quando a descricdo do imodvel
constante do titulo de transmissdo for
imperfeita em relacdo ao projeto de
regularizagdo fundiaria registrado, mas n&o
houver divida quanto a sua identificacdo e
localizacdo, o interessado podera requerer seu
registro, em conformidade com a nova
descricdo, com base no disposto no art. 213, §
13, da Lei dos Registros Puablicos.

CAPITULO Il

DA RE~GULARIZAQAO DE CONDOMINIOS DE
FRACOES IDEIAIS

Art. 997. Na hip6tese de a irregularidade
fundiaria consistir na ocupacéo individualizada
de fato, cuja propriedade esteja idealmente




fracionada, as novas matriculas serdo abertas
a requerimento dos titulares das fragfes ideais
ou de seus legitimos sucessores, em conjunto
ou individualmente, aplicando-se, conforme o
caso concreto, o disposto no art. 3° do Decreto-
lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967, no art.
1° da Lei n°® 4.591/1964 ou no art. 2° da Lei n°
6.766/1979.

Paragrafo  Unico. Para as situacdes
consolidadas até a vigéncia deste Provimento,
deverd ser comprovado pelo requerente o
periodo de 5 (cinco) anos de ocupacao
retroativa; e, para as situacfes consolidadas
apos a vigéncia deste Provimento, o periodo
de 10 (dez) anos para que seja procedida a
regularizacdo, respeitando-se, em todos o0s
casos, a fracdo minima de parcelamento.

Art. 998. O requerimento deverd especificar a
modalidade de regularizagdo pretendida, se
parcelamento do solo ou instituicdo de
condominio de casas ou lotes, com as
respectivas atribuicoes de unidades autbnomas
ou lotes.

Art. 999. O interessado na especializacdo de
fracdo ideal contida em parcelamento
regularizado nos moldes deste capitulo
apresentara requerimento dirigido ao oficial de
registro competente instruido com os
seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do imével;
Il - anuéncia dos confrontantes da fracdo do
imoével que pretender localizar, expressa em
escritura publica declaratéria de especificacéo
de area ou estremacao, contendo a assinatura
do titular do dominio e seu cbénjuge e dos
confrontantes e seus cOnjuges, respeitado o
disposto no art. 108 do Cdodigo Civil;

Il - aidentificagéo da fragcdo, em conformidade
com o projeto de regularizagéo registrado, por
meio de certiddo atualizada expedida pelo
municipio; IV - certiddo fiscal, se existente.

8 1° Nos casos de fracdes ideais localizadas em
parcelamentos do solo consolidados e ainda
nao regularizados, admitida a cindibilidade da
regularizacdo, além da anuéncia referida no
inciso Il do caput deste artigo, o interessado
em regularizar o parcelamento do solo devera
anexar ao requerimento:

I- planta da area total do parcelamento com a
localizacdo da fracdo ideal, assinada por
profissional legalmente habilitado, com prova
de ART no CREA ou de RRT no CAU,
devidamente aprovada pelo municipio;

II- memorial descritivo da fracdo localizada.

§ 2° Se todo o imovel estiver alienado, podera




ser promovida a regularizacdo de interesse
especifico, aprovando-se inicialmente o
parcelamento do terreno e providenciando
posteriormente escritura publica de diviséo,
assinada por todos os condéminos, cada um
recebendo como quinhdo o seu lote,
apresentando essa escritura
concomitantemente com a regularizagdo do
parcelamento do solo.

8§ 3° O interessado na regularizacdo de
parcelas de iméveis urbanos registrados em
condominio, como loteamento, porém com
situacdo consolidada, ou seja, pro diviso,
guando ndo oriunda de loteamento
clandestino, apresentara requerimento dirigido
ao oficial de registro de imoveis competente
instruido com os seguintes documentos:

I- certidao atualizada da matricula do imovel,
lI- certidbes de acdes reais e pessoais
reipersecutérias, de Onus reais e outros
gravames, referentes ao imoOvel, expedidas
pelo Oficio de Registro de Iméveis;

[ll- aprovacdo municipal acompanhada de
planta do imével, memorial descritivo e
certiddo atestando que o imével se encontra
em situagdo consolidada e integrado a cidade,
com infraestrutura basica implantada;

IV- escritura publica de divisdo, assinada por
todos os condominos, cada um recebendo
como quinhdo o seu lote conforme 0 memorial
aprovado, contendo, ainda, a declaragdo de
localizagéo da area com a anuéncia de todos
os confrontantes da parcela, que sera
apresentada concomitantemente com a
regularizagédo do parcelamento do solo.

§ 4° O oficial de registro abrira nova matricula
para a fragdo destacada e averbara o destaque
na matricula matriz.

Art. 1.000. O requerimento de regularizagcéo
como condominio devera ser subscrito por
todos os titulares de fracao registrada ou seus
legitimos sucessores, nos termos da Lei n°
4.591/1964 ou do art. 3° do Decreto-lei n°
271/1967, e instruido com: | - certiddo
atualizada da matricula do imoével;

Il - instrumento de instituicdo de condominio;
Il - plantas e memorial descritivo com a
descricdo sucinta do empreendimento, a
identificacdo das unidades autbnomas com as
respectivas fracbes ideais de terreno e as
restricbes incidentes sobre elas, bem como
das areas comuns, ambos assinados por
profissional legalmente habilitado e aprovados
pelo municipio;

IV - calculo das areas das edificac6es e dos




lotes, discriminando, além da global, a area
das partes comuns, inclusive &reas de
circulagdo interna, quando houver, e indicando
para cada tipo de unidade a respectiva
metragem da area construida ou a metragem
de cada lote;
V- convencado de condominio e, se houver, 0
respectivo regimento interno;
VI- certiddo de aprovacdo emitida pelo
municipio; e
VII - instrumento de divisdo ou atribuicdo de
unidades autdbnomas.
Paragrafo Unico. Na hipétese de o
requerimento de registro ndo estar subscrito
pela totalidade dos titulares do dominio, e
estando a documentacdo em ordem, 0s
faltantes serdo notificados pelo oficial de
registro competente, a requerimento dos
interessados, para manifestagdo em 15
(quinze) dias, observandose o procedimento
estabelecido no art. 991 deste Provimento.

CAPITULO IV

DA DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 1.001. O instrumento de demarcacao
urbanistica € procedimento para a
regularizacéo fundiaria de interesse social.

§ 1° O auto de demarcacao urbanistica podera
ser lavrado pelo Poder Publico com base no
levantamento da situacdo da éarea a ser
regularizada e na caracteriza¢éo da ocupacao.
§ 2° O auto de demarcacao urbanistica podera
abranger parte ou a totalidade de um ou mais
iméveis inseridos em uma ou mais das
seguintes situacgdes:

| - dominio privado com proprietarios nao
identificados, em razdo de descricdes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro
no Oficio de Registro de Imdveis competente,
ainda que de proprietarios distintos;

[Il - dominio publico.

§ 3° Quando o auto de demarcagédo urbanistica
englobar areas de propriedade privada e de
propriedade publica, tais areas deverdo ter
identificacdo separada.

Art. 1.002. O auto de demarcacao urbanistica
deve ser instruido com:

| - planta e memorial descritivo da area a ser
regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas, preferencialmente,
georreferenciadas, dos vértices definidores de
seus limites, numero das matriculas ou
transcricbes  atingidas, indicacdo  dos
proprietarios identificados e ocorréncia de




situagcdes mencionadas no § 1° do art. 1.001
deste Provimento;
II- planta de sobreposicdo do imdvel
demarcado com a situagcdo da area constante
do registro de imdveis e, quando possivel, com
a identificagcdo das situagbes mencionadas no
8 1° do art. 1.001 deste Provimento; e Il -
certiddo da matricula ou transcricdo da area a
ser regularizada, emitida pelo Oficio de
Registro de Imoveis, com atribuigdo atual ou
pelas circunscricbes imobiliarias anteriormente
competentes, caso nelas esteja
registrado o imoével, se for o caso.
8§ 1° Antes de encaminhar o auto de
demarcacdo urbanistica ao registro de
imoveis, o Poder Publico devera colher as
anuéncias dos o6rgaos responsaveis pela
administracdo patrimonial dos demais entes
federados ou notificAlos para que se
manifestem no prazo de 30 (trinta) dias quanto
a
I- anuéncia ou oposicdo ao procedimento, na
hipétese de a area a ser demarcada abranger
imovel publico;
lI- os limites definidos no auto de demarcacéo
urbanistica, na hipétese de a &rea a ser
demarcada confrontar com imével publico; e
lll- eventual titularidade publica da area, na
hipétese de inexisténcia de registro anterior ou
de impossibilidade de identificacdo dos
proprietarios em razdo de imprecisdo dos
registros existentes.
§ 2° Ap6s a notificagdo, na auséncia de
manifestacdo no prazo previsto no paragrafo
anterior, a anuéncia do notificado sera
presumida, e o procedimento de demarcacgéo
urbanistica teré continuidade.
8 3° No que se refere as areas de dominio da
Unido, sera aplicado o disposto na Secao IlI-A
do Decreto-lei n°® 9.760, de 5 de setembro de
1946, inserida pela Lei n°® 11.481, de 31 de maio
de 2007, e, nas areas de dominio dos Estados,
Distrito Federal ou Municipios, a respectiva
legislacdo patrimonial.

Art. 1.003. Encaminhado o auto de demarcacao
urbanistica para o Oficio de Registro de
Iméveis, sera ele imediatamente prenotado e
autuado, ap6s o que o oficial de registro
devera proceder as buscas para identificacédo
do proprietério da &rea a ser regularizada e das
matriculas ou transcricdes que a tenham por
objeto.

§ 1° Na impossibilidade de identificacdo da
totalidade dos titulares do dominio da area em
guestdo, as buscas deverdo estender-se as




circunscricdes imobiliarias anteriores.

§ 2° Realizadas as buscas, o oficial de registro
devera notificar o proprietario e os confrontantes
da area demarcada, pessoalmente, pelo correio
com servico de AR ou, ainda, por solicitacdo ao
oficial de registro de titulos e documentos da
comarca da situacdo do imével ou do domicilio
de quem deva recebé-la, conforme o caso, para,
guerendo, apresentarem impugnacdo a
averbacdo da demarcacdo urbanistica no prazo
de 15 (quinze) dias.

Art. 1.004. Caso ndo seja localizado nenhum
registro anterior referente a area demarcada,
esta devera ser aberta com base na planta e
memorial descritivo que instruiram o auto de
demarcacdo urbanistica.

Art. 1.005. O oficial de registro exigira do Poder
Publico responsavel pela regularizagdo, em
todas as hipoteses contempladas neste
capitulo, comprovante de prévia notificacao,
nos termos do 8§ 2° do art. 56 da Lei n°
11.977/2009, dos Orgédos responsaveis pela
administragdo patrimonial dos demais entes
federados (Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios) e, por edital, dos eventuais
interessados, bem como do proprietario e dos
confrontantes da area demarcada, estes se
ndo forem localizados nos enderecos
constantes do registro de iméveis ou naqueles
fornecidos pelo Poder Pdblico, para
manifestacdo na forma estabelecida no § 1° do
art. 999 deste Provimento. § 1° S&o requisitos
para a notificacao por edital:

| - resumo do auto de demarcacéao urbanistica,
com a descrigdo que permita a identificacéo da
area a ser demarcada e seu desenho
simplificado;

[I- publicag&o do edital, no prazo méaximo de 60
(sessenta) dias, uma vez pela imprensa oficial
e umavez em jornal de grande circulacédo local,
e

lll- determinacédo do prazo de 15 (quinze) dias
para apresentacdo de impugnacdo a
averbacdo da demarcagéo urbanistica perante
o Oficio de Registro de Imoéveis.

§ 2° Decorrido o prazo sem impugnacdo, a
demarcacgdo urbanistica sera averbada nas
matriculas ou transcricdes alcangcadas pela
planta e memorial mencionados no inciso | do
art. 1.002 deste Provimento, abrindo-se
matricula para a area objeto da demarcacéo,
salvo se a é&rea demarcada coincidir
exatamente com a do imoével objeto da
matricula.

8 3° Havendo impugnacdo, o oficial de registro




notificarA o Poder Publico para que se
manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias,
oportunidade em que podera propor a
alteracdo do auto de demarcacao urbanistica
ou adotar qualquer outra medida que possa
afastar a oposicdo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizacdo da area
ocupada, podendo apresentar nova planta
para fins da averbacéao da demarcacao.

§ 4° Persistindo a divergéncia, o oficial de
registro promovera a audiéncia de conciliagdo
entre o impugnante e o Poder Puablico no prazo
de 15 (quinze) dias; e, ndo havendo acordo,
procedera na forma dos 88 5° ao 7° do art. 991
deste Provimento, prosseguindo-se em
relacdo a area nao impugnada, para a qual o
Poder Publico devera apresentar planta que a
retrate.

8 5° Na matricula aberta para a area objeto da
demarcacdo urbanistica e depois, nas
matriculas abertas para cada parcela
decorrente da regularizagdo fundiaria, deveréo
constar nos campos referentes ao registro
anterior e ao proprietario:

| - quando for possivel identificar a exata
origem da

parcela matriculada, por meio de planta de
sobreposicdo do parcelamento com 0s
registros existentes, amatricula anterior e 0
nome de seu proprietario;

II- quando néo for possivel identificar a exata
origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pelo auto, a
expressao “proprietario nao identificado”; e,
sendo o0 caso, 0s nomes dos proprietarios
identificados, dispensando-se, nesse caso, 0s
requisitos dos itens 4 e 5 doinciso Il do art. 176
da Lei dos Registros Publicos; e

lll- na hipétese de multiplicidade de
proprietarios, no predmbulo da matricula da
unidade imobiliaria resultante da regularizagéo
fundiaria, devera constar a adverténcia no
campo destinado a indicacdo do proprietario
“proprietarios indicados na matricula de
origem”, ao invés do disposto no inciso anterior

CAPITULO V

DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 1.006. Na regularizacdo fundiaria iniciada
por demarcacdo urbanistica e apfs a
regularizagédo das unidades imobiliarias, com a
abertura das matriculas respectivas, nelas
serdo registrados os titulos de direito real ou de
legitimac&o de posse apresentados e aptos a
registro.

§ 1° A verificacdo dos requisitos da legitimacéo




de posse de que trata o § 1° do art. 59 da Lei
n°®11.977, de 7 de julho de 2009, seré feita pelo
orgao publico concedente.

§ 2° Caso o titulo de legitimagdo de posse
apresentado ao Oficio de Registro de Imdveis
nao faca referéncia a verificagcao dos requisitos
de que trata 0 § 1° deste artigo, o oficial exigira
gue o legitimado declare expressamente, por
escrito com firma reconhecida, de que:

| - ndo é cessionario, foreiro ou proprietario de
outro imoével urbano ou rural; e

Il - ndo é beneficiario de legitimacao de posse
concedida anteriormente.

8§ 3° A legitimagdo de posse pode ser
concedida ao coproprietario da gleba, titular de
cotas ou de fracBes ideais devidamente
cadastradas pelo Poder Publico, desde que
exerca seu direito de propriedade de area ou
lote individualizado e identificado no
parcelamento registrado, bem como ao
ocupante de area ou lote em parcelamento ou
de unidade auténoma em condominio edilicio
regular.

Art. 1.007. O detentor do titulo de legitimacéo
de posse, apos 5 (cinco) anos de seu registro,
podera requerer ao oficial de registro a
conversao desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisi¢cao por
usucapido, nos termos do art. 183 da
Constituicdo da Republica.

§ 1° O pedido de converséo prevista neste
artigo devera ser instruido pelo adquirente dos
seguintes documentos: | - certidbes do
distribuidor judicial demonstrando a
inexisténcia de acbes em andamento que
versem sobre a posse ou a propriedade de
imovel;

Il - declaracao do legitimado de que n&o possui
outro imoével urbano ou rural;

Il - declaracdo do legitimado de que o imdvel
é utilizado para sua moradia ou de sua familia;
e

IV - declaragéo do legitimado de que néo teve
reconhecido anteriormente o direito a
usucapido de iméveis em areas urbanas.

§ 2° As certiddes previstas no inciso | do § 1°
deste artigo sdo as relativas ao titular da
legitimac&o de posse, original e atual, e dos
eventuais proprietdrios da gleba quando
houver.

8 3° No caso de area urbana com mais de
250m? (duzentos e cinquenta metros
guadrados) e no caso de legitimacéo de posse
decorrente de projeto de regularizacdo
fundiaria de interesse especifico, 0 prazo para




requerimento da conversdo do titulo de
legitimacdo de posse em propriedade sera o
estabelecido na legislacdo pertinente sobre
usucapiao.

§ 4° O titulo de legitimacao de posse podera ser
extinto pelo Poder Publico emitente quando
constatado que o beneficiario ndo esta na posse
do imovel e ndo houve registro de cesséo de
direitos; e o Poder Publico, apds o procedimento
para extincdo do titulo, solicitara ao oficial de
registro a averbacdo do cancelamento de seu
registro na forma do art. 250, lll, da Lei dos
Registros Publicos.

CAPITULO VI

DA REGULARIZACAO DE GLEBAS URBANAS
PARCELADAS ANTES DA LEI N° 6.766/1979

Art. 1.008. O pedido de registro de
regularizacéo fundiaria, feito com base no art.
71 da Lei n° 11.977, de 2009, referente a
glebas parceladas para fins urbanos,
anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que
nao possuam registro, independe de
aprovacdo de projeto de regularizacdo
fundidria e devera ser instruido com os
seguintes documentos:

|- certiddo do municipio atestando que o
loteamento foi implantado antes de 19 de
dezembro de 1979 e que esta integrado a
malha viéria urbana da cidade;

Il - planta da &rea em regularizacao, ainda que
de origem particular, desde que apresentada e
depositada em qualquer reparticdo publica,
incluidas as arquivadas no Registro de
Iméveis, assinada por profissional legalmente
habilitado, com prova de ART no CREA ou de
RRT no CAU, contendo as subdivisbes das
qguadras, as dimensdes e numeracao dos lotes,
logradouros, espacos livres e outras areas com
destinacdo especifica, dispensada a ART ou o
RRT quando o responséavel técnico o fizer na
condicéo de servidor ou empregado publico;

Il - certiddo atualizada da matricula ou
transcricdo do imovel, quando o registro
anterior estiver em circunscrigao diversa;

IV - cadastramento municipal ou langamentos
fiscais de época,

V - fotos aéreas encomendadas pelos poderes
publicos; ou

VI - compromissos de compra e venda em que a
época da contratacdo possa ser comprovada.

CAPITULO VII

DA ABERTURA DE MATRICULA PARA AREA
PUBLICA EM PARCELAMENTO NAO
REGISTRADO




Art. 1.009. O municipio podera solicitar ao oficial
de registro de iméveis competente a abertura de
matricula de parte ou da totalidade de imoveis
publicos, assim considerados pela destinacéo
dada e consolidada, oriundos de parcelamento
do solo urbano, ainda que néo inscrito ou
registrado, por meio de requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

I- planta e memorial descritivo do imovel publico
a ser matriculado, dos quais constem a sua
descricdo, com medidas perimetrais, area total,
localizagdo, confrontantes e coordenadas,
preferencialmente, georreferenciadas, dos
vértices definidores de seus limites;

II- anuéncia dos confrontantes ou comprovagao
de intimacdo dos confrontantes para que
informem, no prazo de 15 (quinze) dias, se os
limites definidos na planta e no memorial
descritivo do imével publico a ser matriculado se
sobrepfem a suas respectivas areas, se for o
caso;

lll- as respostas a intimagao prevista no inciso I,
guando houver; e

IV- planta de parcelamento assinada pelo
loteador ou confeccionada e aprovada pelo
municipio, acompanhada da declaracao de que
0 parcelamento se encontra implantado, quando
houver.

8 1° Na hipotese de o requerimento ndo estar
subscrito ou instruido com anuéncia de todos os
confrontantes, e estando a documentagdo em
ordem, os faltantes serdo notificados pelo
oficial de registro competente, a
requerimento do municipio, para manifestacédo
em 15 (quinze)  dias, promovendo-se a
notificagdo pessoalmente, pelo correio com
servico de AR, ou pelo oficial de registro de
titulos e documentos da comarca da situa¢éo do
imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la.
§ 2° A notificagé@o sera dirigida ao endereco do
notificando constante do registro de imdveis,
podendo ser dirigida ao préprio imével contiguo
ou aquele fornecido pelo requerente; nao sendo
encontrado ou estando em lugar incerto ou nao
sabido, tal fato serd certificado pelo oficial
encarregado da diligéncia, promovendo-se a
notificag&o por edital, com 0 mesmo prazo fixado
no paragrafo anterior, publicada por 2 (duas)
vezes em jornal local de grande circulacéo.

§ 3° Findo o prazo sem impugnacéo, o oficial de
registro abrird a matricula respectiva em nome
do municipio, independentemente do regime
juridico do bem publico, e efetuara a averbacéo
remissiva na matricula ou transcricdo da éarea
original para controle de disponibilidade, salvo se




se tratar de aquisicdo imemorial, 0 que deve ser
expressamente declarado pelo Municipio.

§ 4° Se houver impugnacgédo por parte de algum
confrontante, o oficial de registro seguira o rito
previsto nos 88 5° a 7° do art. 991 deste
Provimento.

§ 5° Na abertura de matricula de imével publico
oriundo de parcelamento do solo urbano,
havendo divergéncia nas medidas perimetrais de
gue resulte, ou ndo, alteracao de area, a situacao
de fato implantada do bem devera prevalecer
sobre a situacdo constante do registro ou da
planta de parcelamento, respeitados os limites
dos particulares lindeiros.

8 6° Nos casos de parcelamentos urbanos
regularizados nos termos deste capitulo, ainda
gue realizados na vigéncia do Decreto-lei n°
58/1937, ndo se exigira a formalizagdo da
doacao de areas publicas pelo loteador para a
transferéncia de dominio.

CAPITULO VIII

DA ABERTURA DE MATRICULA DE IMOVEL
PUBLICO DO ESTADO OU DA UNIAO

Art. 1.010. O requerimento do Estado ou da
Unido para abertura de matricula de parte ou da
totalidade de imoveis urbanos sem registro
anterior, cujo dominio lhes tenha sido
assegurado pela legislagdo, deverd ser
acompanhado dos documentos mencionados
nos incisos I, Il e Ill do art. 1.009 deste
Provimento.

8 1° Recebido o requerimento na forma prevista
no caput, o oficial de registro abrird a matricula
em nome do interessado, observado o disposto
no § 5° do art. 195-A da Lei dos Registros
Publicos.

8 2° O municipio podera realizar, acorde com o
Estado ou com a Unido, o procedimento de que
trata este artigo e requerer, em nome destes, no
registro de imoéveis competente, a abertura de
matricula de imoOveis urbanos situados nos
limites do respectivo territério municipal.

§ 3° Na hip6tese de o requerimento ndo estar
subscrito ou instruido com anuéncia de todos os
confrontantes, sera aplicado o procedimento
previsto nos paragrafos do art. 1.009 deste
Provimento.

CAPITULO IX

DA REGULARIZASIAO DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS NAO REGISTRADOS

Art. 1.011. Entende-se como conjunto
habitacional o empreendimento em que o
parcelamento do imovel urbano, com ou sem
abertura de ruas, é feito para alienacdo de
unidades habitacionais edificadas pelo proprio




empreendedor.

8§ 1° A regularizagdo dos conjuntos
habitacionais compreende:

| - oregistro ou averbacdo do parcelamento do
solo, quando couber, com a abertura das
respectivas matriculas de lotes e &reas
publicas;

Il - a averbagcdo de construcdo na matricula
decorrente do parcelamento;

lll- o registro de instituicAo e de convengédo
docondominio quando houver 2 (duas) ou mais
unidades no mesmo imovel; e

IV - a abertura de matricula das unidades
autbnomas.

§ 2° Para regularizacdo de conjunto
habitacional, o interessado instruira seu
requerimento de registro com 0s seguintes
documentos:

I- planta do conjunto, emitida ou aprovada pelo
municipio e assinada por profissional
legalmente habilitado, com prova de ART no
CREA ou de RRT no CAU, contendo as
edificacdes, as subdivisbes das quadras, as
dimensbes, area e numeracdo de lotes,
logradouros, espacos livres e outras areas com
destinagéo especifica, inclusive garagem para
veiculos e unidades autbnomas se houver,
dispensados a ART ou o RRT quando o
responsavel técnico o fizer na condicdo de
servidor ou empregado publico;

[I- calculo das é&reas das edificacdes
discriminando, além da global, a das partes
comuns, e indicando cada tipo de unidade e a
respectiva metragem de area construida, tudo
conforme as normas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT aplicaveis ao
caso;

[I- discriminag&o das fracfes ideais de terreno
com as unidades de uso exclusivo que a elas
corresponderdo;

IV- memorial descritivo com a descricdo
sucinta do empreendimento, a identificacdo
das unidades e as restricbes incidentes,
assinado por profissional legalmente habilitado
na forma prevista do inciso I; V - convencéo de
condominio e, se houver, 0 respectivo
regimento interno;

VI- prova do ato constitutivo do agente
empreendedor, observados o art. 8° da Lei n®
4.380/1964 e o art. 18 da Lei n® 5.764, de 16
de dezembro de 1971;

VII- auto de regularizagao ou vistoria (“habite-
se”) ou documento municipal equivalente
relativo as construcdes existentes;

VIlI- certiddo negativa de débito para com o




INSS relativa a construcdo, dispensada a
apresentagcdo mediante declaragcdo de
preenchimento dos requisitos previstos nos
arts. 322, XXV, e 370, lll, da Instrucéo
Normativa n° 971/2009 da Receita Federal do
Brasil; e

IX - licenca ambiental emitida pelo municipio
ou pelo 6rgdo ambiental competente, quando
exigida pela lei, observado o disposto no art.
988 deste Provimento.

8§ 3° O requerimento do interessado e 0s
documentos que o0 acompanham serdo
autuados, numerados e rubricados formando
processo respectivo; e o oficial de registro,
entdo, procedera as buscas e a qualificacdo da
documentacao apresentada.
§ 4° Procedido o registro do conjunto habitacional
e arquivado o processo respectivo com a
identificacdo do conjunto regularizado, o oficial
de registro abrira as matriculas das respectivas
unidades autdnomas, averbando-se esse fato na
matricula matriz para comprovagdo do
esgotamento da disponibilidade imobiliaria.

TITULO XI

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 1.105. A Regularizagdo Fundiaria Urbana -
REURB, observara o disposto na Lei n® 13.465,
de 2017, no Decreto n°® 9.310, de 15 de margo
de 2018, que ‘“institui as normas gerais e os
procedimentos aplicaveis a Regularizagédo
Fundiaria  Urbana e  estabelece os
procedimentos para a avaliagdo e a alienagéo
dos imdveis da Unido”, e as regras previstas
neste Titulo.

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES
LEGITIMIDADE

GERAIS E DA

Art. 1.106. O presente Titulo trata do registro da
REURB de nucleos urbanos informais
consolidados e da titulagdo de seus ocupantes.

Art. 1.107. O procedimento de registro da
Certidao de Regularizagcédo Fundiaria - CRF na
REURB, de interesse social ou especifico, é
uno, cabendo ao oficial do registro de iméveis a
realizacdo do controle de legalidade
meramente formal acerca das aprovacdes, das
notificacdes e da titulacéo final realizadas pelos
0rgdos competentes.

Art. 1.108. Ndo compete ao oficial de registro
de Imoéveis verificar se a REURB de nucleos
urbanos informais esta situada em areas
indispenséveis a seguranca nacional ou de
interesse da defesa, em areas ambientalmente
protegidas ou areas de risco.




Art. 1.109. Para fins de REURB, os Municipios
e o Distrito Federal poder&do dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico,
ao tamanho dos lotes regularizados ou a outros
parametros urbanisticos e edilicios,
independentemente da legislacdo municipal.

Art. 1.110. Admite-se REURB de nucleo urbano
informal constituido por unidades imobiliarias
com area inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista no art. 8° da Lei n° 5.868,
de 1972, independentemente da propriedade
do solo e de alteracdo formal do perimetro
urbano previsto no art. 42-B da Lei n° 10.257,
de 2001, ainda que situado em area qualificada
ou inscrita como rural.

Art. 1.111. A REURB compreende duas
modalidades:

| - REURB-S - regularizacao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder
Publico Municipal ou distrital;

Il - REURB-E - regularizacao fundiéria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por
populacdo ndo qualificada na hipétese de que
trata o inciso | deste artigo.

8 1° Serao isentos de custas e emolumentos,
entre outros, 0s atos registrais relacionados a
REURB-S.

§ 2° O registro dos atos de que trata § 1° deste
artigo independe da comprovagdo do
pagamento de tributos ou de penalidades
tributarias.

§ 3° O disposto nos § 1° e § 2° deste artigo
aplica-se também a REURB- S que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios
de interesse social construidos pelo Poder
Pablico, diretamente ou por meio da
administracdo publica indireta, que ja tenham
sido implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° No mesmo nucleo urbano informal, podera
haver as duas modalidades de REURB, desde
que a parte ocupada predominantemente por
populacéo de baixa renda seja regularizada por
meio de REURB-S e o restante do nucleo por
meio de REURB-E.

§ 5° Na REURB, os Municipios e o Distrito
Federal poderdo admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a
integracdo social e a geracdo de emprego e
renda no nucleo urbano informal regularizado.

8§ 6° A regularizagdo fundiaria de nucleos
urbanos informais constituidos por unidades




imobiliarias ndo residenciais podera ser feita
por meio de REURB-E.

§ 7° A classificacdo da modalidade da REURB
de unidades imobiliarias residenciais ou nao
residenciais integrantes de nucleos urbanos
informais podera ser feita, a critério do
Municipio ou do Distrito Federal, ou, quando for
0 caso, dos Estados e da Unido, de forma
integral, por partes ou de forma isolada por
unidade imobiliaria.

§ 8° A classificagdo da modalidade visa
exclusivamente a identificacao dos
responséaveis pela implantagdo ou adequacgéo
das obras da infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das
custas e dos emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias

regularizadas.

§ 9° No caso de REURB com classificagédo
mista de modalidade, o oficial de registro
providenciard a pratica de atos registrais e de
averbacdo comuns, tais como o registro do
parcelamento ou do empreendimento regido
pela modalidade predominante e adotard a
classificagdo individual da modalidade para os
atos de registro e averbacdo que possam ser
individualizados.

Art. 1.112. Os agentes promotores da REURB
séo legitimados a requerer todos os atos de
registro, independentemente de serem titulares
de dominio ou detentores de direito real sobre
a gleba objeto da regularizacéo.

Art. 1.113. O beneficiario individual também
poderd optar por fazer a regularizacdo em
etapas, ainda que lote a lote, devendo a CRF
conter, no minimo, a indicacdo das quadras do
nacleo urbano e, dentre estas, a localizacdo do
imovel em regularizacdo, independentemente
do rito adotado e da modalidade eleita.

CAPITULO Il

DA COMPETEN~CIA PARA O REGISTRO DA
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 1.114. Os atos relativos ao registro da
REURB serdo realizados diretamente pelo
oficial do registro de imoveis da situagdo do
imovel, independentemente de manifestagdo
do Ministério Publico ou determinacgéo judicial.

Art. 1.115. Na hip6tese de a REURB abranger
imoveis situados em mais de uma circunscrigdo
imobiliaria, o procedimento sera efetuado
perante o oficial de cada um dos cartérios de
registro de imoveis.




Paragrafo  Gnico. Quando os imoveis
regularizados estiverem situados em divisa de
circunscri¢cdes imobilidrias, as novas matriculas
das unidades imobiliarias serdo de
competéncia do oficial do cartorio de registro de
imoOveis em cuja circunscricdo esteja situada a
maior porcdo da unidade imobiliaria
regularizada.

Art. 1.116. O indeferimento do registro da CRF
em uma circunscricdo ndo determinard o
cancelamento automatico do registro procedido
em outra.

CAPITULO 1l

DOS DOCUMENTOS A SEREM
APRESENTADOS E SUA QUALIFICACAO

Art. 1.117. A CRF e os documentos que a
compdem serao apresentados
independentemente de requerimento.

Art. 1.118. Para fins de registro, bastara que a
CRF contenha a descricdo, em breve relato,
dos requisitos do art. 41 da Lei n® 13.465, de
2017, e do art. 38 do Decreto n® 9.310, de 2018,
acompanhado do Projeto de Regularizacéo
Fundiaria, se for o caso.

§ 1° A auséncia de um dos requisitos da CRF
poderd ser suprida por documento autdnomo
extraido do procedimento de regularizagédo
fundiaria ou, ainda, por declaracdo do
Municipio.

§ 2° E dispensada a apresentacdo do
cronograma fisico e do termo de compromisso
na regularizacdo de nucleo urbano informal que
ja possua a infraestrutura essencial implantada
e para o qual ndao haja compensacbes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servicos a serem executados.

§ 3° E dispensada a apresentacdo de titulo
individualizado e de copias da documentacéo
referente & qualificagdo de cada beneficiario
para fins de registro dos direitos reais indicados
na CRF.

§ 4° E dispensada a comprovacdo do
pagamento de tributos ou penalidades
tributarias de responsabilidade dos legitimados
para o registro da CRF e dos atos descritos no
art. 13 da Lei n° 13.465, de 2017, e art. 54 do
Decreto n°® 9.310, de 2018.

§ 5° E dispensada a comprovacdo, pelo
Municipio, da notificagdo dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros
eventualmente interessados, bastando que
ateste, na CRF ou em documento autbnomo, o
cumprimento dessa fase.




§ 6° Na hipotese de ja haver sido concluida a
Demarcacdo Urbanistica com a devida
averbacdo no registro de imdveis competente,
€ dispensada qualquer mencdo a realizacao
das notificacdes.

Art. 1.119. A CRF indicard a modalidade de
organizacao do ndcleo como parcelamento do
solo, ou condominio edilicio ou de lotes, ou
conjunto habitacional, bem como a existéncia
de lajes e de condominios urbanos simples,
considerando-se atendidas as exigéncias
legais pertinentes a esses institutos.

Paragrafo anico. A auséncia de qualquer das
informacBes previstas no caput deste artigo
poderd ser suprida por documento autbnomo
extraido do procedimento de regularizagdo
fundiaria ou declaracdo do Municipio.

Art. 1.120. Os padrdes dos memoriais
descritivos, das plantas e das demais
representacdes gréficas, inclusive as escalas
adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo
as diretrizes estabelecidas pelo Municipio, as
quais serdo consideradas atendidas com a
emissdo da CRF, ndo cabendo ao oficial de
registro de imlOveis a analise da sua
regularidade.

Art. 1.121. E dispensada a apresentacdo de
memorial e planta georreferenciados em
Projeto de Regularizacdo Fundiaria quando se
tratar de CRF extraida de procedimentos de
regularizacéo fundiaria iniciados sob a égide da
Lei n° 11.977, de 2009.

Art. 1.122. A identificacdo e caracterizacéo da
unidade imobiliaria derivada de parcelamento
de solo sera feita com a indicacdo da sua area,
medidas perimetrais, numero, localizacdo e
nome do logradouro para o qual faz frente e, se
houver, a quadra e a designacéo cadastral.

Paragrafo Unico. A auséncia de indicacdo dos
elementos exigidos no caput deste artigo ndo
obstara o registro da CRF e da titulagdo final
guando o oficial de registro de iméveis puder
identificar com exatidao a unidade regularizada,
por quaisquer outros meios.

Art. 1.123. Na REURB, as edificacdes ja
existentes nos lotes poderédo ser regularizadas,
a critério do Poder Pudblico Municipal, em
momento posterior, de forma coletiva ou
individual.

Art. 1.124. N&o seréo exigidos
reconhecimentos de firmas na CRF ou em
qualquer documento que decorra da aplicacédo
da Lei n° 13.465, de 2017, quando




apresentados pela Unido, Estados, Municipios
ou entes da administracdo publica indireta.

Paragrafo unico. Nas demais situagBes nao
contempladas pelo caput deste artigo, fica
dispensado o reconhecimento de firma do
interessado que comparecer pessoalmente ao
cartorio e subscrever os documentos na
presenca do oficial de registro ou de seu
preposto.

CAPITULO IV

DO PROCEDIMENTO DE REGISTRO

Art. 1.125. O procedimento de registro da CRF
tramitara em prenotacao Unica,
independentemente de requerimento, e sua
apresentacao legitima e autoriza a pratica de
todos os atos necessarios ao registro da
REURB e da titulacdo de seus beneficiarios.

Paragrafo unico. E facultada a apresentacéo de
requerimento para registro da CRF, o qual
conterd as declaragcbes e requisitos legais
ausentes da CRF ou dos documentos que
seguem anexos.

Art. 1.126. Recebida a CRF, cumprira ao oficial
de registro de imoveis prenota-la, autua-la,
instaurar o procedimento registral e, no prazo
de 15 (quinze) dias, emitir a respectiva nota de
exigéncia ou praticar os atos tendentes ao
registro.

Paragrafo unico. A gqualificagdo negativa de um
ou alguns nomes constantes da listagem nao
impede o registro da CRF e das demais
aquisicoes.

Art. 1.127. Estando a documentag¢do em ordem,
o oficial de registro de iméveis comunicara esse
fato ao agente promotor e efetivard os atos
registrais.

Paragrafo Unico. Ndo se conformando o
interessado com a exigéncia do oficial ou ndo a
podendo satisfazer, poder4d requerer a
suscitacdo de duvida.

Art. 1.128. O oficial procedera a realizacdo de
buscas complementares pelo nome dos
responséaveis pela formacdo do nucleo urbano
informal, dos confrontantes, dos titulares de
direitos inscritos nas matriculas ou transcricées
atingidas pelo perimetro da REURB e dos
terceiros eventualmente interessados,
informados nos documentos apresentados a
registro.

Paragrafo Unico. Constatada a existéncia de
titulares de direitos reais, confrontantes ou
terceiros interessados nao relacionados na
CRF, o oficial procedera a devolucao dos
documentos ao interessado, para que realize




ou requeira, as suas expensas, a realizacao
das notificacbes faltantes pelo Registro de
Imdveis.

Art. 1.129. O dficial de registro fica dispensado
de providenciar a notificagdo dos titulares de
direitos reais, dos confrontantes e de terceiros
eventualmente interessados, nos seguintes
casos:

| - a declaragcdo do cumprimento da fase de
notificacdo pelo Municipio;

Il - o registro da CRF apds a averbacao de
procedimento de demarcacao urbanistica;

lll- o registro da regularizagdo dos
parcelamentos urbanos implantados antes de
dezembro de 1979.

Art.  1.130. Havendo necessidade de
notificagbes complementares, o oficial de
registro de iméveis as emitirA de forma
simplificada, contendo o0s dados de
identificacdo do ndcleo urbano a ser
regularizado, sem a anexacdo de plantas,
projetos, memoriais ou outros documentos,
convidando o notificado a comparecer a sede
da serventia para tomar conhecimento da CRF,
com a adverténcia de que o0 nao
comparecimento e a ndo apresentacdo de
impugnagédo, no prazo legal, importardo na
anuéncia ao registro e na perda de eventual
direito que o notificado titularize sobre o imoével
objeto da REURB.

§ 1° As notificagOes serdo feitas pelo oficial de
registro de imdveis, pessoalmente ou por via
postal, com aviso de recebimento, no enderecgo
gue constar da matricula ou da transcricao,
para que os notificados, querendo, apresentem
impugnacdo no prazo comum de 30 (trinta)
dias, facultada a notificacdo por oficial de
registro de titulos e documentos.

§ 2° As notificagbes serdo consideradas
cumpridas quando comprovada sua entrega no
endereco constante da matricula ou
transcricdo.

§ 3° Aplica-se o disposto no § 10 do art. 213 da
Lei n°® 6.015, de 1973, ao procedimento de
notificacdo de confrontantes.

§ 4° Eventuais titulares de dominio ou
confrontantes n&o identificados ou nao
encontrados, ou que recusarem o recebimento
da notificagéo por via postal, seréo notificados
por edital, para que, querendo, apresentem
impugnagdo no prazo comum de 30 (trinta)
dias.

Art. 1.131. Em caso de impugnac¢éo ao pedido
de REURB, apresentada por qualguer dos




titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do
imoével objeto da REURB ou na matricula dos
iméveis confinantes, por ente publico ou por
terceiro interessado, o oficial de registro de
iméveis tentar4 promover a conciliagdo ou a
mediacao entre as partes interessadas.

Paragrafo Unico. Fica dispensada a tentativa de
conciliagdo ou mediagéo se a impugnacéo for
feita por ente publico com base em matéria que
envolva direito indisponivel, caso em que 0s
autos serdo remetidos ao juiz de direito com
jurisdicdo em Registros Publicos ou, onde néo
houver vara especializada, ao juizo civel.

Art. 1.132. O procedimento de registro sera
encerrado se o requerente nao atender as
exigéncias formuladas pelo oficial de registro
de imoveis no prazo de 60 (sessenta) dias, a
contar da remessa da nota com indicacao das
pendéncias.

CAPITULO V DO REGISTRO

Art. 1.133. Qualificada a CRF e nao havendo
exigéncias ou impedimentos, o oficial de
registro de iméveis abrird matricula para a area
objeto da REURB, contendo a descricdo do
perimetro apresentada no projeto de
regularizacéo.

8§ 1° Quando for possivel identificar as
matriculas e ou transcricdes atingidas, a
matricula matriz serd aberta informando os
nomes dos proprietdrios dos registros
anteriores com a qualificacdo constante desses
registros ou, ainda, a expressao “os
proprietarios indicados nas matriculas de
origem”.

§ 2° Quando nao for possivel identificar todas
ou algumas das matriculas e/ou transcricdes
atingidas, ou, ainda, tratando-se de imével sem
inscricdo, a matricula matriz sera aberta com a
expressao “proprietarios nao identificados”,
mencionando-se 0s registros conhecidos.

§ 3° Em nenhum caso sera exigida a
atualizacdo ou a complementacdo dos dados
subjetivos dos proprietarios das matriculas e/ou
transcricfes atingidas.

Art. 1.134. O registro do parcelamento do solo
ou da regularizagdo do empreendimento seré
feito na matricula matriz.

Art. 1.135. Sempre que a lista dos beneficiarios
integre a CRF, € facultado ao oficial proceder
ao registro dos direitos reais outorgados aos
ocupantes em ato Unico na matricula matriz,
apos a regularizacdo do parcelamento do solo.




Paragrafo Unico. Registrados o parcelamento
do solo e a titulag&o final na matricula matriz, o
oficial proceder4d a abertura de matriculas
individualizadas para as unidades imobiliarias
em nome dos beneficiérios finais.

Art. 1.136. N&o sendo necessaria a abertura de
matricula matriz, o oficial procedera ao registro
da CRF e da titulacdo final na matricula de
origem do parcelamento ou do
empreendimento.

Art. 1.137. A existéncia de direitos reais ou
constrigdes judiciais, inclusive as averbacgoes
de bloqueio e indisponibilidade, inscritos nas
matriculas atingidas pela REURB néo obstara a
fusdo de areas, o registro da CRF e a titulacao
dos ocupantes por legitimacdo fundiéria ou de
posse, ressalvada a hipétese de decisdo
judicial especifica.

CAPITULO VI

DA TITULACAO EM REURB

Art. 1.138. O registro da legitimacao fundiaria
atribui propriedade plena e constitui forma
originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do Poder Publico,
exclusivamente no ambito da REURB, aquele
gue detiver, em area publica, ou possuir, em
area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinagdo urbana, integrante de nucleo
urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na REURB-S, a legitimacéo
fundiaria sera concedida ao beneficiario desde
gue atendidas as seguintes condicgoes:

| - ndo ser o beneficiario concessionario, foreiro
ou proprietério de imoével urbano ou rural;

Il - ndo ter sido o beneficiario contemplado com
legitimacdo de posse ou legitimacdo fundiaria
de imével urbano com a mesma finalidade,
ainda que situado em nucleo urbano distinto;

Il - quanto a imo6vel urbano com finalidade ndo
residencial, se reconhecido pelo Poder Publico
0 interesse publico de sua ocupacao.

§ 2° Tratando-se de legitimacédo fundiéria de
imével publico, caso o beneficiario ndo se
enguadre nas condicdes previstas no § 1° deste
artigo, devera ser exigida a declaragdo do ente
publico de que houve o pagamento do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 1.139. A legitimacéao fundiaria conferida por
ato do poder publico serd registrada nas
matriculas das unidades imobilidrias dos
beneficiarios, ainda que tenha sido
precedentemente registrada legitimacdo de




posse decorrente do regime juridico anterior a
Lei n® 13.465, de 2017.

Art.  1.140. Sem prejuizo dos direitos
decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for
expedido titulo de legitimacdo de posse,
decorrido o prazo de cinco anos, contado da
data do seu registro, tera a conversao
automética deste em titulo de propriedade,
desde que atendidos os termos e as condicbes
previstos no art. 183 da Constituicdo Federal,
independentemente de provocagdo prévia ou
da pratica de ato registral.

§ 1° No registro da legitimag&o de posse para a
finalidade do art. 183 da Constituicdo Federal
constara que o decurso do prazo de 5 (cinco)
anos implicara na conversdo automética da
posse em titulo de propriedade.

§ 2° Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos do
registro da Legitimacéo de Posse, o oficial de
registro de iméveis fica autorizado a proceder
ao registro, de oficio, da sua conversdo em
propriedade.

Art. 1.141. Nas hipéteses nédo contempladas no
art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimac&o de posse podera ser convertido em
titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos da usucapido estabelecidos em lei, a
requerimento do interessado, perante o cartério
de registro de iméveis.

Art. 1.142. E facultado ao possuidor o computo
de tempo de posse anterior ao registro da
legitimacdo de posse para antecipacdo do
prazo de sua conversdo em propriedade,
atendidos os demais requisitos da usucapiao,
em qualquer de suas modalidades.

Pardgrafo Unico. O Registro de Imdveis
comunicara a informacao, de oficio, ao Poder
Publico emitente do titulo de legitimagdo de
posse, para que se manifeste, no prazo de 15
(quinze) dias, acerca do pedido de converséo.

Art. 1.143. O ente publico podera, a qualquer
tempo, apresentar listagens complementares
para a titulacdo das demais unidades
imobiliarias.

Art. 1.144. Registrada a CRF e restando
unidades imobiliarias nado tituladas, eventuais
compradores, compromissarios ou
cessionarios poderdo requerer o registro dos
seus contratos, padronizados ou ndo, mediante
a apresentacdo do respectivo instrumento ao
oficial de registro de iméveis competente.

§ 1° Os instrumentos particulares, dentre eles,
0s compromissos de compra e venda, as




cessbes e as promessas de cessao valerdo
como titulo habil para aquisicdo da
propriedade, quando acompanhados da
respectiva prova de quitacdo das obrigacdes do
adquirente, os quais serdo registrados nas
matriculas das correspondentes unidades
imobiliarias  resultantes da regularizacéo
fundiaria, dispensada a exigéncia de
testemunhas instrumentarias.

§ 2° O registro de transmissao da propriedade
poderd ser obtido, ainda, mediante prova de
quitacdo das obrigacbes do adquirente e
comprovagao idbnea, perante o oficial do
registro de imoveis, da existéncia de pré-
contrato, promessa de cessdo, proposta de
compra, reserva de unidade imobiliaria ou outro
documento do qual constem a manifestacéo da
vontade das partes, a indicacdo da fragao ideal,
a unidade imobiliaria, o preco e o modo de
pagamento, e a promessa de contratar,
dispensada a exigéncia de testemunhas
instrumentarias.

§ 3° A prova de quitacdo dar-se-a por meio de
declaracdo escrita ou recibo assinado pelo
loteador, com firma reconhecida, ou com a
apresentacdo da quitacdo da ultima parcela do
preco avencado.

§ 4° Equivale a prova de quitagdo a certiddo
emitida pelo Distribuidor Civel da comarca de
localizagdo do imoével e da comarca do
domicilio do adquirente, se diversa, onde
conste a inexisténcia de acao judicial que verse
sobre a posse ou a propriedade do imovel
contra 0 adquirente ou seus cessionarios, apos
5 (cinco) anos do vencimento da ultima
prestacdo, conforme o art. 206, § 5° |, do
Cadigo Civil.

§ 5° Quando constar do titulo que o parcelador
ou o empreendedor foi representado por
procurador, corretor de imdveis ou preposto,
devera ser apresentada a respectiva prova da
regularidade de sua representacao, na data do
contrato.

§ 6° Na auséncia ou imperfeicdo da prova de
representacdo, o oficial de registro de iméveis
notificara o titular de dominio e o parcelador, se
diversos, para oferecimento de impugnacao no
prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
proceder-se ao registro do titulo.

8 7° Derivando a titularidade atual de uma
sucessdo de transferéncias informais de
instrumentos particulares, o interessado devera
apresentar copias simples de todos os titulos ou
documentos anteriores, formando a cadeia
possessoria, bem como a prova de quitacao de




cada um dos adquirentes anteriores, consoante
o disposto nos 88 1° a 6° deste artigo.

§ 8° No caso do § 7° deste artigo, o oficial de
registro de imoveis realizara o registro do altimo
titulo, fazendo mencédo, em seu conteudo, de
gue houve transferéncias intermediarias,
independentemente de prova do pagamento do
imposto de transmissao inter vivos e, se for o
caso, do laudémio, vedado ao oficial do registro
de imQveis exigir sua comprovacao, nos termos
do art. 13, 8§ 2°, da Lei n°® 13.465, de 2017.

§ 9° Quando a unidade imobiliaria derivar de
matricula matriz em que ndo foi possivel
identificar a exata origem da parcela
matriculada, bastara que, no instrumento
apresentado, haja coincidéncia do nome do
alienante com um dos antigos proprietarios
indicados nas matriculas de origem.

Art. 1.145. Em caso de omissdo no titulo, os
dados de qualificacdo do adquirente poderéo
ser complementados por meio da apresentagéo
de copias simples da cédula de identidade - RG
ou documento equivalente, ou do CPF, além de
cépias da certiddo de casamento e de eventual
certiddo de registro da escritura de pacto
antenupcial ou de unido estavel, e declaragéo,
firmada pelo beneficiario, contendo sua
profissdo e residéncia, dispensado o
reconhecimento de firmas.

Art. 1.146. Quando a descricdo do imovel
constante do titulo de transmissdo for
imperfeita em relacdo ao projeto de
regularizacdo fundiaria registrado, mas né&o
houver duvida quanto a sua identificacdo e
localizacgéo, o interessado podera requerer seu
registro, de conformidade com a nova
descricdo, com base no disposto no art. 213, §
13, da Lei n® 6.015, de 1973.

CAPITULO VII

DA ESPECIALIZACAO DE FRACAO IDEAL
EM REURB

Art. 1.147. Considera-se interessado, para fins
de requerer a especializagéo da fracdo ideal de
unidade imobiliaria decorrente de REURB, seu
titular, o adquirente por meio de contrato ou
documento particular ou seus sucessores.

Art. 1.148. O interessado apresentara
requerimento dirigido ao oficial de registro de
imoveis, instruido com documento expedido
pelo Municipio que identifique a fragéo ideal a
ser especializada, em conformidade com o
projeto de REURB aprovado, dispensada a
notificacéo dos confrontantes.

CAPITULO 1l

CAPITULO VIII




DA RI%GULARIZA(;AO DE CONDOMINIO DE
FRACOES IDEAIS

CAPITULO X . '
DA INDIVIDUALIZAGAO DE IMOVEL RURAL
EM CONDOMINIO

DA ESTREMACAO DE IMOVEIS EM

CONDOMINIO DE FATO

Art. 997. Na hipotese de a irregularidade
fundiaria consistir na ocupac¢do individualizada
de fato, cuja propriedade esteja idealmente
fracionada, as novas matriculas seréo abertas a
requerimento dos titulares das fracdes ideais ou
de seus legitimos sucessores, em conjunto ou
individualmente, aplicando-se, conforme o caso
concreto, o disposto no art. 3° do Decreto-lei n°
271, de 28 de fevereiro de 1967, no art. 1° da Lei
n°® 4.591/1964 ou no art. 2° da Lei n® 6.766/1979.
Paragrafo Unico. Para as situacfes consolidadas
até a vigéncia deste Provimento, devera ser
comprovado pelo requerente o periodo de 5
(cinco) anos de ocupacgéo retroativa; e, para as
situacdes consolidadas ap6s a vigéncia deste
Provimento, o periodo de 10 (dez) anos para que
seja procedida a regularizacdo, respeitando-se,
em todos os casos, a fracdo minima de
parcelamento.

Art. 1.012. Nas circunscricdes imobiliarias
possuidoras de condominios rurais pro diviso
gue apresentem situacdo consolidada e
localizada, a regularizacdo de fragbes com
abertura de matricula autbnoma, respeitada a
fracdo minima de parcelamento, seré feita com a
anuéncia dos confrontantes das parcelas a
serem individualizadas.

§ 1° Para as situacbes consolidadas até a
vigéncia deste Provimento, devera ser
comprovado pelo requerente o periodo de 5
(cinco) anos de ocupacédo retroativa, e, para
aquelas consolidadas apos a vigéncia deste
Provimento, o periodo de 10 (dez) anos para que
seja procedida a regularizacdo, respeitando-se
em todos os casos a fracdo minima de
parcelamento.

§ 2° A identificacdo do imoével a regularizar
obedecera ao disposto nos arts. 176, Il, 3, e 225
da Lei dos Registros Publicos.

Art. 1.149. Nas circunscrigbes imobiliarias
possuidoras de condominios pro diviso que
apresentem situacdo consolidada e localizada,
a regularizagdo de fracdes com abertura de
matricula autbnoma, respeitada a fracao
minima de parcelamento de imdvel rural ou
a area minima de lote urbano, tanto na area
a ser estremada quanto na remanescente,
sera feita com a anuéncia dos confrontantes
das parcelas a serem individualizadas.

§ 1° A identificagdo do imovel a se regularizar
obedecera ao disposto nos arts. 176, I, 3, e 225
da Lei n° 6.015, de 1973.

§ 2° A posse do proprietario sobre a parcela
pro diviso a estremar deve contar, no
minimo, 5 (cinco) anos, permitida a soma do
tempo de posse dos proprietarios
anteriores.

§ 3° Para comprovacéo do prazo de posse
localizada, sera suficiente a declaragdo do
proprietario, corroborada pelos
confrontantes.

§ 4° Admite-se a estremecédo requerida por
titular de fragdo ideal ndo registrada, desde
gue sejam apresentados ao Tabelionato de
Notas o titulo de propriedade da fragao ideal
objeto da estremacéo, bem como a certidao
de registro do imével em nome do
transmitente.

8§ 5° Na hip6tese do § 4° deste artigo, deve
ser feito o registro do titulo aquisitivo,
conjuntamente com a estremacéo.

Art. 998. O requerimento devera especificar a
modalidade de regularizacdo pretendida, se
parcelamento do solo ou instituicAo de
condominio de casas ou lotes, com as
respectivas atribuicbes de unidades autbnomas
ou lotes.

Art. 999. O interessado na especializacdo de
fracdo ideal contida em parcelamento
regularizado nos moldes deste capitulo
apresentara requerimento dirigido ao oficial de

Art. 1.150. A instrumentalizag&o do ato para fins
de localizacdo da parcela pro diviso sera feita
necessariamente por escritura publica de
estremacéo.

§ 1° E obrigatéria a intervencdo na escritura
publica de todos os confrontantes da gleba a
localizar, sejam eles condéminos ou ndo na
area maior.

§ 2° Considera-se confrontante, para fins de
estremacdo, o titular de direito real ou o
ocupante, a qualquer titulo, da &rea lindeira a




registro competente instruido com os seguintes
documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do imovel;

Il - anuéncia dos confrontantes da fracdo do
imével que pretender localizar, expressa em
escritura publica declaratéria de especificagéo de
area ou estremacéo, contendo a assinatura do
titular do dominio e seu cbnjuge e dos
confrontantes e seus cOnjuges, respeitado o
disposto no art. 108 do Cédigo Civil;

lll - a identificacdo da fracdo, em conformidade
com o projeto de regularizacdo registrado, por
meio de certiddo atualizada expedida pelo
municipio;

IV - certiddo fiscal, se existente.

8 1° Nos casos de fracdes ideais localizadas em
parcelamentos do solo consolidados e ainda ndo
regularizados, admitida a cindibilidade da
regularizacdo, além da anuéncia referida no
inciso Il do caput deste artigo, o interessado em
regularizar o parcelamento do solo devera
anexar ao requerimento:

| - planta da area total do parcelamento com a
localizacdo da fracdo ideal, assinada por
profissional legalmente habilitado, com prova de
ART no CREA ou de RRT no CAU, devidamente
aprovada pelo municipio;

Il - memorial descritivo da frag&o localizada.

§ 2° Se todo o imével estiver alienado, podera ser
promovida a regularizagdo de interesse
especifico, aprovando-se inicialmente o
parcelamento do terreno e providenciando
posteriormente escritura publica de diviséo,
assinada por todos os condéminos, cada um
recebendo como quinhdo o seu lote,
apresentando essa escritura concomitantemente
com a regularizagédo do parcelamento do solo.

§ 3° O interessado na regularizacdo de parcelas
de iméveis urbanos registrados em condominio,
como loteamento, porém com situagdo
consolidada, ou seja, pro diviso, quando nao
oriunda de loteamento clandestino, apresentara
requerimento dirigido ao oficial de registro de
iméveis competente instruido com os seguintes
documentos:

| - certidao atualizada da matricula do imoével;

Il - certidbes de acgbes reais e pessoais
reipersecutorias, de ©6nus reais e outros
gravames, referentes ao imével, expedidas pelo
Oficio de Registro de Imobveis;

Il - aprovag&o municipal acompanhada de planta
do imével, memorial descritivo e certiddo
atestando que o imdAvel se encontra em situacao
consolidada e integrado a cidade, com
infraestrutura basica implantada;

fracdo demarcada, integrante ou n&o do
condominio da area maior.

§ 3° No caso de falecimento de alguma das
partes que deve figurar na escritura,
comparecera em seu lugar o inventariante.

§ 4° Nao sera obrigatoria a participacao do
Municipio, Estado ou Unido, ou de seus
Orgaos representativos, nos casos em que a
parcela a ser localizada fizer divisa com
bens publicos de uso comum do povo, tais
como vias publicas, estradas, ruas,
travessas e rios navegaveis, exigindo-se
apenas declaracdo do responsavel técnico
de que a medicédo respeitou plenamente as
divisas com as éareas e faixas de dominio de
imo@veis publicos.

8§ 5° A anuéncia do ente publico, quando
necessaria, poderd ser dada na planta,
memorial, por meio de carta de anuéncia ou
gualquer outro documento inequivoco.

8§ 6° Na impossibilidade de obtencdo da
anuéncia de qualquer dos confrontantes, a
escritura devera conter essa circunstancia e o
particular ou ente publico sera notificado pelo
oficial de registro a manifestar-se, no prazo de
15 (quinze) dias, seguindo-se o procedimento
previsto no art. 213, 88 2° a 6°, da Lei n® 6.015,
de 1973.




IV - escritura publica de divisdo, assinada por
todos os condéminos, cada um recebendo como
gquinhdo o seu lote conforme o memorial
aprovado, contendo, ainda, a declaracdo de
localizag&o da area com a anuéncia de todos os
confrontantes da parcela, que sera apresentada
concomitantemente com a regularizacdo do
parcelamento do solo.

§ 4° O oficial de registro abrira nova matricula
para a fracdo destacada e averbard o destaque
na matricula matriz.

Art. 1.000. O requerimento de regularizacdo
como condominio devera ser subscrito por todos
os titulares de fracdo registrada ou seus
legitimos sucessores, nos termos da Lei n°
4.591/1964 ou do art. 3° do Decreto-lei n°
271/1967, e instruido com:

| - certiddo atualizada da matricula do imével; Il -
instrumento de instituicdo de condominio;

Il - plantas e memorial descritivo com a
descricdo sucinta do empreendimento, a
identificacdo das unidades autbnomas com as
respectivas fracbes ideais de terreno e as
restricbes incidentes sobre elas, bem como das
areas comuns, ambos assinados por profissional
legalmente habilitado e aprovados pelo
municipio;

IV - calculo das areas das edificacdes e dos lotes,
discriminando, além da global, a &rea das partes
comuns, inclusive areas de circulagdo interna,
guando houver, e indicando para cada tipo de
unidade a respectiva metragem da area
construida ou a metragem de cada lote;

V - convencdo de condominio e, se houver, o
respectivo regimento interno;

VI - certiddo de aprovacdo emitida pelo
municipio; e
VII - instrumento de divisdo ou atribuicdo de

unidades autdbnomas.

Paragrafo Unico. Na hip6tese de o requerimento
de registro ndo estar subscrito pela totalidade
dos titulares do dominio, e estando a
documentacdo em ordem, os faltantes serdo
notificados pelo oficial de registro competente, a
requerimento dos interessados, para
manifestacdo em 15 (quinze) dias, observando-
se o procedimento estabelecido no art. 991 deste
Provimento.

Art. 1.013. A instrumentalizacéo do ato para fins
de localizacdo da parcela sera feita mediante
escritura publica declaratoria, ou por instrumento
particular nos casos do art. 108 do Cédigo Civil.

§ 1° E obrigatéria a intervengdo na escritura
publica ou no instrumento particular de todos os




confrontantes da gleba a localizar, sejam ou néo
condéminos na area maior.

§ 2° O municipio, o Estado e a Unido, ou seus
orgaos representativos, serdo notificados pelo
oficial de registro em todos os procedimentos em
gue o imovel (parcela) a ser localizado fizer divisa
com vias publicas (estrada, rua, travessa,
corredor, etc.), arroio, rio, lago, etc.

§ 3° Quando utilizado o instrumento particular, as
assinaturas  deverdo ter suas firmas
reconhecidas.

§ 4° Na impossibilidade de obtengéo da anuéncia
de qualquer confrontante no ato notarial, ou no
instrumento particular, sera ele notificado pelo
oficial de registro a manifestar-se no prazo de 15
(quinze) dias, seguindo-se o0 procedimento
previsto no art. 213, 88 2° a 6° da Lei dos
Registros Publicos.

Art. 1.014. Tratando-se de simples localizagdo de
parcela, sera desnecessaria a retificacdo da
descricdo do imdvel, desde que da escritura
publica conste referéncia expressa a
apresentagéo dos seguintes documentos:

| - titulo de dominio;

Il - CCIR;

[l - prova de quitagdo do ITR;

IV - certiddo das benfeitorias expedida pela
Prefeitura Municipal;

V - planta e memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Os documentos mencionados
neste artigo serdo encaminhados com a escritura
publica e, ainda, com a ART do CREA ou RRT
do CAU relativos ao profissional responsavel,
devidamente quitados.

Art. 1.151. A escritura descrevera apenas a
parcela localizada, sendo desnecessaria a
retificacdo de area da gleba originaria, bem
como a apuracdo da area remanescente.

§ 1° A descricdo da parcela localizada sera
apurada por planta e memorial descritivo, com
prova de documento de responsabilidade
técnica pertinente.

8 2° No caso de imovel rural, o titulo deve
mencionar também a apresentagdo do CCIR
quitado e a prova de quitacdo do ITR referente
a parcela a ser estremada ou da gleba
originaria.

8§ 3° No caso de imoveis urbanos, a escritura
publica dever4 mencionar a apresentacdo de
anuéncia do Municipio.

§ 4° Uma via original da planta e do memorial
descritivo, bem como cOpias da declaragéo de
responsabilidade técnica pertinente e da
anuéncia do 6rgdo municipal competente, se
for o caso, serdo arquivadas no registro de
imoveis.

Art. 1.015. A escritura publica declaratéria ou o
instrumento particular serdo protocolizados no
Oficio de Registro de Iméveis da circunscrigédo de
localizacdo do imovel, devendo o oficial de
registro verificar sua regularidade em atencéo
aos principios registrais.

§ 1° O oficial de registro localizar4d a gleba,
lavrando ato de registro, a exemplo do que ocorre
com as escrituras de divisdo, do que resultara a
abertura da respectiva matricula para a parcela
localizada.

§ 2° Tratando-se de localizacdo cumulada com
retificacdo de descricdo da gleba, o oficial de

Art. 1.152. A escritura publica de estremacéo
serd protocolizada no Oficio de Registro de
Iméveis da circunscricdo de localizagdo do
imoével, devendo o oficial de registro verificar
sua regularidade em atencdo aos principios
registrais aplicaveis.

§ 1° O oficial de registro localizar4 a gleba,
lavrando ato de registro, a exemplo do que
ocorre com as escrituras de divisdo, do que
resultara a abertura da respectiva matricula
para a parcela localizada.

§ 2° Tratando-se de localizacdo cumulada com
insercdo de medidas da gleba, o oficial de




registro praticard 2 (dois) atos: a averbacédo
desta e o registro daquela.

registro praticard 2 (dois) atos: a averbacao
desta e o registro daquela.

Art. 1.016. A adocdo do procedimento previsto
neste Provimento ndo exclui a possibilidade de
efetivacdo de escritura publica de divisdo ou
ajuizamento de acgdo de divisdo, restando ao
interessado a opc¢do, respeitadas as
circunstancias de cada caso.

Art. 1.153. A adocé&o do procedimento previsto
no art. 1.149 deste Provimento Conjunto nao
exclui a possibilidade de efetivagéo de escritura
publica de divisdo ou ajuizamento de acdo de
divisdo, restando ao interessado a opcdao,
respeitadas as circunstancias de cada caso.

Art. 1.017. Na eventualidade da incidéncia de
clausulas, 6nus ou gravames sobre a parcela
objeto da localizagdo ou retificacdo, serdo
observadas as providéncias abaixo:

| - no caso de hipoteca, ndo sera necessaria a
anuéncia do credor hipotecario, devendo o oficial
de registro, todavia, comunicar-lhe a realizacao
do registro da localizagéo da parcela;

Il - no caso de penhora, ndo serd necessaria
prévia autorizacdo judicial para o registro e/ou
retificacdo, devendo o oficial de registro, todavia,
comunicar o fato ao juizo, mediante oficio;

lll - no caso de penhora fiscal em favor do INSS,
havendo o devedor ofertado o imoével em
garantia da divida, ndo serd admitida a
localizacdo da gleba sem a expressa anuéncia
daqguela autarquia federal, uma vez que a medida
determina a indisponibilidade do bem, na forma
do art. 53 da Lei n° 8.212/1991,

IV - no caso de anticrese, é indispensavel a
anuéncia do credor anticrético;

V - no caso de propriedade fiduciaria, a
localizacdo da parcela seré instrumentalizada em
conjunto pelo credor e pelo devedor;

VI - no caso de usufruto, a localizacdo sera
obrigatoriamente firmada pelo nu-proprietario e
pelo usufrutuario;

VI - no caso de indisponibilidade por
determinacgdo judicial ou ato da Administracao
Publica federal, ndo serd admitido o
processamento, uma vez que consiste em ato de
disposicao;

VIl - na hip6tese de estar a parcela sob
arrolamento, medida de cautela fiscal, possivel o
registro da localizacdo, devendo o oficial de
registro, todavia, comunicar o fato imediatamente
ao agente fiscal;

IX - no caso da incidéncia de outros 06nus,
clausulas e gravames nao expressamente
previstos neste artigo, sera aplicada a regra
gualificatéria inerente as escrituras publicas de
diviséo.

Art. 1.154. Na eventualidade da incidéncia de
clausulas, énus ou gravames sobre a parcela
objeto da localizacdo ou retificacdo, seréo
observadas as providéncias abaixo:

| - no caso de hipoteca, ndo sera necessaria a
anuéncia do credor hipotecéario, devendo o
oficial de registro, todavia, comunicar-lhe a
realizacdo do registro da localizacdo da
parcela;

Il - no caso de penhora, ndo serd necessaria
prévia autorizacdo judicial para o registro,
devendo o oficial de registro, todavia,
comunicar o fato ao juizo, mediante oficio;

Il - no caso de penhora fiscal em favor do INSS,
havendo o devedor ofertado o imével em
garantia da divida, ndo ser4d admitida a
localizagdo da gleba sem a expressa anuéncia
daquela autarquia federal, uma vez que a
medida determina a indisponibilidade do bem,
na forma do art. 53 da Lei n® 8.212, de 1991;
IV - no caso de anticrese, € indispensavel a
anuéncia do credor anticrético;

V - no caso de propriedade fiduciaria, a
localizagdo da parcela serd instrumentalizada
em conjunto pelo credor e pelo devedor; VI - no
caso de usufruto, a localizagdo seré
obrigatoriamente firmada pelo nu-proprietario e
pelo usufrutuario;

VI - no caso de indisponibilidade por
determinagéo judicial ou ato da Administragéo
Publica federal, ndo sera admitido o
processamento, uma vez que consiste em ato
de disposicao;

VIII - na hipétese de estar a parcela sob
arrolamento, medida de cautela fiscal, é
possivel o registro da localizagéo, devendo o
oficial de registro, todavia, comunicar o fato
imediatamente ao agente fiscal;

IX - no caso da incidéncia de outros 6nus,
cldusulas e gravames ndo expressamente
previstos neste artigo, sera aplicada a regra
qualificatéria inerente as escrituras publicas de
divisao.

Art. 1.018. A necessidade ou ndo de prévio
georreferenciamento da parcela a ser localizada
sera determinada de acordo com as normas da
legislacéo federal.

Art. 1.155. A necessidade ou ndo de prévio
georreferenciamento com Certificagdo do
INCRA da parcela rural a ser localizada e




estremada sera determinada de acordo com as
normas da legislacao federal.

Art. 1.156. A dispensa de anuéncia de
confrontantes prevista no § 17 do art. 213 da
Lein®6.015, de 1973, aplica-se apenas a planta
e memorial descritivo, sendo necessario 0
comparecimento dos confrontantes na escritura
de estremacéo.

CAPITULO IX

DO RECONHECIMENTO EXTRAJUDICIAL DE
USUCAPIAO

Art. 1.018-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é
admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, que sera processado
diretamente perante o oficio de registro de
imoveis da circunscricdo em que estiver situado
o imével usucapiendo, nos termos do art. 216-A
da Lei n°® 6.015, de 1973, e do Provimento da
Corregedoria Nacional de Justica n° 65, de 14 de
dezembro de 2017.

Art. 1.157. Sem prejuizo da via jurisdicional, é
admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, que sera
processado diretamente perante o oficio de
registro de imoveis da circunscricdo em que
estiver situado o imoOvel usucapiendo, nos
termos do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 1973,
e sua regulamentacdo pela Corregedoria
Nacional de Justica.

§ 1° Tratando-se de usucapido de lote vago
ou em area sem edificagcdo, a comprovagao
da posse dependera da apresentacdo de ao
menos duas testemunhas que atestem os
atos efetivos de posse pelo tempo
necessario a usucapiao.

§ 2° Sera dispensada a apresentacdo de
Certidées Negativas dos Distribuidores de
acdes em nome dos titulares do dominio
quando sua obtencao for impossivel, pelo
desconhecimento dos dados de
gualificacdo pessoal (RG, CPF e filiagc&o),
sendo suficiente a impresséao do resultado
da pesquisa online apenas com o nome.

§ 3° A planta de imével sem origem
registraria deve conter, no minimo, trés
pontos georreferenciados para possibilitar a
fixacdo territorial e o controle seguro da
especialidade objetiva, ressalvados o0s
casos de imobveis que ja estejam
submetidos a exigéncia de descricdo
georreferenciada.

Art. 1.018-B. Para fins de notificagdo de
confrontante sera observado, no que couber, o
disposto nos arts. 797, 798, 802 e 805 deste
Provimento.

Art. 1.158. A notificagdo podera ser realizada
de forma simplificada, acompanhada do
requerimento inicial, desde que a serventia
possua solugdo que proporcione a
visualizacdo de todo o0 processo de
usucapido, sem 6nus para o interessado,
por meio do site do préprio cartério, do site
da Central Eletrénica de Registro de Iméveis
ou outra ferramenta disponivel.

§ 1° Para fins de notificagcdo de confrontante
serd observado, no que couber, o disposto nos
arts. 897, 898, 902 e 905 deste Provimento
Conjunto.




§ 2° Na hipotese do titular de direito real do
imovel confinante ter falecido, é suficiente a
anuéncia do inventariante ou de qualquer
dos herdeiros.

§ 3° Na hipdtese de tratar-se de usucapiao
em parcelamento irregular do solo cuja area
damatriculatenhasido alienadasob aforma
de partes ideais, deverdo anuir ou ser
notificados todos os coproprietérios, ou 0s
coproprietarios ocupantes dos lotes
confrontantes quando identificados na ata
notarial.

Art. 1.018-C. O edital de que trata o art. 11 do
Provimento da Corregedoria Nacional de
Justica n° 65, de 2017, poderé ser divulgado por
meio da CRI-MG, que manterd arquivo e
registro de todos 0s editais ali
disponibilizados, dispensada a publicagdo em
jornais de grande circulagéo.

Art. 1.159. Os editais do procedimento de
reconhecimento extrajudicial de usucapido
poderdo ser divulgados por meio de Central
Eletronica de Registro de Imoveis, que mantera
arquivo e registro de todos os editais ali
disponibilizados, dispensada a publicagcdo em
jornais de grande circulagéo.

§ 1° Sera considerada como data da publicagédo
0 primeiro dia atil subsequente ao da
disponibilizacdo da informacdo no meio
eletrbnico, e os prazos passardo a contar a
partir do primeiro dia atil seguinte ao
considerado como data da publicagéo.

§ 2° Tratando-se de imovel que ndo tenha
origem registraria ou de origem nao
encontrada, o edital de notificagcéo dos terceiros
interessados devera consignar, de forma
expressa, esta circunstancia.

Art. 1.160. Todas as notificagdes destinadas ao
requerente serdo efetivadas na pessoa do seu
advogado ou do defensor publico, por e-mail,
com prazo para cumprimento de, no minimo, 15
(quinze) dias corridos.

§ 1° O prazo eventualmente concedido para a
apresentacao de documentacdo complementar
ou providéncias é contado a partir do primeiro
dia util apés o envio do e-mail.

§ 2° N&o cumpridas, sem justificativa, as
exigéncias formuladas, o oficial devera
notificar, por e-mail, o advogado ou o defensor
publico, assim como o usucapiente, fixando
prazo preclusivo de 15 (quinze) dias, com
adverténcia de encerramento por desidia e
cancelamento da prenotacdo, estando nhovo
pedido sujeito a recolhimento de emolumentos
de processamento e de prenotacao.

§ 3° O requerimento cancelado pode ser
renovado e submete-se a nova qualificacao,
podendo ser aproveitados, conforme o caso, 0s
documentos e os atos regularmente praticados
anteriormente, caso nao haja prejuizo para
terceiros.




§ 4° O prazo para analise do requerimento
inicial, das peticdes e demais documentos sera
de 15 (quinze) dias.

§ 5° As demais diligéncias a cargo do
registrador deverdo ser encaminhadas no
prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 1.161. Em caso de impugnacéo do pedido
de reconhecimento extrajudicial da usucapido
apresentado por qualquer dos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imovel usucapiendo
ou na matricula dos iméveis confinantes, por
ente publico ou por terceiro interessado, o
oficial de registro de imoveis tentara promover
a conciliagdo ou a mediagdo entre as partes
interessadas.

Paragrafo Unico. Fica dispensada a tentativa de
conciliagdo ou mediagéo se a impugnacao for
feita por ente publico com base em matéria que
envolva direito indisponivel, caso em que 0s
autos serdo remetidos ao juiz de direito com
jurisdicdo em Registros Publicos ou, onde néo
houver vara especializada, ao juizo civel.

Art. 1.162. Equivale a prova de quitagdo a que
se refere o caput do art. 13 do Provimento da
Corregedoria Nacional de Justica n° 65, de 14
de dezembro de 2017, que ‘“estabelece
diretrizes para o procedimento da usucapido
extrajudicial nos servigos notariais e de registro
de imoveis”, a certiddo emitida apds 5 (cinco)
anos do vencimento da ultima prestacao pelos
distribuidores da Justica Estadual e da Justica
Federal do local da situacdo do imdével
usucapiendo e do domicilio do requerente, se
diverso, que explicite a inexisténcia de agéo
judicial que verse sobre a posse ou a
propriedade do imovel contra o adquirente ou
seus cessionarios.

Art.  1.163. Transcorridos o0s prazos
estabelecidos nos itens arts. 1.158 a 1.160,
sem pendéncia de diligéncias complementares
e achando-se em ordem a documentagéo, o
oficial de registro de imoveis emitird nota
fundamentada de deferimento, a ser arquivada
com o procedimento de usucapido, e registrara
a aquisicdo do imoével com as descricOes
apresentadas.

§ 1° Caso ocorra diferenca entre o memorial
georreferenciado apresentado pelo requerente
e aquele objeto de certificacdo pelo INCRA, a
diferenca podera ser relevada se acompanhada
de declaracdo do responséavel técnico
informando que decorre da utilizagdo de
técnicas diferentes de medicdo, mas que as
descricbes se referem ao mesmo imovel, do




ponto de vista fisico, hipétese em que
prevalecera o memorial certificado pelo INCRA.
§ 2° Na hipotese de o imovel usucapido estar
matriculado e o pedido se referir a totalidade do
bem, sem alteracdo da descricdo perimetral
nela consignada, o registro sera feito na prépria
matricula existente.

§ 3° Se a é&rea usucapida for maior do que a
constante da matricula ou transcricdo
existentes, e em se tratando do mesmo imovel,
a informacéo sobre a diferenca apurada sera
averbada na matricula de origem.

§ 4° Tratando-se de usucapido de unidade
autdbnoma localizada em condominio edilicio
ainda néo instituido ou sem a devida averbacgéo
de construcdo, a matricula serd aberta para a
respectiva fragdo ideal, mencionando-se a
unidade a que se refere, bem como que a
mesma esta submetida ao regime juridico de
condominio edilicio.

Art. 1.164. A abertura de matricula de imovel
edificado independerd da apresentacdo de
“habite-se”.

§ 1° Apresentado o documento a que se refere
o art. 247-A da Lei n° 6.015, de 1973, a
matricula sera aberta, contendo a descri¢cdo do
terreno e da construcdo existente, sem
necessidade de apresentacdo de certiddo
previdenciaria ou declaracdo de dispensa.

8§ 2° Na hipétese de existir constru¢do néo
regularizada, a matricula serd aberta para o
terreno, devendo ser feita averbacédo de oficio,
noticiando-se tal fato.

§ 3° A existéncia de construcdo né&o
regularizada no imével ndo impede a
escrituracado e o registro de atos posteriores na
matricula do imovel.

Art. 1.018-J. Em qualquer caso, é licito ao
interessado suscitar o procedimento de duvida,
observado o disposto nos arts. 124 a 135 deste
Provimento.

Art. 1.165. Em qualquer caso, € licito ao
interessado suscitar o procedimento de divida,
observado o disposto nos arts. 150 a 161 deste
Provimento Conjunto.

CAPITULO X

DA USUCAPIAO PLURIMA

Art. 1.166. Admite-se a usucapido plarima
urbana formulada por qualquer legitimado para
requerer a REURB.

§ 1° O requerimento sera instruido com:

| - ata notarial Unica, independentemente do
numero de imoéveis, atestando, de um modo
geral, o tempo, a origem e natureza da posse
dos ocupantes, com descri¢cdo das construcdes
e Dbenfeitorias realizadas, entre outras
circunstancias das ocupagfes consideradas
Uteis e necessarias pelo tabelido de notas
competente;




- planta e memorial descritivo
georreferenciado do imével usucapiendo e das
unidades autbnomas dele resultantes,
juntamente com o] documento de
responsabilidade técnica do profissional que os
elaborou;

Il - demais documentos enumerados nos
incisos lll, 1V, VI, e VII, art. 4°, do Provimento da
Corregedoria Nacional de Justica n°® 65, de
2017, no que couber, apresentados de forma
individualizada, por beneficiario;

IV - listagem que contenha a identificagéo dos
ocupantes e sua manifestacdo de anuéncia
com a usucapiao na forma pleiteada, bem como
indicagdo das unidades de cada um, com
referéncia na planta.

§ 2° As areas individualmente possuidas devem
observar os requisitos urbanisticos previstos na
legislacdo municipal, tais como tamanho de lote
e testada para via publica, salvo se se tratar da
usucapido prevista no art. 183 da Constituicdo
Federal;

§ 3° Nao se aplica a restricdo prevista no § 2°
deste artigo na hip6tese de o érgédo municipal
competente, de forma prévia ou incidental,
declarar a flexibilizagdo de parametros
urbanisticos.

§ 4° As notificagbes destinadas aos entes
publicos e aos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo ou dos iméveis confinantes, bem
como a publicagéo de edital, serdo realizadas
em ato Unico, abrangendo todos os iméveis
objeto do procedimento.

§ 5° Havendo impugnacdo ou indeferimento
parcial do pedido, o procedimento tera
seguimento em relagdo aos demais ocupantes.
§ 6° Serdo abertas matriculas individualizadas
para cada uma das unidades autbnomas, em
conformidade com os memoriais descritivos
apresentados, sendo feito o registro do
reconhecimento da aquisi¢cdo por usucapido em
nome do beneficiario.

CAPITULO XI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 1.167. Serdo aceitas chancelas mecanicas
e assinaturas eletrbnicas nos contratos e
documentos apresentados pela Unido, pelo
Estado, pelos Municipios, por notarios,
registradores, companhias habitacionais e
assemelhadas e agentes  financeiros
autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Art. 1.168. A certiddo negativa de contribuicbes
previdenciarias e de terceiros referente a obra
para com o INSS, relativa a construcdo, néo




necessitara ser revalidada depois de expirado
seu prazo de validade, se mantida a mesma
area construida.

Paragrafo Unico. A averbacdo de construcéo
civil localizada em &rea objeto de regularizagédo
fundiaria de interesse social, na forma da Lei n®
11.977, de 2009, independe da comprovacao
do pagamento de quaisquer tributos, inclusive
previdenciarios.

Art. 1.169. Em todas as situacbes descritas
neste Provimento Conjunto, considera-se
confrontante o titular de direito real ou o
ocupante, a qualquer titulo, da &rea lindeira da
fracdo demarcada, integrante ou ndo do
condominio da area maior.

Art. 1.170. Aplica-se o disposto no § 10 do art.
213 da Lei n° 6.015, de 1973, a todas as
situacdes previstas neste Provimento em que
haja  pluralidade de proprietarios ou
confrontantes em situacdo de condominio,
notificando-se apenas um deles em relagdo a
cada matricula.

Art. 1.171. Nos procedimentos de regularizacdo
fundiaria, os efeitos da prenotagédo cessardo
automaticamente se, decorridos 60 (sessenta)
dias de seu lancamento no protocolo, o titulo
nao tiver sido registrado por omissdo do
interessado em atender as devidas exigéncias,
salvo no caso de outras hipoteses de
prorrogacao por previsdo legal ou normativa.

Art. 1.172. Quando houver seccionamento da
area original do imével por ato do Poder Publico
para criacao ou ampliacdo de sistema viério, ou
em decorréncia de alienac¢des parciais, dando
origem a mais de uma area remanescente, a
apuragdo conjunta ou individual de cada uma
delas podera ser feita em procedimento
autbnomo, caso em que serdo considerados
como confrontantes tdo somente o0s
confinantes das é&reas remanescentes,
procedendo-se a necessaria averbacdo dos
desfalques na matricula ou transcrigcdo
aquisitiva para controle da disponibilidade.

TITULO Xl

TITULO Xl

DA CENTRAL ELETRONICA DE REGISTRO DE
IMOVEIS DO ESTADO DE MINAS GERAIS -
CRI-MG

(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

DA CENTRAL ELETRONICA DE REGISTRO
DE IMOVEIS DO ESTADO DE MINAS GERAIS
- CRI-MG

CAPITULO | DAS DISPOSICOES GERAIS
(Acrescentado pelo Provimento n® 317/2016)

CAPITULO | DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.024-A. O Sistema de Registro Eletrénico
de Imoveis - SREI, regulamentado por meio do
Provimento da Corregedoria Nacional de Justica
n°47, de 19 de junho de 2015, ser&a operado com

Art. 1.173. O Sistema de Registro Eletrénico de
Iméveis - SREI, regulamentado por meio do
Provimento da Corregedoria Nacional de
Justica n° 47, de 18 de junho de 2015, que




utilizacdo da Central Eletrbnica de Registro de
Imoveis do Estado de Minas Gerais - CRI-MG,
criada em plataforma Gnica e integrada
obrigatoriamente por todos os Oficiais de
Registro de Imdveis, para o armazenamento, a
concentracio e a disponibilizagdo de
informacbes, bem como para efetivacdo das
comunicacbes obrigatorias sobre os atos
praticados nos servigcos de registro de imoveis,
além da prestacdo dos respectivos servicos por
meio eletrbnico e de forma integrada.
(Acrescentado pelo Provimento n° 317/2016)

§ 1° A CRI-MG e o SREI séo regulamentados
pelas normas contidas neste Titulo, com
observancia das diretrizes gerais estabelecidas
pela legislacdo federal e pelo Conselho Nacional
de Justica - CNJ, destinando-se: (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

| - ao intercambio de documentos eletronicos e
de informacgfes entre os oficios de registro de
imoveis, o Poder Judiciario, a Administracédo
Publica e o publico em geral; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

Il - a recepgdo e ao envio de titulos em formato
eletronico; (Acrescentado pelo Provimento n°

317/2016)
Il - & expedi¢éo de certiddes e a prestacdo de
informagdes em formato eletrénico;

(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

IV - a formacgdo, nos cartérios competentes, de
repositérios registrais eletrbnicos para o
acolhimento de dados e o armazenamento de
documentos eletronicos; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

V - a facilitacdo do acesso aos oficios de registro
de imoveis, via CRI- MG, inclusive para fins de
fiscalizacdo pelo Poder Judiciario. (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

§ 2° Toda e qualquer solicitacao feita por meio da
CRI-MG sera enviada ao oficio de registro de
iméveis competente, Unico responsavel pelo
respectivo processamento e atendimento.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

8 3° Os oficiais de registro de imoveis
escriturardo e manterdo, em segurangca e sob
seu exclusivo controle, os indicadores,
documentos e dados eletronicos, bem como os
livros fisicos, segundo a Lei n° 6.015, de 1973,
sem prejuizo da escrituracao eletrénica na forma
do 8§ 2° do art. 628 deste Provimento,
respondendo, indefinida e permanentemente,
por sua guarda e conservacdo. (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

§ 4° A CRI-MG funcionara por meio de aplicativo
préprio, disponivel na internet, em endereco

“estabelece diretrizes gerais para o sistema de
registro eletrbnico de imdveis”, sera operado
com a utlizacdo da Central Eletrbnica de
Registro de Imoveis do Estado de Minas Gerais
- CRI-MG, criada em plataforma (nica e
integrada obrigatoriamente por todos os oficiais
de registro de imdveis, para o armazenamento,
a concentracdo e a disponibilizacdo de
informacgdes, bem como para a efetivagéo das
comunicacdes obrigatérias sobre os atos
praticados nos servicos de registro de iméveis,
além da prestacao dos respectivos servigos por
meio eletrbnico e de forma integrada.

§ 1° A CRI-MG e o SREI séo regulamentados
pelas normas contidas neste Titulo, com
observancia das diretrizes gerais estabelecidas
pela legislacdo federal e pelo CNJ, destinando-
se:

| - ao intercAmbio de documentos eletrénicos e
de informagdes entre os oficios de registro de
imoveis, o Poder Judiciario, a Administragédo
Publica e o publico em geral,

Il - &recepgédo e ao envio de titulos em formato
eletrénico;

Il - & expedicéo de certidbes e a prestacao de
informagdes em formato eletrnico;

IV - & formacao, nos cartérios competentes, de
repositérios registrais eletrbnicos para o
acolhimento de dados e o armazenamento de
documentos eletrbnicos;

V - a facilitacdo do acesso aos oficios de
registro de imoveis, via CRI-MG, inclusive para
fins de fiscalizacéo pelo Poder Judiciario;

VI - & publicacéo e divulgacéo de editais de
procedimentos de competéncia do
registrador de imdveis, em formato
eletrénico.

§ 2° Toda e qualquer solicitacdo feita por meio
da CRI-MG sera enviada ao oficio de registro
de imdAveis competente, Unico responsavel pelo
respectivo processamento e atendimento.

§ 3° Os oficiais de registro de imdveis
escriturardo e manterdo, em seguranca e sob
seu exclusivo controle, os indicadores,
documentos e dados eletronicos, bem como os
livros fisicos, de acordo com a Lei n° 6.015, de
1973, sem prejuizo da escrituracdo eletrénica
na forma do § 2° do art. 724 deste Provimento

Conjunto, respondendo, indefinida e
permanentemente, por sua guarda e
conservacao.

8§ 4° A CRI-MG funcionara por meio de
aplicativo préprio, disponivel na internet, em
endereco eletrbnico seguro, desenvolvido,
cedido, mantido, operado e publicado




eletrbnico  seguro, desenvolvido, cedido,
mantido, operado e publicado gratuitamente sob
o dominio do Colégio Registral Imobiliario de
Minas Gerais - CORI-MG, com aprovacdo da
Corregedoria-Geral de Justica. (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

8§ 5° A CRI-MG devera observar os padrbes e
requisitos de documentos, de conexdo e de
funcionamento da Infraestrutura de Chaves
Pulblicas Brasileira - ICP-Brasil e da arquitetura
dos Padrdes de Interoperabilidade de Governo
Eletrénico - e-Ping, bem como o resultado dos
estudos para a especificacdo do modelo de
sistema digital para implantacdo do SREI,
divulgado pela Recomendagéo da Corregedoria
Nacional de Justica n°® 14, de 2 de julho de 2014,
além das Recomendacdes para Digitalizagéo de
Documentos Arquivisticos Permanentes
expedidas pelo Conselho Nacional de Arquivos -
Conarq. (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

8§ 6° A CRI-MG sera hospedada em ambiente
eletrbnico seguro, capaz de integrar todos o0s
oficiais de registro de imdveis do Estado de
Minas Gerais e de se conectar com outras

centrais eletrbnicas de registro de imdveis
existentes no pais. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

§ 7° O Centro de Processamento de Dados -
CPD, Data Center, onde serao armazenados 0S
dados da CRI-MG, atendera aos requisitos de
seguranca eletronica estabelecidos na legislacao
federal, com observancia do disposto no § 5°
deste artigo, e seu endereco deve ser
comunicado e permanentemente atualizado na
Corregedoria-Geral de Justica. (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

§ 8° A CRI-MG sera interligada por convénio com
a CNIB e com os demais sistemas similares de
centrais de servigos eletrénicos compartilhados
criados no pais. (Acrescentado pelo Provimento
n° 317/2016)

§ 9° Em todas as operacfes da CRI-MG serdo
obrigatoriamente respeitados o0s direitos a
privacidade, a prote¢do dos dados pessoais e ao
sigilo das comunicacdes privadas e, se houver,
dos registros. (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

§ 10. A Corregedoria-Geral de Justica tera
acesso integral, irrestrito e gratuito a todas as
informacfes constantes do banco de dados
relatvo a CRI-MG. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

§ 11. O endereco eletrébnico da CRI-MG na
internet serd disponibilizado também em link

gratuitamente sob o dominio do Colégio
Registral Imobiliario de Minas Gerais - CORI-
MG, com aprovacao da Corregedoria-Geral de
Justica.

§ 5° A CRI-MG deveréa observar os padrbes e
requisitos de documentos, de conexdo e de
funcionamento da ICP-Brasil e da arquitetura
dos Padrbes de Interoperabilidade de Governo
Eletrénico - e-Ping, bem como o resultado dos
estudos para a especificacdo do modelo de
sistema digital para implantacdo do SREI,
divulgado pela Recomendacéo da
Corregedoria Nacional de Justica n® 14, de 2 de
julho de 2014, além das Recomendacdes para
Digitalizacdo de Documentos Arquivisticos
Permanentes expedidas pelo Conselho
Nacional de Arquivos - CONARQ.

8§ 6° A CRI-MG sera hospedada em ambiente
eletrbnico seguro, capaz de integrar todos os
oficiais de registro de iméveis do Estado de
Minas Gerais e de se conectar com outras
centrais eletrbnicas de registro de imdveis
existentes no pais.

§ 7° O Centro de Processamento de Dados -
CPD, Data Center, onde serdo armazenados 0s
dados da CRI-MG, atendera aos requisitos de
seguranca eletrbnica  estabelecidos na
legislacdo federal, com observancia do
disposto no 8§ 5° deste artigo, e seu endereco
deve ser comunicado e permanentemente
atualizado na Corregedoria-Geral de Justica.

§ 8° A CRI-MG sera interligada por convénio
com a CNIB e com os demais sistemas
similares de centrais de servigos eletronicos
compartilhados criados no pais.

§ 9° Em todas as operacdes da CRI-MG seréo
obrigatoriamente respeitados os direitos a
privacidade, a protecdo dos dados pessoais e
ao sigilo das comunicagbes privadas e, se
houver, dos registros.

8§ 10. A Corregedoria-Geral de Justica tera
acesso integral, irrestrito e gratuito a todas as
informacgBes constantes do banco de dados
relativo a CRI-MG.

§ 11. O endereco eletrébnico da CRI-MG na
internet sera disponibilizado também em link
préprio no portal eletrénico do TIMG, acessivel
por meio do menu relativo aos cartorios
extrajudiciais.

§ 12. O acesso a CRI-MG e a utilizacdo de
todas as funcionalidades nela contidas seréo
realizados pelos oficiais de registro de imoveis,
exclusivamente com uso de certificacao digital
gque atenda aos requisitos da ICP-Brasil e da
arguitetura e-Ping.




préprio no portal eletrénico do TIMG, acessivel
por meio do menu relativo aos cartorios
extrajudiciais. (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

§ 12. O acesso a CRI-MG e a utilizagao de todas
as funcionalidades nela contidas ser&o
realizados pelos oficiais de registro de imdveis,
exclusivamente com uso de certificagdo digital
gue atenda aos requisitos da ICP-Brasil e da
arquitetura  e-Ping. (Acrescentado  pelo
Provimento n° 317/2016)

8 13. A consulta publica a CRI-MG podera ser
realizada com uso de certificacdo digital ou por
meio de sistema que possibilite a identificacdo do
usuario por login e senha, que serdo fornecidos
mediante cadastramento prévio, com indicacao,
inclusive, de numero de documento de
identidade oficial ou CPF. (Acrescentado pelo
Provimento n°® 317/2016)

§ 14. A CRI-MG mantera registro de log de todos
0S acessos ao sistema. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

8 15. Os documentos eletrénicos apresentados
aos oficios de registro de imdveis, ou por eles
expedidos, serdo assinados com uso de
certificado digital, segundo os requisitos da ICP-
Brasil, com observéancia da arquitetura e-Ping, e
serdo gerados conforme especificagfes contidas
no Manual Técnico Operacional a que se refere
0 8 2° do art. 1.024-B deste Provimento.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 16. Os documentos que nao forem
originalmente eletronicos seréo microfilmados ou
digitalizados por meio de processo de captura de
imagem, observando-se o disposto na legislagédo
em vigor e as especifica¢cdes contidas no Manual
Técnico Operacional a que se refere 0 § 2° do art.
1.024-B deste Provimento. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

8 17. Todos os documentos recebidos, gerados
ou convertidos em meio eletrdnico seréo
arquivados pela serventia de forma segura e
eficiente que garanta sua preservacdo e
integridade, inclusive com indexacao que facilite
a localizagdo e conferéncia, mediante Sistema
de Gerenciamento Eletronico de Documentos -
GED, dispensando-se a guarda dos originais em
papel, salvo quando houver exigéncia legal ou
normativa em sentido contrario. (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

§ 18. O oficial de registro de iméveis procedera a
verificagdo de atributo, a fim de aferir se o titular
do certificado digital utilizado no traslado ou
certiddo eletrbnicos é tabelido, substituto ou
preposto autorizado, ou tinha essa condicdo a

§ 13. A consulta publica a CRI-MG podera ser
realizada com uso de certificagéo digital ou por
meio de sistema que possibilite a identificacdo
do usuério por login e senha, que serdo
fornecidos mediante cadastramento prévio,

com indicacdo, inclusive, de numero de
documento de identidade oficial, CPF ou
CNPJ.

§ 14. A CRI-MG manter& registro de log de
todos 0s acessos ao sistema.

§ 15. Os documentos eletronicos apresentados
aos oficios de registro de imdveis ou por eles
expedidos serdo assinados com 0 uso de
certificado digital, segundo os requisitos da
ICP-Brasil, com observancia da arquitetura e-
Ping, e serdo gerados conforme especificacdes
contidas no Manual Técnico Operacional a que
se refere 0 § 2° do art. 1.174 deste Provimento
Conjunto.

§ 16. Os documentos que nao forem
originalmente eletrbnicos serdo microfilmados
ou digitalizados por meio de processo de
captura de imagem, observando-se o disposto
na legislagdo em vigor e as especificagcbes
contidas no Manual Técnico Operacional a que
se refere 0 § 2° do art. 1.174 deste Provimento
Conjunto.

§ 17. Todos os documentos recebidos, gerados
ou convertidos em meio eletrénico seréo
arquivados, em meio fisico ou eletrénico, pela
serventia, de forma segura e eficiente, que
garanta sua preservacdo e integridade,
inclusive com indexacdo que facilte a
localizag&o e conferéncia, mediante Sistema de
Gerenciamento Eletrénico de Documentos -
GED, dispensando- se a guarda dos originais
em papel, salvo quando houver exigéncia legal
ou normativa em sentido contrario.

§ 18. O oficial de registro de imoveis procedera
a verificagdo de atributo, a fim de aferir se o
titular do certificado digital utilizado no traslado
ou certidao eletrénicos é tabelido, substituto ou
preposto autorizado, ou tinha essa condi¢do a
época da assinatura do documento, mediante
consulta & CENSEC, mantida pelo Colégio
Notarial do Brasil e que podera ser
automatizada pela CRI-MG.

§ 19. A consulta referida no § 18 deste artigo
sera dispensada caso o documento eletrénico
contenha, além da assinatura eletrénica do
tabelido, substituto ou preposto autorizado,
certificado de atributo, em conformidade com a
ICP-Brasil.

§ 20. Eventual suspenséo ou interrupcdo dos
servicos da internet, que prejudique a




época da assinatura do documento, mediante
consulta & CENSEC, mantida pelo Colégio
Notarial do Brasil e que podera ser automatizada
pela CRI- MG. (Acrescentado pelo Provimento n®
317/2016)

§ 19. A consulta referida no paragrafo anterior
sera dispensada caso o documento eletrénico
contenha, além da assinatura eletrébnica do
tabelido, substituto ou preposto autorizado,
certificado de atributo, em conformidade com a
ICP-Brasil. (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

§ 20. Eventual suspensédo ou interrupcdo dos
servicos da rede mundial de computadores -
internet, que prejudique a observancia de prazo
previsto neste Titulo, serd comunicada
imediatamente a CRI-MG para
acompanhamento pela Corregedoria-Geral de
Justica, ficando o respectivo cumprimento
excepcionalmente prorrogado até o dia «til
seguinte ao da normalizacdo do servigo.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

8§ 21. Nos casos em que a suspensao ou
interrupcdo mencionadas no paragrafo anterior
se prolongarem por prazo superior a 5 (cinco)
dias uteis, o oficial do registro de imédveis
comunicara o fato também a Direcdo do Foro de
sua comarca. (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

§ 22. Para a efetivagdo dos atos a serem
praticados por meio da CRI- MG, o usuério
efetuara o pagamento dos emolumentos e TFJ
devidos segundo o disposto na Lei estadual n°®
15.424, de 30 de dezembro de 2004, ressalvadas
as hipoteses de isencao previstas em lei ou
eventuais determinagfes judiciais em sentido
contrario, cujos valores serdo destinados ao
oficial de registro de iméveis responsavel pela
serventia competente. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

observancia de prazo previsto neste Titulo,
serd comunicada imediatamente & CRI-MG
para acompanhamento pela Corregedoria-
Geral de Justica, ficando o0 respectivo
cumprimento excepcionalmente prorrogado até
o dia util seguinte ao da normalizagdo do
servico.

§ 21. Nos casos em que a suspensao ou
interrupcdo mencionadas no § 20 deste artigo
se prolongarem por prazo superior a 5 (cinco)
dias uteis, o oficial do registro de iméveis
comunicara o fato também ao diretor do foro de
sua comarca.

§ 22. Para a efetivacdo dos atos a serem
praticados por meio da CRI-MG, o usuério
efetuara o pagamento dos emolumentos e TFJ
devidos segundo o disposto na Lei estadual n®
15.424, de 2004, cujos valores seréo
destinados ao oficial de registro de imoveis
responsavel pela serventia competente,
ressalvadas as hipoteses de isengéo previstas
em lei ou eventuais determinacdes judiciais em
sentido contrario.

Art. 1.024-B. A CRI-MG compreende os
seguintes  modulos:  (Acrescentado  pelo
Provimento n° 317/2016)

| - Protocolo Eletrdnico de Titulos; (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

Il - Certiddo Eletrbnica; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

lIl - Banco de Dados Simplificado; (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

IV - Pesquisa Eletronica de Bens e Direitos;
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

V - Oficio Eletrénico; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

VI - Mandado Judicial Eletrénico; (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

Art. 1.174. A CRI-MG compreende os seguintes
maédulos:

| - Protocolo Eletrdnico de Titulos;

Il - Certidao Eletrbénica;

Il - Banco de Dados Simplificado;

IV - Pesquisa Eletronica de Bens e Direitos;

V - Oficio Eletrbnico;

VI - Mandado Judicial Eletrénico;

VIl - Matricula Online;

VIII - Repositério Confidvel de Documento
Eletrénico;

IX - Acompanhamento Registral Online;

X - Monitor Registral;

Xl - Cadastro de Regularizacdo Fundiaria;




VIl - Matricula Online; (Acrescentado pelo
Provimento n°® 317/2016)

VIIl - Repositério Confiavel de Documento
Eletrdnico; (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

IX - Acompanhamento Registral Online;
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

X - Monitor Registral; (Acrescentado pelo
Provimento n°® 317/2016)

Xl - Cadastro de Regularizacdo Fundiaria;
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

XIl - Cadastro de Aquisi¢éo e Arrendamento de
Imével Rural por Estrangeiro; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

Xl - Informagbes Estatisticas; (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

XIV - Correicdo Online. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

§ 1° As comunicacdes de indisponibilidades de
bens imoéveis referidas no art. 117 deste
Provimento poderao ser realizadas por meio da
CRI-MG, desde que haja interligacdo e repasse
simultdneo dos dados a CNIB. (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

8 2° As especificagcbes técnicas relativas a
operacionalizagcdo dos moédulos da CRI-MG,
inclusive aquelas referentes ao parametro de
conexao WebService, ao detalhamento dos
dados dos atos praticados, ao banco de dados e
ao formato de arquivos eletrbnicos, seréo
divulgadas por meio de Manual Técnico
Operacional a ser elaborado pelo CORI-MG, com
observancia das normas previstas neste Titulo, e
mantido permanentemente atualizado perante a
Corregedoria-Geral de Justica. (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

§ 3° Os modulos da CRI-MG referidos neste
Titulo serdo implantados de acordo com
cronograma constante do Manual Técnico
Operacional previsto no § 2° deste artigo,
observando-se 0s seguintes  prazos:
(Acrescentado pelo Provimento n° 317/2016)

| - os mddulos previstos nos incisos | a VI do
caput deste artigo terdo funcionamento
obrigatorio até 18 de margco de 2016,
observado o disposto no § 4° deste artigo;
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

Il - os modulos previstos nos incisos VIl a XIV
do caput deste artigo terdo funcionamento
obrigatério até 1° de maio de 2017.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 4° E obrigatoria a utilizagdo dos médulos da
CRI-MG pelos oficiais de registro de iméveis do
Estado de Minas Gerais, observado o disposto

XIl - Cadastro de Aquisi¢cao e Arrendamento de
Imovel Rural por Estrangeiro;

XIII - Informacdes Estatisticas;

XIV - Correi¢ao Online;

XV - Publicacéo e divulgacao de editais.

§ 1° As comunicagdes de indisponibilidades de
bens iméveis poderdo ser realizadas por meio
da CRI-MG, desde que haja interligacdo e
repasse simultaneo dos dados a CNIB.

§ 2° As especificagbes técnicas relativas a
operacionalizacdo dos médulos da CRI-MG,
inclusive aquelas referentes ao parametro de
conexao WebService, ao detalhamento dos
dados dos atos praticados, ao banco de dados
e ao formato de arquivos eletrbnicos, serdo
divulgadas por meio de Manual Técnico
Operacional a ser elaborado pelo CORI-MG,
com observancia das normas previstas neste
Titulo, e mantido permanentemente atualizado
perante a Corregedoria-Geral de Justica.

§ 3° E obrigatoria a utilizagdo dos modulos da
CRI-MG pelos oficiais de registro de iméveis do
Estado de Minas Gerais.

§ 4° Os oficiais de registro de imoveis afixarao,
nas dependéncias de suas serventias, cartazes
com informagdes sobre o funcionamento e as
funcionalidades da CRI-MG.

§ 5° Todos os oficiais de registro de iméveis do
Estado de Minas Gerais acessardo diariamente
os modulos referidos no caput deste artigo, pelo
menos duas vezes, sempre no inicio e no fim
do expediente, a fim de receber, processar e
enviar o0s arquivos eletrbnicos e as
comunicacgdes que lhes sdo remetidas na forma
deste Titulo, bem como para atender as
solicitagbes de informagdes e/ou emissao de
certiddo em relagdo aos atos praticados em
suas serventias.

§ 6° Os oficiais de registro de iméveis que
optarem por solugcdo de comunicagdo
WebService estardo dispensados da
verificacdo a que se refere 0 § 5° deste artigo,
desde que atendidas as especificacbes
técnicas e de seguranca contidas no Manual
Técnico Operacional referido no § 2° deste
artigo.




no paragrafo anterior, a partir de: (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

| - 18 de marco de 2016, para os servicos de
registro de imoéveis da Comarca de Belo
Horizonte; (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

Il - 1° de maio de 2016, para os servicos de
registro de imoveis das demais comarcas de
entrancia especial; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

lll - 13 de junho de 2016, para os servi¢cos de
registro de imoéveis das comarcas de primeira
e segunda entrancias. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

§ 5° Os oficiais de registro de imoveis, até as
datas estabelecidas no § 4° deste artigo,
afixardo nas dependéncias de suas serventias
cartazes  com informagcbes  sobre o
funcionamento e as funcionalidades da CRI-MG.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

8 6° Todos os oficiais de registro de iméveis do
Estado de Minas Gerais acessaréo diariamente
os modulos referidos no caput deste artigo, pelo
menos duas vezes, sempre no inicio e no fim do
expediente, a fim de receber, processar e enviar
0s arquivos eletrénicos e as comunicagfes que
Ihes sdo remetidas na forma deste Titulo, bem
como para atender as solicitacbes de
informagbes e/ou emissdo de certiddo em
relacdo aos atos praticados em suas serventias.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 7° Os oficiais de registro de imoveis que
optarem por solucdo de comunicacdo
WebService estardo dispensados da verificacao
a que se refere o paragrafo anterior, desde que
atendidas as especificagcbes técnicas e de
seguranca contidas no Manual Técnico
Operacional referido no § 2° do art. 1.024-B deste
Provimento. (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

Art. 1.024-C. Aos oficiais de registro de imoveis
e seus prepostos é vedado: (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

| - recepcionar ou expedir documentos
eletrénicos por e-mail ou servigos postais ou de
entrega; (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

Il - postar ou baixar (download) documentos
eletrbnicos e informacdes em sites que nao
sejam 0s das respectivas centrais de servigcos
eletrénicos compartilhados; (Acrescentado pelo
Provimento n°® 317/2016)

Il - prestar os servigcos eletrénicos referidos
neste Titulo, diretamente ou por terceiros, em
concorréncia com as centrais de servicos

Art. 1.175. Aos oficiais de registro de iméveis e
seus prepostos é vedado:

I - recepcionar ou expedir documentos
eletrénicos por e-mail ou servigos postais ou de
entrega,;

Il - postar ou baixar (download) documentos
eletrbnicos e informagBes em sites que nao
sejam os das respectivas centrais de servicos
eletrénicos compartilhados;

Il - prestar os servigcos eletrbnicos referidos
neste Titulo, diretamente ou por terceiros, em
concorréncia com as centrais de servicos
eletrbnicos compartilhados, ou fora delas.




eletrbnicos compartilhados, ou fora delas.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

CAPITULO II

CAPITULO I

DO PROTOCOLO ELETRONICO DE TITULOS
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

DO PROTOCOLO ELETRONICO DE TiTULOS

Art. 1.024-D. O mddulo Protocolo Eletrdnico de
Titulos destina-se a postagem e ao trafego de
traslados, certidfes e outros titulos, publicos ou
particulares, elaborados sob a forma de
documento eletrdnico, a serem remetidos aos
servigos de registro de imdveis para prenotacao,
ou para exame e calculo, bem como a remessa
feita por estes aos usuarios da serventia.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 1° Os documentos que instruem o titulo ou
documento destinado ao oficio de registro de
iméveis poderdo ser apresentados em forma de:
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

| - documentos fisicos ou eletrénicos, previstos
em lei, diretamente na serventia; (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

I - documentos eletrdnicos assinados
digitalmente pelo agente emissor; (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

Il - documentos digitalizados e assinados
eletronicamente na forma do § 1° do art. 145
deste Provimento; (Acrescentado  pelo
Provimento n° 317/2016)

IV - cépias digitalizadas simples, quando a
autenticidade puder ser confirmada pelo oficial
de registro de imodveis perante o 6rgao de origem
e ndo houver exigéncia normativa de
autenticacdo por tabelido de notas ou oficial de
registro civil das pessoas naturais com
atribuicbes  notariais.  (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

§ 2° Copias dos titulos e documentos eletrénicos
apresentados serdo armazenadas no sistema
informatizado da serventia, com adoc¢do de
mecanismo especifico para recepc¢édo dos titulos
eventualmente apresentados apenas para
exame e calculo. (Acrescentado pelo Provimento
n° 317/2016)

§ 3° Para fins do disposto neste Capitulo, os
oficiais de registro de imdveis receberdo dos
tabelides de notas e dos oficiais de registro civil
com atribui¢cdes notariais, observado o disposto
no art. 93 deste Provimento, bem como dos
agentes financeiros autorizados pelo Banco
Central do Brasil e dos 6rgaos da Administracéo
Publica extrato dos instrumentos publicos e
particulares sob a forma de documento eletrénico
estruturado, contendo as clausulas que dizem
respeito diretamente aos negocios juridicos
neles contidos, o qual, para perfeita qualificacéo

Art. 1.176. O mddulo Protocolo Eletrénico de
Titulos destina-se a postagem e ao trafego de
traslados, certidbes e outros titulos, publicos ou
particulares, elaborados sob a forma de
documento eletrénico, a serem remetidos aos
servicos de registro de imdveis para prenotacao
ou para exame e calculo, bem como a remessa
feita por estes aos usuérios da serventia.

§ 1° Os documentos que instruem o titulo ou
documento destinado ao oficio de registro de
imoveis poderdo ser apresentados em forma
de:

| - documentos fisicos ou eletrdnicos, previstos
em lei, diretamente na serventia, mesmo
gquando o processo tenha se iniciado via
Central;

Il - documentos eletrdnicos
digitalmente pelo agente emissor;
Il - documentos digitalizados e assinados
eletronicamente na forma do 8§ 1° do art. 171
deste Provimento Conjunto;

IV - copias digitalizadas simples, quando a
autenticidade puder ser confirmada pelo oficial
de registro de iméveis perante o 6rgdo de
origem e ndo houver exigéncia normativa de
autenticagdo por tabelido de notas ou oficial de
registro civil das pessoas naturais com
atribuicdo notarial;

V - instrumentos particulares, bem como
todos os documentos que os acompanham,
digitalizados e assinados eletronicamente
por agentes financeiros autorizados pelo
Banco Central do Brasil, nas operagdes em

assinados

que for parte como credor, devedor,
outorgante ou outorgado;
VI - instrumentos e documentos

digitalizados e assinados eletronicamente
por registradores e tabelides, necessarios
ou complementares para registro ou
averbacao de atos por eles lavrados;

VII - cépias digitalizadas de procuracdes,
substabelecimentos, documentos,
certiddes, mandados, formais ou autos de
processo, assinados eletronicamente por
advogado constituido no processo;

VIII - instrumentos puablicos e particulares,
bem como todos os documentos que 0s
acompanham, desmaterializados e
assinados digitalmente pelo titular do




do titulo, sera acompanhado da imagem
digitalizada integral do documento que Ihe deu
origem, assinada eletronicamente, que ficara
arquivada na serventia. (Acrescentado pelo
Provimento n°® 317/2016)

8§ 4° O extrato a que se refere o § 3° deste artigo
sera assinado eletronicamente somente pelo
notério, registrador, representante legal da
instituicdo financeira ou 6rgdo publico, com
poderes especiais e expressos para tal,
declarando este, por sua exclusiva
responsabilidade, que as clausulas estdo
contidas no original do contrato respectivo que se
encontra em seu arquivo, devidamente
formalizado e assinado pelas partes contratantes
e, em se tratado de instrumento particular, por
duas testemunhas. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

8 5° Havendo descricdo, no extrato referido nos
88 3° e 4° deste artigo, dos impostos pagos pela
transmissé@o imobiliaria, com indicagdo do tipo,
do nome do imposto, do valor e data do
recolhimento, sera dispensada a apresentacdo
do respectivo comprovante de pagamento.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 6° Caso haja mencao genérica do recolhimento
dos impostos, ou ndo sendo atendidos todos os
requisitos previstos no paragrafo anterior, sera
exigida a apresentacdo do original ou copia
autenticada do respectivo  comprovante.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 7° Sera considerada regular a representacao,
dispensada a exibicio e conferéncia dos
documentos  respectivos, quando houver
expressa mengao no extrato referido nos 88 3° e
4° deste artigo: (Acrescentado pelo Provimento
n° 317/2016)

| - & data, ao livro e a folha do cartério em que foi
lavrada a procuragdo, para o0s casos de
representacdo por mandato; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

Il - ao tipo de ato constitutivo e seu nimero de
registro na Junta Comercial ou no oficio de
registro competente e indicagédo de clausula que
delega a representagdo legal, quando se tratar
de pessoa juridica, bem como a data e ao
namero de registro da ata da assembleia geral
que elegeu a diretoria e a autorizagdo para a
pratica do ato, estes, se exigiveis; (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

lll - ao pacto antenupcial e seus ajustes, com
indicacdo do nimero de seu registro e respectivo
oficio de registro de iméveis onde foi registrado.
(Acrescentado pelo Provimento n® 317/2016)

direito alienado ou gravado, sob pena de
responsabilidade civil e penal;

IX - documentos desmaterializados e
assinados eletronicamente pelos agentes
financeiros autorizados pelo Banco Central
do Brasil, destinados a averbagdes
indispensaveis ao registro dos titulos por
eles emitidos;

X - documentos desmaterializados e
assinados eletronicamente pelos 6rgaos do
Poder Publico, destinados a registros e
averbacdes.

§ 2° Copias dos titulos e documentos
eletrbnicos apresentados serdo armazenadas
no sistema informatizado da serventia, com
adocdo de mecanismo especifico para
recepgao dos titulos eventualmente
apresentados apenas para exame e calculo.

§ 3° Para fins do disposto neste Capitulo, os
oficiais de registro de iméveis receberdo dos
tabelides de notas e dos oficiais de registro civil
com atribuicdes notariais, observado o disposto
no art. 94 deste Provimento Conjunto, bem
como dos agentes financeiros autorizados pelo
Banco Central do Brasil e dos 6rgdos da
Administracdo Publica, extrato dos
instrumentos publicos e particulares sob a
forma de documento eletrbnico estruturado,
contendo as clausulas que dizem respeito
diretamente aos negécios juridicos neles
contidos, o qual, para perfeita qualificagdo do
titulo, serd acompanhado da imagem
digitalizada integral do documento que lhe deu
origem, assinada eletronicamente, que ficara
arquivada na serventia.

§ 4° O extrato a que se refere o § 3° deste artigo
sera assinado eletronicamente somente pelo
notario, registrador, representante legal da
instituicdo financeira ou 6rgdo publico, com
poderes especiais e expressos para tal,
declarando este, por sua exclusiva
responsabilidade, que as clausulas estédo
contidas no original do contrato respectivo que
se encontra em seu arquivo, devidamente
formalizado e assinado pelas partes
contratantes e, em se tratando de instrumento
particular, por duas testemunhas.

§ 5% Havendo descricdo, no extrato referido nos
88 3° e 4° deste artigo, dos impostos pagos pela
transmissao imobiliaria, com indicacao do tipo,
do nome do imposto, do valor e data do
recolhimento, sera dispensada a apresentacao
do respectivo comprovante de pagamento.

§ 6° Caso haja mencdo genérica do
recolhimento dos impostos, ou nédo sendo




§ 8° O titulo apresentado em arquivo eletronico
podera ser baixado mediante importacdo para o
sistema da serventia, ou impresso, hipotese em
gue constard expressamente da impressao ter
sido o documento obtido diretamente na CRI-MG
e que foram verificados sua origem, integridade
e elementos de seguranca do certificado digital
com que foi assinado. (Acrescentado pelo
Provimento n°® 317/2016)

§ 9% O titulo eletrbnico podera também ser
apresentado direta e pessoalmente na serventia
registral em dispositivo de armazenamento
portétil (CD, DVD, cartdo de meméria, pendrive,
dentre outros), vedada sua recepg¢ao por correio
eletronico (e-mail), servigcos postais ou download
em qualquer outro site que ndo seja a CRI-MG.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 10. E admitida, em quaisquer dias e horéarios
(inclusive sabados, domingos e feriados), a
apresentacgao de quaisquer titulos eletrénicos por
meio da CRI-MG, advertindo-se 0 apresentante
de que serdo prenotados, na ordem de entrada
na CRI-MG, observando-se 0 seguinte
procedimento: (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

| - os titulos postados a partir do término do
expediente anterior e até o horario de inicio do
expediente atual, serdo protocolizados antes dos
titulos apresentados fisicamente no mesmo dia;
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

Il - os titulos postados apo6s o inicio e até do
término  do  expediente  atual, serao
protocolizados apds os titulos apresentados
fisicamente naquele dia. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

8 11. No caso de falha do sistema de internet que
impossibilite o acesso aos titulos apresentados
na CRI-MG e sua prenotagdo, nos termos do §
10 deste artigo, a prenotacdo sera feita na
primeira oportunidade de acesso, segundo a
ordem de entrada na CRI-MG. (Acrescentado
pelo Provimento n® 317/2016)

atendidos todos os requisitos previstos no § 5°
deste artigo, sera exigida a apresentacdo do
original ou codpia autenticada do respectivo
comprovante.

§ 7° Seré considerada regular a representacao,
dispensada a exibicdo e conferéncia dos
documentos respectivos, quando houver
expressa mengao, no extrato referido nos 8§ 3°
e 4° deste artigo:

| - a data, ao livro e a folha do cartério em que
foi lavrada a procuracdo, para 0s casos de
representacao por mandato;

Il - ao tipo de ato constitutivo e seu numero de
registro na Junta Comercial ou no oficio de
registro competente e indicacdo de clausula
gue delega a representacdo legal, quando se
tratar de pessoa juridica, bem como a data e ao
namero de registro da ata da assembleia geral
gue elegeu a diretoria e a autorizacao para a
préatica do ato, estes, se exigiveis;

lll - ao pacto antenupcial e seus ajustes, com
indicacdo do numero de seu registro e do
respectivo oficio de registro de iméveis onde foi
registrado.

§ 8° O titulo apresentado em arquivo eletrénico
podera ser baixado mediante importacao para
o sistema da serventia, ou impresso, hipétese
em que constara expressamente da impressao
ter sido o documento obtido diretamente na
CRI-MG e que foram verificados sua origem,
integridade e os elementos de seguranca do
certificado digital com o qual foi assinado.

§ 9° O titulo eletrdnico podera também ser
apresentado direta e pessoalmente na
serventia  registral em  dispositivo de
armazenamento portatil (CD, DVD, cartdo de
memoria, pendrive, dentre outros), vedada sua
recepgdo por correio eletrénico (e- mail),
servigos postais ou download em qualquer
outro site que nao seja a CRI-MG.

§ 10. E admitida, em quaisquer dias e horarios,
inclusive sébados, domingos e feriados, a
apresentacdo de quaisquer titulos eletrénicos
por meio da CRI-MG, advertindo-se o
apresentante de que serdo prenotados, na
ordem de entrada na CRI-MG, observando-se o
seguinte procedimento:

| - os titulos postados fora do expediente serdo
protocolizados antes dos titulos apresentados
fisicamente no expediente seguinte;

Il - os titulos postados durante o expediente
serdo protocolizados imediatamente ou apdés
os titulos apresentados fisicamente naquele
dia.




§ 11. No caso de falha do sistema de internet
gue impossibilite o acesso aos titulos
apresentados na CRI-MG e sua prenotacao,
nos termos do 8 10 deste artigo, a prenotagéo
seré feita na primeira oportunidade de acesso,
segundo a ordem de entrada na CRI-MG.

Art. 1.024-E. O pagamento dos emolumentos e
da TFJ devidos pela prenotacdo, observado o
disposto no 8§ 22 do art. 1.024-A deste
Provimento, deverd ser feito previamente e
comprovado no ato da remessa. (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

8 1° No prazo de qualificacdo do titulo, o oficial
de registro de iméveis ou seu preposto informara,
por meio da CRI-MG, a qualificagcdo positiva ou
negativa

com a respectiva nota de exigéncia,
acrescentando em qualquer das situagcdes o
orcamento dos valores devidos e as formas de
pagamento, devendo o apresentante, também
pela CRI-MG, informar o cumprimento das
exigéncias e comprovar 0 pagamento.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 2° Havendo exigéncias de qualquer ordem,
estas serdo formuladas de uma s6 vez e
disponibilizadas no ambiente préprio da CRI-MG
para conhecimento do interessado, observado o
disposto nos arts. 660 a 663 deste Provimento.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 3° Os atos registrais somente seréo lavrados
apos a qualificacdo positiva e dependerdo de
depoésito prévio dos respectivos emolumentos e
TFJ, ficando autorizada a devolugao do titulo e o
cancelamento dos efeitos da prenotacdo sem a
pratica dos atos requeridos caso o depdsito
prévio ndo seja realizado durante a vigéncia do
protocolo. (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

8 4° O cancelamento dos efeitos da prenotagéo
referido no paragrafo anterior ser& comunicado
eletronicamente ao juizo competente, quando se
tratar de ordem judicial encaminhada por meio do
moédulo Mandado Online. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

Art. 1.177. O pagamento dos emolumentos e da
TFJ devidos pela prenotacdo, observado o
disposto no § 22 do art. 1.173 deste Provimento
Conjunto, devera ser feito previamente e
comprovado no ato da remessa.

8§ 1° No prazo de qualificagdo do titulo, o oficial
de registro de imdveis ou seu preposto
informard, por meio da CRI-MG, a qualificacéo
positiva ou negativa com a respectiva nota de
exigéncia, acrescentando, em qualquer das
situacdes, o orcamento dos valores devidos e
as formas de pagamento, ficando o
apresentante  obrigado a informar o
cumprimento das exigéncias e comprovar o
pagamento, também pela CRI-MG.

§ 2° Havendo exigéncias de qualquer ordem,
estas serdo formuladas de uma s6 vez e
disponibilizadas no ambiente préprio da CRI-
MG para conhecimento do interessado,
observado o disposto nos arts. 756 a 759 deste
Provimento Conjunto.

§ 3° Os atos registrais somente serdo lavrados
apos a qualificacao positiva e dependerédo de
depdsito prévio dos respectivos emolumentos e
TFJ, ficando autorizada a devolugéo do titulo e
o cancelamento dos efeitos da prenotagéo, sem
a pratica dos atos requeridos, caso o depdsito
prévio néo seja realizado durante a vigéncia do
protocolo.

§ 4° O cancelamento dos efeitos da prenotacao
referido no § 3° deste artigo sera comunicado
eletronicamente ao juizo competente, quando
se tratar de ordem judicial encaminhada por
meio do médulo Mandado Online.

CAPITULO Il

CAPITULO IlI

DA CERTIDAO ELETRONICA (Acrescentado
pelo Provimento n° 317/2016)

DA CERTIDAO ELETRONICA

Art. 1.024-F. O moddulo Certiddo Eletrénica
possibilita a solicitacdo e disponibilizacdo, por
meio da CRI-MG, de certiddo assinada
eletronicamente.

§ 1° A certiddo eletrdnica expedida na forma
deste Capitulo ficara disponivel na CRI-MG para
ser baixada pelo requerente pelo prazo de 30
(trinta) dias.

Art. 1.178. O mobdulo Certiddo Eletrénica
possibilita a solicitacdo e disponibilizagéo, por
meio da CRI-MG, de certiddo assinada
eletronicamente.

§ 1° A certiddo eletronica expedida na forma
deste Capitulo ficara disponivel na CRI-MG
para ser baixada pelo requerente pelo prazo
minimo de 30 (trinta) dias.




§ 2° O interessado podera solicitar a qualquer
oficial de registro de imoveis de Minas Gerais
que a certidao eletronica disponibilizada na CRI-
MG seja impressa em papel e assinada
fisicamente, mesmo que ndo tenha sido
expedida por aquela serventia, devendo ser
utilizado o respectivo selo de fiscalizacdo e
observados os emolumentos correspondentes a
uma certidao.

§ 3° A certiddo materializada nos termos do § 2°
deste artigo terA& a mesma validade e sera
revestida da mesma fé publica da certiddo
eletrénica que Ihe deu origem.

§ 4° Para a obtencado da certiddo eletrénica, o
usuario efetuara o pagamento dos valores
devidos pelo ato, segundo o disposto na Lei
estadual n® 15.424, de 2004, os quais serao
destinados ao oficial do registro de imoveis
responsavel pela serventia que lavrou o ato
pesquisado, ressalvadas as hipbteses de
isengéo previstas em lei.

§ 5° Para a expedigdo das certiddes solicitadas
por meio da CRI-MG sera observado o disposto
no Titulo VII do Livro | e do Titulo V do Livro VII,
ambos deste Provimento, além dos prazos
legais, sem prejuizo da devida utilizacdo do selo
de fiscalizagdo, nos termos da normatizacao
vigente.

§ 6° Ao realizar a solicitagdo, apds prévio
cadastramento e devida identificacdo, a pessoa
interessada escolhera uma das seguintes
opc¢Oes sobre a forma pela qual deseja receber
a certidao:

| - fisicamente, direto na serventia onde o ato foi
lavrado;

Il - fisicamente, em oficio de registro de
imoveis diverso daquele onde o ato foi lavrado,
na forma do § 2° deste artigo;

i - fisicamente, no endereco de seu
domicilio, mediante envio pelos correios;

v - eletronicamente, por meio da propria
CRI-MG, em arquivo assinado digitalmente.

§ 7° Nas hipoteses previstas nos incisos | e Il do
§ 6° deste artigo, a certiddo podera ser retirada
pessoalmente pelo solicitante ou por terceiro,
mediante apresentacdo do comprovante de
solicitagdo, bem como do pagamento dos
valores devidos, observando-se o disposto no §
4° deste artigo.

8§ 8° Na hipétese do inciso Il do § 6° deste artigo,
o oficial de registro de imdveis ou preposto que
atuar na serventia providenciara a impressao,
em papel, da certiddo eletrbnica e afixard o
respectivo selo de fiscalizacdo, apondo a sua
assinatura ao lado da identificacdo do

§ 2° O interessado podera solicitar a qualquer
oficial de registro de imoveis de Minas Gerais
que a certiddo eletrdnica disponibilizada na
CRI-MG seja impressa em papel e assinada
fisicamente, mesmo que n&o tenha sido
expedida por aquela serventia, devendo ser
utilizado o respectivo selo de fiscalizacdo e
observados os emolumentos correspondentes
a uma certiddo.

§ 3° A certiddo materializada nos termos do 8
2° deste artigo tera a mesma validade e sera
revestida da mesma fé publica da certiddo
eletrbnica que Ihe deu origem.

§ 4° Para a obtencéo da certiddo eletrdnica, o
usuario efetuara o pagamento dos valores
devidos pelo ato, segundo o disposto na Lei
estadual n° 15.424, de 2004, os quais serao
destinados ao oficial do registro de iméveis
responsavel pela serventia que lavrou o ato
pesquisado, ressalvadas as hipOteses de
isengdo previstas em lei.

§ 5° Para a expedicéo das certidbes solicitadas
por meio da CRI-MG, sera observado o
disposto no Titulo VIl do Livro | e do Titulo V do
Livro VII, ambos deste Provimento Conjunto,
além dos prazos legais, sem prejuizo da devida
utilizacdo do selo de fiscalizagéo, nos termos da
normatizacao vigente.

8§ 6° Ao realizar a solicitagdo, apos prévio
cadastramento e devida identificacéo, a pessoa
interessada escolhera uma das seguintes
opcOes sobre a forma pela qual deseja receber
a certidao:

| - fisicamente, direto na serventia onde o ato foi
lavrado;

Il - fisicamente, em oficio de registro de imoveis
diverso daquele onde o ato foi lavrado, na forma
do § 2° deste artigo;

Il - fisicamente, no endereco de seu domicilio,
mediante envio pelos correios;

IV - eletronicamente, por meio da prépria CRI-
MG, em arquivo assinado digitalmente.

§ 7° Nas hip6teses previstas nos incisos | e |l
do 8§ 6° deste artigo, a certiddo podera ser
retirada pessoalmente pelo solicitante ou por
terceiro, mediante apresentacao do
comprovante de solicitacdo, bem como do
pagamento dos valores devidos, observando-
se o disposto no § 4° deste artigo.

§ 8° Na hipotese do inciso Il do § 6° deste artigo,
o oficial de registro de imdveis ou preposto que
atuar na serventia providenciara a impressao,
em papel, da certiddo eletrbnica e afixara o
respectivo selo de fiscalizacdo, apondo sua
assinatura




responsavel pela emissdo eletrbnica do
documento, para, entdo, entregd-la ao
interessado, observando-se o0 disposto no

paragrafo anterior.

§ 9° Em se tratando da hipoOtese prevista no
inciso Ill do 8 6° deste artigo, o envio do
documento fica condicionado ao prévio
pagamento das despesas da remessa postal
escolhida pelo solicitante.

§ 10. A opcéo prevista no inciso IV do § 6°
deste artigo somente podera ser escolhida
em relacdo as serventias onde estiver
efetivada a implantacao definitiva do Selo de
Fiscalizacdo Eletrénico, instituido por meio
da Portaria Conjunta ne
9/2012/TIMG/CGJ/SEF-MG, de 16 de abril de
2012, hipétese em que deve constar
expressamente no documento o0 enderego
eletrénico da CRI-MG na rede mundial de
computadores - internet.

§ 11. A CRI-MG disponibilizara aplicativo para
leitura e verificagdo de autenticidade e
integridade da certid&@o eletronica, bem como do
atributo de quem a assinou e da data de sua
emissao.

ao lado da identificacdo do responséavel pela
emisséo eletrénica do documento, para, entéo,
entrega-la ao interessado, observando-se o
disposto no § 7° deste artigo.

8§ 9° Em se tratando da hipotese prevista no
inciso Ill do § 6° deste artigo, o envio do
documento fica condicionado ao prévio
pagamento das despesas da remessa postal
escolhida pelo solicitante.

§ 10. A CRI-MG disponibilizara aplicativo para
leitura e verificagdo da autenticidade e
integridade da certiddo eletronica, bem como
do atributo de quem a assinou e da data de sua
emissao.

CAPITULO IV

DO BANCO DE DADOS SIMPLIFICADO

Art. 1.024-G. O modulo Banco de Dados
Simplificado - BDS retne o conjunto de
informacdes fornecidas pelos oficiais de registro
de iméveis a CRI-MG, destinadas a consulta por
usuarios publicos e privados, para identificacdo
de registros de bens e direitos, bem como da
serventia onde tenham sido lavrados.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 1° Para cada ato, sera informado ao BDS:
(Acrescentado pelo Provimento n° 317/2016)

| - CAdigo Nacional da Serventia - CNS, CNPJ,
comarca, municipio e nimero ordinal do oficio de
registro de imoéveis onde tenha sido lavrado;
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

Il - nimero da matricula ou registro auxiliar;
(Acrescentado pelo Provimento n° 317/2016)

Il - nome e CPF ou CNPJ da(s) pessoa(s)
relacionada(s) na matricula ou no registro
auxiliar; (Acrescentado pelo Provimento n°
317/2016)

IV - link para visualizac&o de imagem digitalizada
da matricula ou registro. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

§ 2° Os dados referidos no paragrafo anterior
serdo remetidos ao BDS nos seguintes prazos,
observado o disposto nos 88 3°e 4°do art. 1.024-
B deste Provimento: (Acrescentado pelo
Provimento n°® 317/2016)

Art. 1.179. O modulo Banco de Dados
Simplificado - BDS relne o conjunto de
informagbes fornecidas pelos oficiais de

registro de iméveis a CRI-MG, destinadas a
consulta por usuarios publicos e privados, para
identificacdo de registros de bens e direitos,
bem como da serventia onde tenham sido
lavrados.

§ 1° Para cada ato, ser& informado ao BDS:

| - Cédigo Nacional da Serventia - CNS, CNPJ,
comarca, municipio e numero ordinal do oficio
de registro de imdveis onde tenha sido lavrado;
Il - nimero da matricula ou registro auxiliar;

Il - nome e CPF ou CNPJ da(s) pessoa(s)
relacionada(s) na matricula ou no registro
auxiliar;

IV- link para visualizagdo de
digitalizada da matricula ou registro.
§ 2° Os dados referidos no § 1° deste artigo
serdo remetidos ao BDS no primeiro dia util
subsequente a prética do ato.

§ 3° Os oficiais de registro remeteréo, até o
dia 30 de junho de 2020, todas as matriculas
abertas e registros auxiliares lavrados
desde 1° de janeiro de 1976.

§ 4° Os oficiais de registro de imdveis manterao
o BDS permanentemente  atualizado,
comunicando qualquer alteracdo nos registros

imagem




| - até o primeiro dia Gtil subsequente a pratica do
ato, para aqueles lavrados a partir de 18 de
marco de 2016; (Acrescentado pelo Provimento
n° 317/2016)

Il - até o dia 31 de julho de 2016, para todas as
matriculas abertas e registros auxiliares lavrados
desde 1° de janeiro de 2015; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

Il - até o dia 31 de dezembro de 2016, para todas
as matriculas abertas e registros auxiliares
lavrados desde 1° de janeiro de 2010;
(Acrescentado pelo Provimento n° 317/2016)

IV - até o dia 30 de junho de 2017, para todas as
matriculas abertas e registros auxiliares lavrados
desde 1° de janeiro de 2005; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

V - até o dia 31 de dezembro de 2017, para todas
as matriculas abertas e registros auxiliares
lavrados desde 1° de janeiro de 2000;
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

VI - até o dia 30 de junho de 2018, para todas as
matriculas abertas e registros auxiliares lavrados
desde 1° de janeiro de 1995; (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

VIl - até o dia 31 de dezembro de 2018, para
todas as matriculas abertas e registros auxiliares
lavrados desde 1° de janeiro de 1990;
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)
VIII - até o dia 30 de junho de 2019, para todas
as matriculas abertas e registros auxiliares
lavrados desde 1° de janeiro de 1985;
(Acrescentado pelo Provimento n° 317/2016)

IX - até o dia 31 de dezembro de 2019, para
todas as matriculas abertas e registros auxiliares
lavrados desde 1° de janeiro de 1980;
(Acrescentado pelo Provimento n® 317/2016)

X - até o dia 30 de junho de 2020, para todas as
matriculas abertas e registros auxiliares lavrados
desde 1° de janeiro de 1976. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

8 3° Os odficiais de registro de iméveis poderéo
remeter ao BDS informagdes relativas ao acervo
completo de suas serventias, a fim de possibilitar
a localizag&o de atos praticados anteriormente a
1976, bem como poderdo antecipar o0
cumprimento dos prazos previstos neste artigo.
(Acrescentado pelo Provimento n°® 317/2016)

§ 4° Os oficiais de registro de imoveis manterao
o] BDS permanentemente atualizado,
comunicando qualquer alteragdo nos registros
informados, observados o0 mesmo prazo e forma
previstos neste artigo. (Acrescentado pelo
Provimento n° 317/2016)

§ 5° Ao enviar as informacdes relativas ao BDS,
os oficiais de registro de imoveis deverdo emitir

informados, observados o mesmo prazo e
forma previstos neste artigo.

§ 5° Ao enviar as informacdes relativas ao BDS,
os oficiais de registro de iméveis deverao emitir
e arquivar em cartorio, em

meio fisico ou eletrdnico, os respectivos recibos
de transmissao de dados, os quais deverao ser
apresentados a CGJ e ao diretor do foro
sempre que solicitados.




e arquivar em cartério, em meio fisico ou
eletrdnico, os respectivos recibos de transmissao
de dados, os quais deverdo ser apresentados a
CGJ e a Direcdo do Foro sempre que solicitados.
(Acrescentado pelo Provimento n° 317/2016)

Art. 1.180. Os oficiais de registro de iméveis que
nao dispuserem de solucdo de comunicacao
sincronizada (WebService) deverao atualizar o
BDS e o banco de imagens do ambiente
compartilhado da CRI-MG até o primeiro dia util
subsequente a prética do ato.

Paragrafo Unico. Os oficiais de registro de
iméveis integrantes da CRI-MG ter&o acesso as
informacBes publicas constantes do BDS,
conforme definido no Manual Técnico
Operacional referido no 8 2° do art. 1.174 deste
Provimento Conjunto.

Art. 1.180. Os oficiais de registro de imdveis
que nao dispuserem de solucdo de
comunicacdo  sincronizada  (WebService)
deverdo atualizar o BDS e 0 banco de imagens
do ambiente compartilhado da CRI-MG até o
primeiro dia util subsequente a prética do ato.
Paragrafo uUnico. Os oficiais de registro de
imoveis integrantes da CRI-MG terdo acesso as
informacBGes publicas constantes do BDS,
conforme definidko no Manual Técnico
Operacional referido no § 2° do art. 1.174 deste
Provimento Conjunto.

CAPITULO V

DA PESQUISA ELETRONICA DE BENS E
DIREITOS

Art. 1.024-1. O modulo Pesquisa Eletrénica de
Bens e Direitos permite a qualquer pessoa,
natural ou juridica, publica ou privada, acessar a
CRI-MG, mediante prévio cadastramento e
devida identificacdo, para verificagdo da
existéncia e da localizagdo de quaisquer atos
praticados pelos oficiais de registro de imoveis e
comunicados ao BDS.

§ 1° N&o havendo solicitagdo de emisséo de
certiddo, na pesquisa cujo resultado seja
positivo, serdo disponibilizadas apenas as
informacgdes contidas nos incisos I, Il e 11l do § 1°
do art. 1.024-G deste Provimento.

§ 2° No caso de a pesquisa realizada apresentar
resultado negativo, ndo sera fornecido nenhum
documento, salvo se solicitada pelo consulente
a expedicdo de certiddo negativa referente a
alguma serventia especifica, observandose o
disposto no Capitulo Il deste Titulo.

§ 3° Em todas as pesquisas realizadas, o
consulente serd expressamente alertado para o
fato de que o banco de dados da CRI-MG é
alimentado pelos oficiais de registro de imoveis
do Estado de Minas Gerais, ressalvando-se
eventual erro na informacgéo por eles prestada,
bem como eventual auséncia na transmisséo de
algum dado, a qual ndo impede a existéncia de
ato registral relativo a pessoa ou imovel
pesquisado, além do fato de que a existéncia ou
nao de informag&o ndo constitui prova suficiente
para indicar a situacdo atual das pessoas ou
imoOveis, para 0 que dever4 ser obtida a
necesséria certiddo expedida pelo cartério
competente.

Art. 1.181. O modulo Pesquisa Eletrdnica de
Bens e Direitos permite a qualquer pessoa,
natural ou juridica, publica ou privada, acessar
a CRI-MG, mediante prévio cadastramento e
devida identificagdo, para verificacdo da
existéncia e da localizagdo de quaisquer atos
praticados pelos oficiais de registro de iméveis
e comunicados ao BDS.

§ 1° N&o havendo solicitagdo de emissdo de
certiddo, na pesquisa cujo resultado seja
positivo, serdo disponibilizadas apenas as
informag@es contidas nos incisos |, Il e lll do §
1°do art. 1.179 deste Provimento Conjunto.

§ 2° No caso de a pesquisa realizada
apresentar resultado negativo, ndo sera
fornecido nenhum documento, salvo se

solicitada pelo consulente a expedicdo de
certiddo negativa referente a alguma serventia
especifica, observando-se o disposto no
Capitulo Il deste Titulo.

§ 3° Em todas as pesquisas realizadas, o
consulente sera expressamente alertado para o
fato de que o banco de dados da CRI-MG é
alimentado pelos oficiais de registro de iméveis
do Estado de Minas Gerais, ressalvando-se
eventual erro na informacao por eles prestada,
bem como eventual auséncia na transmissao
de algum dado, a qual ndo impede a existéncia
de ato registral relativo a pessoa ou imovel
pesquisado, além do fato de que a existéncia
ou ndo de informagdo n&o constitui prova
suficiente da situacdo atual das pessoas ou
iméveis, para o que devera ser obtida a
necesséaria certiddo expedida pelo cartério
competente.




CAPITULO VI

DO OFICIO ELETRONICO

Art. 1.024-J. O médulo Oficio Eletrénico destina-
se a consulta e requisicdo eletrbnicas, pelo
Poder Publico, de informacdes e de certidbes
registrais, aos servigcos de registro de imdveis,
em substituicdo aos oficios em papel.

§ 1° A consulta referida no caput deste artigo
serd efetivada no BDS, com o fim de
proporcionar ao usuario informacdes sobre a
titularidade de bens e direitos registrados em
nome da pessoa fisica ou juridica pesquisada,
com disponibilizacdo, quando for o caso, do link
para visualizacdo da imagem da matricula ou
registro.

§ 2° No caso de a pesquisa realizada apresentar
resultado positivo, podera o usuario, no mesmo
ato, requerer a expedicdo da respectiva certidao,
observando-se o disposto no Capitulo Il deste
Titulo.

§ 3° As operacgOes de consulta e resposta seréo
realizadas, exclusivamente, por meio da CRI-
MG, vedado o transito e disponibilizacdo de
informacg0des registrais por correio eletrénico ou
similar.

§ 4° Poderdo aderir a utilizacdo do médulo
Oficio Eletrbnico os entes e 6rgdos publicos que
manifestem interesse justificado nas
informacodes registrais, mediante celebracéo
de convénio com o CORI-MG, responsével pela
manutencdo da CRI-MG.

§ 5° As requisi¢Bes de pesquisas e de certidbes
imobiliarias oriundas de entes e 6rgdos publicos
devem ser feitas preferencialmente por meio da
CRI-MG.

Art. 1.182. O médulo Oficio Eletrénico destina-
se a consulta e requisicdo eletrdnicas, pelo
Poder Publico, de informacbes e de certiddes
registrais, aos servicos de registro de iméveis,
em substituicdo aos oficios em papel.

§ 1° A consulta referida no caput deste artigo
sera efetivada no BDS, com o fim de
proporcionar ao usuario informagdes sobre

a titularidade de bens e direitos registrados em
nome da pessoa fisica ou juridica pesquisada,
com disponibiliza¢do, quando for o caso, do link
para visualizacdo da imagem da matricula ou
registro.

§ 2° No caso de a pesquisa realizada
apresentar resultado positivo, podera o usuéario,
no mesmo ato, requerer a expedicdo da
respectiva certiddo, observando-se o disposto
no Capitulo Il deste Titulo.

§ 3° As operacgdes de consulta e resposta serdo
realizadas exclusivamente por meio da CRI-
MG, vedados o transito e a disponibilizacdo de
informagdes registrais por correio eletrdnico ou
similar.

§ 4° Poderdo aderir a utilizacdo do maddulo
Oficio Eletrénico os entes e 6rgaos publicos
gue manifestem interesse justificado nas
informag0es registrais, mediante celebracdo de
convénio com o CORI-MG, responséavel pela
manutenc¢éo da CRI-MG.

§ 5° As requisi¢cdes de pesquisas e de certiddes
imobiliarias oriundas de entes e o6rgaos
publicos devem ser feitas preferencialmente
por meio da CRI-MG.

CAPITULO VII

DO MANDADO JUDICIAL ELETRONICO

Art. 1.024-K. O moédulo Mandado Judicial
Eletrbnico, ou Mandado Online, destina-se a
formalizacdo e ao trafego de mandados para
registro ou averbacao, nos oficios de registro de
imoveis, de penhoras, arrestos, sequestros e de
outras ordens judiciais, bem como a remessa e
recebimento das certidbes comprobatérias da
préatica desses atos ou de eventual exigéncia a
ser cumprida para acolhimento desses titulos,
além de cancelamentos de restrigfes.

§ 1° O mandado judicial e a certiddo para a
pratica dos atos referidos no caput deste artigo
serdo encaminhados, obrigatoriamente,
mediante o preenchimento do respectivo
formulério eletrbnico, com indicagao, inclusive,
de eventual isencdo de pagamento de
emolumentos e TFJ, podendo ser anexados
outros documentos ou certiddes, e serao

Art. 1.183. O mOldulo Mandado Judicial
Eletrbnico, ou Mandado Online, destina-se a
formalizacdo e ao trafego de mandados para
registro ou averbacao, nos oficios de registro de
imoéveis, de penhoras, arrestos, sequestros e
de outras ordens judiciais, bem como a
remessa e recebimento das certiddes
comprobatdrias da préatica desses atos ou de
eventual exigéncia a ser cumprida para
acolhimento  desses titulos, além de
cancelamentos de restrigoes.

§ 1° O mandado judicial e a certiddo para a
pratica dos atos referidos no caput deste artigo
serdo encaminhados, obrigatoriamente,
mediante o preenchimento do respectivo
formulério eletrénico, com indicacéo, inclusive,
de eventual isencdo de pagamento de
emolumentos e TFJ, podendo ser anexados




lancados no livro de protocolo, observado o
disposto no Capitulo Il deste Titulo.

§ 2° Compete ao interessado ou seu
representante diligenciar o cumprimento de
eventual exigéncia e o pagamento dos valores
devidos ao oficio de registro de imdveis,
observado o disposto no 8 22 do art. 1.024-A
deste Provimento.

§ 3° O oficial de registro de iméveis lancara a
ordem judicial no protocolo e, no prazo de
gualificacdo do titulo, informara o valor do
depdsito prévio, inclusive da prenotacdo, bem
como aguardara a respectiva comprovacao para
a pratica do ato, anexando eventual nota de
devolucéo, quando for o caso.

8 4° Os atos registrais somente seréo lavrados
apos a qualificacdo positiva e apdés o deposito
prévio dos valores devidos.

§ 5° Fica autorizada a devolucao do titulo sem a
pratica dos atos requeridos, caso o depdsito
prévio ndo seja realizado durante a vigéncia da
prenotacao.

8 6° Praticado o ato registral, o oficial de registro
de imodveis informa-loA no modulo Mandado
Judicial Eletrénico, onde anexard certiddo da
respectiva matricula atualizada.

§ 7° Em caso de qualificacdo registral negativa,
o oficial do registro de iméveis comunicara o fato
ao juizo que expediu a ordem, mediante resposta
no campo préprio do sistema, com cépia da
respectiva nota de exigéncia, observandose o
disposto no art. 785 deste Provimento.

8 8° As ordens de indisponibilidade de bens e o
respectivo cancelamento serdo realizados por
meio da CNIB, observado o disposto no § 8° do
art. 1.024-A e no 8 1° do art. 1.024-B, bem como
nos arts. 752 a 754, todos deste Provimento.

§ 9° Aplica-se ao Mandado Judicial Eletrénico, no
gue couber, o disposto nos Capitulos Il e VI deste
Titulo, relativos aos modulos Protocolo
Eletrénico de Titulos e Oficio Eletrdnico.

outros documentos ou certidbes, e serdao
lancados no livro de protocolo, observado o
disposto no Capitulo Il deste Titulo.

§ 2° Compete ao interessado ou seu
representante diligenciar o cumprimento de
eventual exigéncia e o pagamento dos valores
devidos ao oficio de registro de imbveis,
observado o disposto no § 22 do art. 1.173
deste Provimento Conjunto.

§ 3° O oficial de registro de imoveis lancara a
ordem judicial no protocolo e, no prazo de
qualificacdo do titulo, informard o valor do
depdsito prévio, inclusive da prenotacdo, bem
como aguardara a respectiva comprovacao
para a préatica do ato, anexando eventual nota
de devolucéo, quando for o caso.

§ 4° Os atos registrais somente serdo lavrados
apos a qualificagdo positiva e apos o deposito
prévio dos valores devidos.

§ 5° Fica autorizada a devolugé&o do titulo sem
a prética dos atos requeridos, caso o depdsito
prévio ndo seja realizado durante

a vigéncia da prenotacdao.

§ 6° Praticado o ato registral, o oficial de registro
de imoveis o informard no modulo Mandado
Judicial Eletrdénico, onde anexara

certiddo da respectiva matricula atualizada.

§ 7° Em caso de qualificag&o registral negativa,
o oficial do registro de imOveis comunicara o
fato ao juizo que expediu a

ordem, mediante resposta no campo proprio do
sistema, com coépia da respectiva nota de
exigéncia, observando-se o disposto no art. 883
deste Provimento Conjunto.

§ 8° As ordens de indisponibilidade de bens e o
respectivo cancelamento serdo realizados por
meio da CNIB, observado o disposto no § 8° do
art. 1.173 eno § 1°do art. 1.174, bem como nos
arts. 850 a 852, todos deste Provimento
Conjunto.

§ 9° Aplica-se ao Mandado Judicial Eletrdnico,
no que couber, o disposto nos Capitulos Il e VI
deste Titulo, relativos aos mddulos Protocolo
Eletrénico de Titulos e Oficio Eletrdnico.

CAPITULO VIII

DA MATRICULA ONLINE

Art. 1.024-L. O médulo Matricula Online destina-
se a visualizagdo da imagem eletrénica do inteiro
teor de matriculas imobiliarias, armazenadas em
ambiente compartilhado ou mediante adocéo de
solugéo de comunicacao sincronizada
(WebService).

§ 1° As imagens das matriculas apresentadas
aos usuarios por meio do médulo referido neste
artigo conterdo em cada pagina a data e a hora

Art. 1.184. O modulo Matricula Online destina-
se a visualizacdo da imagem eletrénica do
inteiro teor de matriculas imobiliarias,
armazenadas em ambiente compartilhado ou
mediante adocdo de solugdo de comunicacao
sincronizada (WebService).

Paragrafo Unico. As imagens das matriculas
apresentadas aos usuarios por meio do médulo
referido neste artigo conterdo, em cada péagina,




da visualizacdo, o CPF do consulente, bem como
uma tarja com os seguintes dizeres: “Para
simples consulta. Nao vale como certidao.”.

§ 2° Para a visualizagdo de cada matricula
serd devido o valor equivalente a um periodo
de busca previsto no item 3 da Tabela 8 do
Anexo da Lei estadual n°® 15.424, de 2004,
destinado ao oficial do registro de imdveis
responsavel pela serventia que lavrou o ato.

a data e a hora da visualizacdo, o CPF do
consulente, bem como uma tarja com 0sS
seguintes dizeres: “Para simples consulta. Nao
vale como certidéo.”.

CAPITULO IX

DO  REPOSITORIO  CONFIAVEL
DOCUMENTO ELETRONICO

DE

Art. 1.024-M. O médulo Repositério Confiavel de
Documento Eletrbnico - RCDE consiste em
servico de apoio ao Protocolo Eletrbnico de
Titulos, para a postagem de documentos
eletrbnicos auténticos, que cumpram requisitos
legais, a exemplo de procuracoes,
substabelecimentos e atos constitutivos,
consignando-se expressamente o prazo de
validade, quando houver, a serem consultados
ou baixados, mediante download, pelos oficiais
de registro de imdveis e por outros usuarios
autorizados, mediante convénio

Art. 1.185. O modulo Repositério Confiavel de
Documento Eletrdnico - RCDE consiste em
servico de apoio ao Protocolo Eletrénico de
Titulos, para a postagem de documentos
eletrénicos auténticos, que cumpram requisitos
legais, a exemplo de procuragoes,
substabelecimentos e atos constitutivos,
consignando-se expressamente o prazo de
validade, quando houver, a serem consultados
ou baixados, mediante download, pelos oficiais
de registro de iméveis e por outros usudrios
autorizados, mediante convénio.

CAPITULO X

DO ACOMPANHAMENTO REGISTRAL

ONLINE
Art. 1.024-N. O modulo Acompanhamento | Art. 1.186. O modulo Acompanhamento
Registral Online possibilita ao usuério | Registral Online possibilita ao usuario
acompanhar, pela internet, as etapas de | acompanhar, pela internet, as etapas de

tramitacdo do titulo apresentado ao oficio de
registro de imoveis.

§ 1° As consultas ao médulo previsto neste artigo
permitirdo a localizacdo e identificacdo dos
dados basicos do procedimento registral com,
pelo menos, as seguintes informagoes:

|- data e 0 nimero de ordem da prenotacdo do
titulo;

ll-data prevista para
registrado/averbado;

Ill- dados de eventual nota de devolugéo com as
exigéncias a serem cumpridas;

IV- fase em que se encontra o procedimento
registral;

V - data de eventual reapresentacao do titulo;
VI -valores do depésito prévio, dos emolumentos
e da TFJ devidos pelos atos praticados, bem
como de possivel saldo remanescente.

§ 2° Caso seja interesse do usuéario, mediante
indicagdo em cadastro especifico, 0 modulo
referido neste artigo podera remeter avisos ao
interessado por meio de correio eletrénico Short
Message Service - SMS, comunicando os dados
mencionados no paragrafo anterior.

retrada do titulo

tramitacdo do titulo apresentado ao oficio de
registro de iméveis.

8§ 1° As consultas ao moédulo previsto neste
artigo permitirdo a localizagdo e identificagéo
dos dados basicos do procedimento registral
com, pelo menos, as seguintes informagoes:

| - data e o nimero de ordem da prenotagéo do
titulo;

ll-data prevista para
registrado/averbado;

lll - dados de eventual nota de devolugdo com
as exigéncias a serem cumpridas;

IV - fase em que se encontra o procedimento
registral;

V - data de eventual reapresentacao do titulo;
Vl-valores do  depésito  prévio, dos
emolumentos e da TFJ devidos pelos atos
praticados, bem como de possivel saldo
remanescente.

§ 2° Caso seja interesse do usuario, mediante
indicacdo em cadastro especifico, o médulo
referido neste artigo podera remeter avisos ao
interessado por meio de comunicacao
eletrénica, comunicando 0s dados
mencionados no § 1° deste artigo.

retrada do titulo




§ 3° Os servicos referidos neste artigo poderéo
também ser prestados diretamente pelos oficiais
de registros de imdveis, nos sistemas de suas
serventias, sem prejuizo do fornecimento das
informacgdes & CRI-MG.

§ 3° Os servigos referidos neste artigo poderéo
também ser prestados diretamente pelos
oficiais de registros de imdveis, nos sistemas de
suas serventias, sem prejuizo do fornecimento
das informacdes a CRI-MG.

CAPITULO XI

DO MONITOR REGISTRAL

Art. 1.024-O. O modulo Monitor Registral
consiste em servico de suporte eletrbnico que
mantém o interessado permanentemente
atualizado sobre ocorréncias relacionadas a
matricula que indicar, a partir de expressa
solicitacdo ao oficial de registro de imoveis
competente, que as disponibilizara por
comunicacao via WebService, correio eletrénico
ou SMS.

§ 1° O servico de monitoramento de matriculas
sera prestado exclusivamente na forma deste
artigo, sendo vedada sua postagem em sitios de
despachantes, prestadores de servicos e
comércio de certidbes ou quaisquer outros
ambientes diversos da CRI-MG.

§ 2° Os arrolamentos fiscais previstos em lei
serdo incluidos automaticamente no modulo
Monitor Registral.

Art. 1.187. O mdadulo Monitor Registral consiste
em servigo de suporte eletrénico que mantém o
interessado  permanentemente  atualizado
sobre ocorréncias relacionadas a matricula que
indicar, a partir de expressa solicitacdo ao
oficial de registro de imdéveis competente, que
as disponibilizara por comunicacao
eletrénica.

§ 1° O servigo de monitoramento de matriculas
sera prestado exclusivamente na forma deste
artigo, sendo vedada sua postagem em sitios
de despachantes, prestadores de servigos e
comércio de certiddes ou quaisquer outros
ambientes diversos da CRI-MG.

§ 2° Os arrolamentos fiscais previstos em lei
serdo incluidos automaticamente no mddulo
Monitor Registral.

CAPITULO XII

DO CADASTRO DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Art. 1.188. O modulo Cadastro de Regularizacao
Fundiaria é destinado ao cadastramento dos
projetos de regularizacao fundiaria urbana e rural
registrados nos oficios de registro de imdveis de
Minas Gerais.

8§ 1° O modulo Cadastro de Regularizacdo
Fundiéria é constituido por Sistema de Banco de
Dados Eletronico e estatisticas, além de interface
de acesso disponivel pela internet, com
informacbes das regularizacdes fundiarias
efetivadas a partir da edicdo da Medida
Provisoria n°® 459, de 25 de marco de 2009,
convertida na Lei n® 11.977, de 2009.

§ 2° O modulo Cadastro de Regularizagédo
Fundiaria sera alimentado pelos oficiais de
registro de iméveis até o dia 15 (quinze) do més
subsequente a data do respectivo registro, com
as seguintes informacdes:

| - identificacdo da serventia registral;

Il - comarca;

Il - nUmero da matricula;

IV - nome do municipio, distrito, subdistrito e
bairro de localizacao da area regularizada,;

V - quantidade de unidades objeto do projeto;

VI - &rea do imovel objeto do projeto;

VIl - data da prenotacdo do requerimento de
regularizacao fundiaria;

Art.  1.188. O modulo Cadastro de
Regularizagdo Fundiaria é destinado ao
cadastramento dos projetos de regularizacéo
fundiaria urbana e rural registrados nos oficios
de registro de iméveis de Minas Gerais.

§ 1° O mobdulo Cadastro de Regularizagédo
Fundiaria é constituido por Sistema de Banco
de Dados Eletrbnico e estatisticas, além de
interface de acesso disponivel pela internet,
com informacgdes das regularizagfes fundiarias
efetivadas a partir da edicdo da Medida
Provisoria n°® 459, de 25 de marco de 2009,
convertida na Lei n° 11.977, de 2009.

§ 2° O mobdulo Cadastro de Regularizagédo
Fundiaria serd alimentado pelos oficiais de
registro de imoveis até o dia 15 (quinze) do més
subsequente a data do respectivo registro, com
as seguintes informacdes:

| - identificacdo da serventia registral;

Il - comarca;

Il - nUmero da matricula;

IV - nome do municipio, distrito, subdistrito e
bairro de localizacdo da &rea regularizada;

V - quantidade de unidades objeto do projeto;
VI - area do imoével objeto do projeto;




VIII - data do registro da regularizacao fundiaria;
IX - tipo de regularizacdo fundiaria, se de
interesse social, interesse especifico ou
parcelamentos anteriores a Lei n° 6.766, de
1979;

X - agente promotor da regularizac¢éo fundiéria;

XI - documento de aprovacéo da regularizacao
fundiaria.

§ 3° Os dados do médulo referido neste artigo
sdo publicos e acessiveis a populacdo e ao
Poder Publico, podendo ser compilados e
livremente divulgados, exigindo-se indicacao da
fonte

VII - data da prenotacdo do requerimento de
regularizacao fundiaria,;

VIII - data do registro da regularizacao fundiaria;
IX - tipo de regularizacdo fundiaria, se de
interesse social, interesse especifico ou
parcelamentos anteriores a Lei n° 6.766, de
1979;

X - agente promotor da regularizagao fundiaria;
Xl - documento de aprovagéo da regularizacéo
fundiaria.

§ 3° Os dados do moédulo referido neste artigo
sdo publicos e acessiveis a populacdo e ao
Poder Pudblico, podendo ser compilados e
livremente divulgados, exigindo-se indicagéo
da fonte

CAPITULO XIII

DO CADASTRO DE AQUISICAO E
ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL POR
ESTRANGEIRO

Art. 1.024-Q. O mddulo Cadastro de Aquisicao
de Imével Rural por Estrangeiro presta-se ao
armazenamento, concentracao e
disponibilizagdo  de  informagbes  sobre
aquisicdes e arrendamentos de imdveis rurais
por estrangeiros, nos termos da legislagdo em
vigor.

8 1° As aquisi¢cbes e arrendamentos de iméveis
rurais por estrangeiros a que se refere o caput
deste artigo incluem aqueles referentes a pessoa
juridica brasileira da qual participem, a qualquer
titulo, pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas,
gue detenham a maioria do seu capital social,
bem como aquelas relativas a pessoa natural
brasileira casada ou em unido estavel com
estrangeiro, sob o regime da comunhéo de bens.
§ 2° Para fins do disposto no art. 11 da Lei n°®
5.709, de 7 de outubro de 1971, regulamentada
pelo Decreto n° 74.965, de 26 de novembro de
1974, os oficiais de registro de imobveis
remeterdo a CRI-MG, por meio eletrbnico, até o
15° (décimo quinto) dia atil do més subsequente
a pratica do ato, os seguintes dados relativos as
aquisicdes e arrendamentos de imdéveis rurais
por estrangeiros:

I- data (formato dd/mm/aaaa) em que o ato foi
praticado;

II- nome do adquirente ou arrendatario;

[ll- CPF/CNPJ do adquirente ou arrendatario;

IV- nimero do RNE do adquirente ou
arrendatario;

V- nacionalidade do adquirente ou arrendatario
estrangeiro;

VI- nome e CPF do adquirente ou arrendatario
brasileiro casado ou em unido estavel com
estrangeiro, quando for o caso;

Art. 1.189. O modulo Cadastro de Aquisicdo de
Imével Rural por Estrangeiro presta-se ao
armazenamento, concentracao e
disponibilizacdo de informagdes  sobre
aquisicoes e arrendamentos de imoveis rurais
por estrangeiros, nos termos da legislacdo em
vigor.

§ 1° As aquisicbes e os arrendamentos de
imodveis rurais por estrangeiros a que se refere
0 caput deste artigo incluem aqueles referentes
a pessoa juridica brasileira da qual participem,
a qualquer titulo, pessoas estrangeiras, fisicas
ou juridicas, que detenham a maioria do seu
capital social, bem como aqueles relativos a
pessoa natural brasileira casada ou em unido
estavel com estrangeiro, sob o regime da
comunhé&o de bens.

§ 2° Para fins do disposto no art. 11 da Lei n°
5.709, de 1971, regulamentada pelo Decreto n®
74.965, de 1974, os oficiais de registro de
imoveis remeterdo a CRI-MG, por meio
eletrbnico, até o 15° (décimo quinto) dia util do
més subsequente a pratica do ato, os seguintes
dados relativos as aquisicoes e arrendamentos
de imdveis rurais por estrangeiros:

| - data (formato dd/mm/aaaa) em que o ato foi
praticado;

Il - nome do adquirente ou arrendatario;

IIl - CPF/CNPJ do adquirente ou arrendatario;
IV - ndmero do RNE do adquirente ou
arrendatario;

V - nacionalidade do adquirente ou arrendatario
estrangeiro;

VI - nome e CPF do adquirente ou arrendatario
brasileiro casado ou em unido estavel com
estrangeiro, quando for o caso;




VII- matricula do imével (alfanumérico); VIII -
municipio de localizagdo do imovel,

IX - CCIR do imovel;

X- area, em hectares (numérico);

XI- livro e folha ou matricula e nimero de ordem
do registro (alfanumérico).

8 3° Os odficiais de registro de iméveis deveréo,
ao enviar as informacdes relativas ao cadastro
referido neste artigo, emitir e arquivar em
cartério, em meio fisico ou eletrbnico, os
respectivos recibos de transmissdo de dados,
disponiveis na CRI-MG, os quais deverdo ser
apresentados a CGJ e a Direcao do Foro sempre
gue solicitados.

8 4° A relacdo completa das aquisicoes e
arrendamentos de  imOveis  rurais  por
estrangeiros constantes da CRI-MG serd
disponibilizada gratuitamente a Corregedoria
Nacional de Justica, a CGJ e a Superintendéncia
Regional do Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria - INCRA, em Minas Gerais, a
qual serd remetida mensalmente, em copia
eletronica.

8 5° A CRI-MG devera importar os dados ja
comunicados a Central Eletrénica de Atos
Notariais e de Registro criada pelo TIMG,
dispensando-se novo cadastro para os atos
jA comunicados.

VII - matricula do imovel (alfanumérico);

VIII - municipio de localizag&o do imovel;

IX - CCIR do imbvel;

X - area, em hectares (numérico);

Xl - livro e folha ou matricula e niumero de
ordem do registro (alfanumérico).

§ 3° Os oficiais de registro de iméveis deveréao,
ao enviar as informacdes relativas ao cadastro
referido neste artigo, emitir e arquivar em
cartério, em meio fisico ou eletrbnico, os
respectivos recibos de transmissédo de dados,
disponiveis na CRI-MG, os quais deverdo ser
apresentados a CGJ e ao diretor do foro
sempre que solicitados.

§ 4° A relagdo completa das aquisicbes e
arrendamentos de imOveis rurais  por
estrangeiros constantes da CRI-MG sera
disponibilizada gratuitamente a Corregedoria
Nacional de Justica, a CGJ e a
Superintendéncia  Regional do Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria -
INCRA, em Minas Gerais, a qual sera remetida
mensalmente, em coépia eletrdnica.

CAPITULO XIV

DAS INFORMACOES ESTATISTICAS

Art. 1.024-R. Os oficiais de registro de imoveis
fornecerdo, mensalmente, dados sobre
operacgOes imobiliarias para formacao de indices
e indicadores a CRI-MG, que ficara responsavel
pelo armazenamento, prote¢do, seguranca e
controle de acesso.

Paragrafo Unico. As informacdes estatisticas,
conjunturais e estruturais relativas ao mercado
imobiliario, bem como as operagfes de crédito,
serdo processadas em conformidade com os
dados remetidos pelos Servigos de Registros
Plblicos, de forma a possibilitar a consulta
unificada e estruturada das

Art. 1.190. Os oficiais de registro de iméveis
fornecerdo, mensalmente, dados sobre
operacbes imobiliarias para formacdo de
indices e indicadores a CRI-MG, que ficara
responsavel pelo armazenamento, protecéo,
seguranca e controle de acesso.

Paragrafo unico. As informacdes estatisticas,
conjunturais e estruturais relativas ao mercado
imobiliario, bem como as operacdes de crédito,
serdo processadas em conformidade com os
dados remetidos pelos Servigos de Registros
Publicos, de forma a possibilitar a consulta
unificada e estruturada das informacotes

informacoes.
CAPITULO XV
DA CORREICAO ONLINE
Art. 1.024-S. O mOdulo Correicao Online | Art. 1.191. O médulo Correigdo Online destina-

destina-se a geracao de relatérios e estatisticas,
para efeito de continuo acompanhamento e
fiscalizacdo pela Corregedoria-Geral da Justica
e pelos Juizes de Direito Diretores do Foro.

§ 1° O CORI-MG atuard preventivamente
comunicando os oficiais de registro de imoveis
eventual inobservancia de qualquer prazo ou
procedimento operacional relativos a CRI-MG.

se a geracao de relatérios e estatisticas, para
efeito de continuo acompanhamento e
fiscalizacdo pela Corregedoria-Geral da Justica
e pelos diretores do foro.

§ 1° O CORI-MG atuara preventivamente,
comunicando aos oficiais de registro de iméveis
eventual inobservancia de qualquer




§ 2° Na hipotese de a atuagdo preventiva
referida no paragrafo anterior ndo ser suficiente
para regularizacao da situa¢éo, o CORI-MG, por
meio da CRI-MG, emitira relatérios sobre os
oficiais de registro de imdveis que nao
cumprirem os prazos estabelecidos neste Titulo,
bem como daqueles que nao informarem os atos
efetuados, além de outros relatorios de auditoria,
remetendo-o0s, no prazo de 15 (quinze) dias da
constatagdo, para acompanhamento e
fiscalizacdo pela Direcdo do Foro da respectiva
comarca.

§ 3° Adotadas as medidas previstas nos §8 1° e
2° deste artigo, caso persista a irregularidade
pelo periodo de 90 (noventa) dias, o0 CORI-MG
remeterd relatoriocircunstanciado dos fatos a
Corregedoria-Geral de Justica para as
providéncias administrativas cabiveis.

prazo ou procedimento operacional relativos a
CRI-MG.

§ 2° Na hipétese de a atuagdo preventiva
referida no § 1° deste artigo ndo ser suficiente
para a regularizacéo da situagédo, o CORI-MG,
por meio da CRI-MG, emitira relatorios sobre os
oficiais de registro de iméveis que néao
cumprirem o0s prazos estabelecidos neste
Titulo, bem como daqueles que ndo informarem
os atos efetuados, além de outros relatorios de
auditoria, remetendo-os, no prazo de 15
(quinze) dias da constatacdo, para
acompanhamento e fiscalizacao pelo diretor do
foro da respectiva comarca.

§ 3° Adotadas as medidas previstas nos 8§ 1°
e 2° deste artigo, caso persista a irregularidade
pelo periodo de 90 (noventa) dias, 0 CORI-MG
remetera relatorio circunstanciado dos fatos a
Corregedoria-Geral de Justica para as
providéncias administrativas cabiveis

CAPITULO XVI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 1.192. Depois de microfiimados ou
digitalizados segundo o disposto neste Titulo,
os documentos arquivados em meio fisico nos
servigos de registro de imoOveis poderdo ser
inutilizados por processo de trituracdo ou
fragmentacdo de papel, resguardados e
preservados o interesse histérico e o sigilo,
ressalvando-se os livros e os documentos para
0s quais seja determinada a manutencdo do
original em papel, os quais serdo arquivados
permanentemente na serventia.

Paragrafo Unico. E vedada a incinerac&o dos
documentos em papel, que deverdo ser
destinados a reciclagem, mediante coleta
seletiva ou doacdo para associacbes de
catadores de papel ou entidades sem fins
lucrativos.

Art. 1.193. O envio e o0 recebimento das
comunicacgodes referidas no caput do art. 1.173
deste Provimento Conjunto seréo realizados no
prazo legal, por meio da CRI-MG, entre os
oficios de registro de imdveis do Estado de
Minas Gerais, inclusive em relagcdo aquelas
destinadas a outros Estados da Federacdo que
ja possuam sistema eletrénico de envio de
comunicacoes.




