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Nota Técnica n®01/2026
Data: 24/04/2026

Assunto: Cessao de direitos hereditarios e meacgéao

CONSIDERANDO que ha previsao legal e normativa no estado de Minas Gerais para a
realizagdo do ato de averbacdo de cessdo de direitos hereditarios e meagao nas
matriculas dos imodveis, consoante se extrai do art. 10, 81°, e Nota XVI da Tabela 4,
ambos da Lei Estadual 15.424/04, bem como do art. 862 do Provimento Conjunto
93/2020 do TIMG;

CONSIDERANDO a falta de clareza do texto legal quanto a forma de cobranca dos atos
e quanto a caracterizacao da cessao de direitos hereditarios e meagdo em casos
concretos, e, diante disso, a necessidade de uniformizar a interpretagcdo dos oficiais
registradores quanto a pratica dos atos registrais;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizagdo da Nota Técnica n°® 04/2020 do RIB-MG,
decorrentes de alteracoes legislativas;

O REGISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL - Se¢ao Minas Gerais (RIB-MG), no uso de suas
atribuicdes, RESOLVE editar a presente nota, que espelha a interpretacéo institucional
acerca do tema, coadunando as disposi¢cdes expressas da Lei Estadual 15.424/04 e no
Provimento Conjunto 93/2020, conforme os tépicos abaixo:

PREVISAO LEGAL E NORMATIVA

1. O Provimento Conjunto 93/CGJ/2020 do TJMG, publicado em
23/06/2020, trouxe previsao expressa acerca da necessidade de averbacao na matricula
dos iméveis das cessOes de direitos hereditarios, em atencdo ao principio da
continuidade, nos termos do dispositivo abaixo transcrito:

Art. 862. O testamento e o instrumento de cessao de direitos hereditarios nao
séo titulos que ensejam registro.

Paragrafo Unico. Se a partilha contemplar cessiondrio de direito hereditario, as
cessOes dardo ensejo a tantas averbacées quantas necessarias para a fiel
observancia do principio da continuidade registral, estando a averbacéo sujeita
a prova de recolhimento dos tributos devidos pela transmisséo intervivos (gratuita
ou onerosa), salvo se esta comprovacgao ja constar do titulo.
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2. Posteriormente, em 29/12/2023, a Lei Estadual 24.632 acrescentou a
Nota XVI a Tabela 4:

NOTA XVI - A averbacao de cessdo de direitos hereditarios e ou de meacao, de
bem considerado singularmente, cedidos a titulo gratuito ou oneroso, sera
langada como ato com conteudo econdmico apenas nos imdveis diretamente
relacionados na cessdo. Nos demais imdéveis pertencentes a universalidade dos
bens, ndo relacionados especificamente no instrumento de cesséo, ou nos casos
de cessdo percentual sobre o monte, sem identificar imével especifico, as
averbacgdes serdo consideradas atos sem conteudo econdmico. Em ambas as
situagodes o registro da partilha ou adjudicagao serd ato de contelido econémico

sobre o valor integral de cada Imdvel.

3. No ano seguinte, em 30/12/2024, foi publicada a Lei Estadual 25.125, que
alterou a redacao da Nota XVl da Tabela 4 e do 81° do art. 10, os quais passaram a tera
seguinte redacao:

Nota XVI - A averbacao de cesséo de direitos hereditarios e ou de meagéao, de bem
considerado singularmente, cedidos a titulo gratuito ou oneroso, constatado no
titulo apresentado ou na guia do tributo recolhido, sera langada como ato com
conteudo financeiro apenas nos imdéveis diretamente relacionados na cessao. Nos
demais imdveis pertencentes a universalidade dos bens, nao relacionados
especificamente no instrumento de cessao, ou que hdo seja possivel identificar
qual o imovel objeto da cessédo, as averbagdes serdo consideradas atos sem
conteudo financeiro. Constatando-se que a cessdo se refere apenas a bens
moveis, ndo sera averbada a cessdo em qualquer matricula. Em todas as situagdes
o registro da partilha ou adjudicacgao sera ato de contetdo financeiro sobre o valor
integral de cada imdvel.

Art. 10. Os atos especificos de cada servigo notarial ou de registro, para cobrancga
de valores, nos termos das tabelas constantes no Anexo desta Lei, sao
classificados em:(...)

§1° A averbagado sera considerada com conteudo financeiro quando implicar
majoragéao do valor do contrato ou da divida constante no registro, em virtude da
liberagdo de um crédito, ou quando houver constituigdo, transferéncia,
modificagdo ou renudncia de direito real, reversdo da propriedade, cessdo de
direito, cessao de meacao de bem especifico, caucido, cessao de direitos
hereditarios de bem especifico, cessdo fiducidria de direitos relativos a iméveis,
termo de securitizagao de créditos imobilidrios, cesséo de crédito imobilidrio, sub-
rogacdo de divida ou extensao da hipoteca para garantir novas obrigacoes.
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4. Para melhor visualizagao das alteragcdes promovidas na redacao da Nota
XVl e do 81° do art. 10, a tabela comparativa abaixo destaca os trechos que sofreram

alteracio:

Lei 24.632/23

Lei 25.125/24

Redacgao atual
(Lei 25.367/25)

§1° A averbagéao sera
considerada com contetldo
financeiro quando implicar
majoragéao do valor do
contrato ou da divida
constante no registro, em
virtude da liberagdo de um
crédito, ou quando houver
constituigao, transferéncia,
modificagdo ou renuncia de
direito real, reversao da
propriedade, cessao de
direito, caugao, cesséao
fiducidria de direitos
relativos a imdveis, termo
de securitizagao de créditos
imobiliarios, cessao de
crédito imobiliario ou sub-
rogacao de divida.

§1° A averbagéao sera considerada
com conteudo financeiro quando
implicar majoragéo do valor do
contrato ou da divida constante no
registro, em virtude da liberagcao de
um crédito, ou quando houver
constituigao, transferéncia,
modificagao ou renuncia de direito
real, reversao da propriedade,
cessao de direito, cessao de

meacao de bem especifico,
caugao, cessao de direitos

hereditarios de bem especifico,
cesséao fiduciaria de direitos
relativos a imdveis, termo de
securitizagéo de créditos
imobiliarios, cessao de crédito
imobiliario, sub-rogacgéo de divida
ou extensao da hipoteca para
garantir novas obrigacgdes.

§1° A averbagéao sera
considerada com conteldo
financeiro quando implicar
majoragéao do valor do
contrato ou da divida
constante no registro, em
virtude da liberacdo de um
crédito, incidindo sobre o
acréscimo, ou quando
houver constituigéo,
transferéncia, modificagédo ou
renldncia de direito real,
reversao da propriedade,
cessao de direito, cessao de
meacgéao de bem especifico,
caucao, cessdo de direitos
hereditarios de bem
especifico, cessdo fiduciaria
de direitos relativos a
imodveis, termo de
securitizagéo de créditos
imobiliarios, cesséo de
crédito imobiliario, sub-
rogagao de divida ou
extensao da hipoteca para
garantir novas obrigagoes,
extensao da garantia real &
nova operacéo de crédito ou
averbacao do inicio da
execucao extrajudicial de
crédito garantido por
hipoteca.

** Acréscimos ndo
relacionados ao tema objeto
da presente Nota Técnica.

NOTA XVI - A averbacéao de
cesséo de direitos
hereditarios e ou de
meacao, de bem
considerado singularmente,
cedidos a titulo gratuito ou

Nota XVI - A averbacéo de cesséo
de direitos hereditarios e ou de
meacao, de bem considerado
singularmente, cedidos a titulo
gratuito ou oneroso, constatado no

titulo apresentado ou na guia do

Sem alteragao.
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oneroso, sera lancada
como ato com contetudo
econdmico apenas nos
imdveis diretamente
relacionados na cesséao.

Nos demais imdveis
pertencentes a
universalidade dos bens,
nao relacionados
especificamente no
instrumento de cesséao, ou
nos casos de cessao
percentual sobre o monte,
sem identificar imovel
especifico, as averbagdes
serdo consideradas atos
sem contelido econémico.

Em ambas as situagdes o
registro da partilha ou
adjudicacéao sera ato de
conteldo econdmico sobre
o valor integral de cada
Imdvel

tributo recolhido, sera lancada
como ato com conteudo financeiro
apenas nos imoveis diretamente
relacionados na cesséo.

Nos demais imdveis pertencentes a
universalidade dos bens, nao
relacionados especificamente no
instrumento de cesséao, ou que nao
seja possivel identificar qual o
imoével objeto da cessao, as
averbacgOes serdo consideradas atos
sem conteudo financeiro.

Constatando-se que a cesséao se
refere apenas a bens méveis, nao
sera averbada a cessdao em

qualguer matricula.

Em todas as situagdes o registro da
partilha ou adjudicagdo serd ato de
conteudo financeiro sobre o valor
integral de cada imével.

FORMA DE COBRANCA

5. As cessdes de direitos hereditarios e de meagao que incidam sobre bens
considerados singularmente serdao averbadas na matricula do imdvel objeto da cessao.
A averbagao sera considerada com conteudo financeiro;

6. Abase de calculo da averbagao com conteudo financeiro sera o valor do
imovel objeto da cessdo. Se a cessao for sobre percentual do imdvel, a base de calculo
serd o valor do percentual cedido.

7. Abase de calculo serd obtida nos termos do art. 10, 839, da Lei 15.424/04,
conforme o maior dos seguintes pardmetros:

7.1. valordo negdcio juridico declarado pelas partes;
7.2. valorfiscaldoimoével parafins de IPTU/ITR;
7.3. valorfiscal doimdvel parafins de ITBI/ITCD;
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8.

7.4. valor langado ou utilizado como base de calculo em registro ou
averbacao anterior referente ao mesmo imodvel,;

7.5. valorde mercado do bem declarado pela parte interessada.

As cessoes de direitos hereditarios e de meagao que nao incidam sobre

bens determinados sao consideradas averbagdes sem conteudo financeiro.

9.

A rendncia abdicativa a heranca sera averbada na matricula do imével e

a cobranca se dara como ato sem conteudo financeiro.

FORMA DE ESCRITURAGAO

10.

10.1.

10.2.

11.

Averbacao conjunta com o registro da partilha

A averbacgao s6 pode ser feita conjuntamente com o registro da partilha,
sendo vedada a pratica de ato isolado de averbacdo da cessao, fora do
inventario;

A averbacéo da cesséo deve ser feita apoés a averbacao do 6bito e antes
do registro da partilha.

Uma averbacao por dbito, independentemente da quantidade de

cedentes e titulos

11.1.

12.

12.1.

13.

Sera realizada uma averbacdo de cessdao por cada obito,
independentemente de quantos sejam os cedentes e os cessionarios, e
independentemente da quantidade de titulos (escrituras de cessao).

Uma averbacao por tipo (com ou sem contetudo financeiro)

Se coexistirem atos de cessao de direitos hereditarios sobre bens
determinados e cessao genérica de direitos hereditarios, sera praticada
uma averbacgao para cada (averbagao com conteudo financeiro e sem
conteudo financeiro, respectivamente).

Averbagcao com conteudo - cessdao sobre bem considerado

singularmente

13.1.

A cessao que recair sobre imovel considerado singularmente seri
averbada na matricula do respectivo imével e serd cobrada como
averbacao com conteudo financeiro;
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13.2.

13.3.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

A constatacio de que a cessao se deu sobre imével individualizado pode
ser obtida a partir de mengao expressa no titulo ou por constatagao
mediante a analise do titulo ou da certidao de pagamento do ITCD, em
que se percebe que o excesso de heranga ou meacao se deu sobre bem
especifico, conforme os exemplos indicados no Topico de “Casuistica”
abaixo (havera cobrangca com conteudo financeiro nos exemplos de n° 2,
3,4e5- “situacdo 2”)

Se coexistirem atos de cessao de direitos hereditarios e cessao de meacao
sobre bem especifico, sera feita uma averbacao para a cessao de direitos
hereditarios (averbacao com conteudo financeiro) e outra para a
cessao da meacao (averbacao com conteudo financeiro).

Averbacao sem conteldo - cessao genérica

Nas matriculas dos demais imoéveis componentes do acervo hereditario,
nao relacionados diretamente na cessdo de direitos hereditarios /
meacgao, sera feita uma averbagao sem conteudo financeiro ;

Quando nao for possivel identificar o imével objeto da cesséo, sera feita
uma averbacao sem conteudo financeiro;

Se houver duvida, isto é, se a cessdo nao for claramente incidente sobre
um bem especifico, a cobranca sera feita como ato sem conteudo
financeiro;

Conforme os exemplos indicados no Tépico de “Casuistica” abaixo,
havera cobranca sem conteudo financeiro nos exemplosden®1,6¢e 7.

Nao realizar nenhuma averbagao — cessao sobre bens moveis

Se a cessao se referir unicamente a bens moéveis, nao sera feita nenhuma
averbacao nas matriculas dos imodveis;

Conforme os exemplos indicados no Topico de “Casuistica” abaixo, ndo
sera realizada nenhuma averbacao no exemplo de n°5 - “situacgo 1”.

Partilha desigual = cessao de direitos

Se houver partilha desigual, assim considerada aquela em que um ou
mais herdeiros recebe um quinhdo superior ao que lhe caberia pela
partilha legal, a desigualdade sera considerada como cessao e devera ser
feita uma averbacao de cessao de direitos hereditarios / meagéo, com ou
sem conteudo financeiro, conforme o caso;




Registro

de Iméveis do Brasil
MINAS GERAIS

16.2.
16.3.

16.4.

17.

17.1.

17.2.

18.

18.1.
18.2.

18.3.

19.

Se a desigualdade se concentrar em um bem determinado, a cobranca
sera com conteudo financeiro - exemplos n® 2, 3, 4 e 5 - “situacéo 27,
indicados no Topico de “Casuistica”;

Se a desigualdade for genérica, a cobrancga sera sem conteudo financeiro
-exemplos n®6 e 7, indicados no Topico de “Casuistica”.

Se a desigualdade nao for claramente incidente sobre um bem
determinado, a cobranga sera sem conteudo financeiro - exemplo n° 1,
indicado no Tépico de “Casuistica”.

Cessao de meagao

Se houver cessédo de meacéao (antes da partilha), o ato a ser praticado
também sera de averbacgdo de cessao, onerosa ou gratuita, conforme o
caso, e nao de registro de alienacdo da meacéao;

A renldncia de meacao, seja em favor de beneficiario determinado, ou
mesmo em favor do monte, deve ser interpretada como cessao de
meacao, desde que feita antes da partilha. Se for feita posteriormente,
sera doacao de meacao.

Renuncia de herancga (abdicativa e translativa)

A renuncia de direitos hereditarios em favor de beneficiario determinado
(renuncia translativa) é considerada uma cessao de direitos hereditarios;

A renuncia pura e simples a heranga (renuncia abdicativa) ensejara a
pratica de um ato de averbacdo na matricula, sem conteudo financeiro;

A renuncia de meacgdo em favor de todos ou de parte dos herdeiros é
considerada uma cessao de meacao, se feita antes da partilha.

Unico imével do Monte-mor = Cesséao sobre bem especifico ou cessdo

genérica, dependendo do titulo

19.1.

19.2.

O fato do monte-mor ser composto de apenas um unico bem imovel nao é
suficiente para configurar uma cessao de direitos hereditarios sobre bem
considerado singularmente (averbacao com conteudo financeiro);

Para que seja configurada uma cessao de direitos hereditarios sobre bem
especifico (averbacdao com conteudo financeiro), o titulo deve trazer
expressamente essa indicagao, ou seja, deve especificar claramente que
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a cessao é sobre um bem especifico - exemplo n°6 - Situacéo 2, indicado
no Tépico de “Casuistica™;

19.3. Caso contrario, sendo a cessao apenas sobre quinhdo, sera considerada
cessao genérica (averbacao sem conteudo financeiro) - exemplo n° 6 -
Situacao 1, indicado no Topico de “Casuistica”.

20. Consulta a CNIB

20.1. Nos casos de renuncia ou cessao de direitos hereditario ou de meacgao,
sera sempre necessario consultar a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens (CNIB) para verificar se os direitos renunciados ou cedidos — de
forma genérica ou singular — estdo disponiveis;

21. Sequéncia dos atos (resumo de minuta)

21.1. A sequéncia dos atos a serem praticados na matricula do imédvel devera
observar o seguinte:

e Cessaode Direitos Hereditarios

AV - Obito
AV - Cessao de Direitos Hereditarios (consultar CNIB em nome dos cedentes)

R -Partilha

e Cessaode Meacao

AV - Obito
AV - Cessao de Meacao (consultar CNIB em nome dos cedentes)

R -Partilha

e Doacao de Meacao
AV - Obito
R - Partilha

R-Doacao
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e Renuncia de direitos hereditarios

Renuncia abdicativa
AV - Obito

AV - Renuncia (averbagao sem conteudo financeiro) (consultar CNIB em nome
dos renunciantes)

R -Partilha

Renuncia translativa = cessao de direitos hereditarios
AV - Obito
AV - Cessao de Direitos Hereditarios (consultar CNIB em nome dos cedentes)

R -Partilha

CASUISTICA

Exemplo 1 - (partilha desigual para evitar condominio geral)

Pai solteiro deixou 7 iméveis e 7 filhos. Os valores de avaliagdo dos imoéveis sédo os
seguintes:

a) R$ 102.550,00 - partilhado para o filho 1 (recebeu R$ 1.450,00 a menos)
b) R$ 103.850,00 — partilhado para o filho 2 (recebeu R$ 150,00 a menos)
c) R$ 105.600,00 - partilhado para o filho 3 (recebeu R$ 1.600,00 a mais)
d) R$ 106.000,00 - partilhado para o filho 4 (recebeu R$ 2.000,00 a mais)
e) R$ 110.000,00 - partilhado para o filho 5 (recebeu R$ 6.000,00 a mais)
f) R$ 90.000,00 - partilhado para o filho 6 (recebeu R$ 14.000,00 a menos)
g) R$ 110.000,00 - partilhado para o filho 7 (recebeu R$ 6.000,00 a mais)
Quinhé&o “ideal” de cada filho: R$ 104.000,00

Solucao: cessao sem contelido financeiro

Exemplo 2 — (partilha desigual com cessao sobre bem determinado)

Avw
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Pai solteiro deixou 3 imoveis e 3 filhos. Os valores de avaliagdo dos imdveis sao os
seguintes:

a) R$ 100.000,00 - partilhado para os 3 filhos (1/3 para cada)

b) R$ 100.000,00 - partilhado para os 3 filhos (1/3 para cada)

c) R$ 100.000,00 - partilhado apenas para os filhos 1 e 2 (1/2 para cada)
Solucéao: cessdo com conteudo financeiro

Ha excesso de partilha sobre um bem determinado (imével “c”), cuja cobranca se dara
como averbagdo com conteudo financeiro. O cedente € o filho 3 e os cessionarios sao
os filhos 1 e 2.

Nos demais imoveis (“a” e “b”), ndo relacionados a cessao, sera feita uma averbacao
sem conteudo financeiro.

Exemplo 3 — (varios titulos de cessao implicam apenas uma averbacao de cessao)

Pai solteiro deixou 3 imoveis e 4 filhos. Os valores de avaliagdo dos imdveis sao os
seguintes:

a) R$ 200.000,00 - partilhado para os 4 filhos (1/4 para cada)

b) R$ 200.000,00 - partilhado apenas para o filho 1

c) R$ 200.000,00 - partilhado apenas para o filho 1

Solucao: cessao com conteudo financeiro (imdéveis “b” e “c” — sobre 75%)

Ha excesso de partilha sobre bens determinados, cuja cobranca se dard como
averbacao com conteudo financeiro. Os cedentes serdo os filhos 2, 3e 4, e o cessionario
sera o filho 1. Serd praticada uma unica averbacao de cessdo em cada matricula (imdvel
“b” eimovel “c”).

No imével “a”, ndo relacionado a cessao, sera feita uma averbacdo sem contelddo
financeiro.

Exemplo 4 — (partilha conjuntiva - uma cessao para cada 6bito)

Pai deixou 3 imdveis para os 4 filhos e para a viiva meeira:

a) Imovel “a” — partilhado para a meeira + 4 filhos (1/4 de 50% para cada filho)
b) Imdvel “b” — partilhado para a meeira + apenas para o filho 1

c) Imoével “c” - partilhado para a meeira + apenas para o filho 1

F\A 4
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Solucao: cessao com conteudo financeiro.

Ha excesso de partilha sobre bens determinados, cuja cobranca se dard como
averbacao com conteudo financeiro. Os cedentes serdo os filhos 2, 3e 4, e o cessionario
serd o filho 1. Sera praticada uma averbacao de cessao em cada matricula (imdveis “b”

[{3 »

e “c”), pelo primeiro ébito.

No imével “a”, ndo relacionado a cessao, sera feita uma averbacdo sem contelddo
financeiro.

Meeira faleceu e a partilha foi feita no mesmo inventario:

{3 »

a) 50% do imdvel “a” — partilhado para os 4 filhos;

b) 50% do imoével “b” — partilhado apenas para o filho 1;
c) 50% do imoével “c” - partilhado apenas para o filho 1;
Solucao: cessao com conteudo financeiro.

Ha excesso de partilha sobre bens determinados, cuja cobranca se dard como
averbacao com conteudo financeiro. Os cedentes serdo os filhos 2, 3e 4, e o cessionario
sera o filho 1. Sera praticada uma averbacéao de cessao em cada matricula (imoveis “b”

{3 »

e “c”), pelo segundo ébito.

No imével “a”, ndo relacionado a cessao, sera feita uma averbacado sem contelddo
financeiro.

Exemplo 5 - (quando existe apenas um Unico imoével e varios bens méveis no monte)

Pai solteiro deixou 3 filhos, 1 lnico bem imoével e varios bens madveis.

Situacao 1:
a) Imovel - partilhado para os 3 filhos;
b) Bens mdéveis — partilhado para o filho 1;

Solucao: nao fazer nenhuma averbacédo, pois a cessao incidiu apenas sobre bens
moveis.

Situagao 2:
a) Imovel - partilhado para o filho 1;
b) Bens méveis - partilhado para os 3 filhos;

Solugao: cessao com conteudo financeiro.

Nw
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Ha excesso de partilha sobre um bem determinado, cuja cobranca se dard com
conteudo financeiro, sobre a fracao de 2/3 do imoével.

Exemplo 6 — (quando existe apenas um unico imével no monte)

Pai solteiro deixou 3 filhos, 1 inico bem imével.

Situagao 01:
a) Imovel - partilhado para 2 filhos;

b) titulo ndo traz indicagdo expressa de tratar-se de cessao de direitos sobre bem

especifico.

Solugéo: nesse caso, trata-se de cessao sem conteudo financeiro, uma vez que para
que seja configurada uma cessao de direitos hereditarios sobre bem especifico
(averbacdo com conteudo financeiro), o titulo deve trazer expressamente essa
indicacdo, ou seja, deve especificar claramente que a cessao € sobre um bem
especifico. No caso em tela, como nao houve essa expressa mencio, sera

considerada como cessao apenas sobre quinhdo, ou cessio genérica.

Situagao 02:

a) Imovel — adjudicado a terceiro Cessionario;

b) titulo traz indicagao expressa de tratar-se de cessao de direitos sobre bem especifico.

Solucao: nesse caso, trata-se de cessao de direitos hereditarios sobre bem
especifico (averbacdo com conteldo financeiro), uma vez que o titulo traz
expressamente essa indicagao, ou seja, especifica claramente que a cessao é sobre um

bem especifico.

Exemplo 7 - (cessdo genérica, com posterior concretizacdo do pagamento dos
quinhoes)

Viuva cedeu onerosamente seus direitos de meacao aos 3 filhos comuns do casal na
proporcao de 40%, 30% e 30% (universalidade). Recebeu o dinheiro, foi viajar o mundo e
nunca mais se teve noticias suas. Apds 12 meses, o inventario € concluido e cada um
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dos filhos recebeu em pagamento de seu quinhdo um bem imével do acervo hereditario,
correspondente ao valor da cesséao.

Solucao: cessao sem conteldo financeiro.

A cessao de direitos hereditarios ou de meacao genérica ndo se consubstancia em
cessao incidente sobre o bem especifico que tocar ao cessionario quando da realizacao
da partilha.

CONCLUSAO

22. Diante do exposto, recomenda-se que todos os registradores de imdéveis
mineiros observem as orientacoes constantes desta Nota Técnica, assegurando a
aplicacdo uniforme das normas que regem a averbacdo de cessdo de direitos
hereditarios e de meacao nas matriculas dos imodveis.
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